AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA
(LLEIDA)

Proposta d'acord:

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
MOLLERUSSA. CANVI D'EQUIPAMENTS DE PROPIETAT MUNICIPAL PER ALTRES

TERRENYS D'EQUIPAMENTS I D'ESPAIS LLIURES. APROVACIO INICIAL.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el Pla d'ordenacid
urbanistica municipal de Mollerussa (POUM) en data 26.02.2009. En la data 29.06.2009,
I'acord d'aprovacié definitiva del POUM, juntament amb les normes urbanistiques
corresponents, van ser publicades al DOGC nim. 5409, a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

L'Ajuntament de Mollerussa ha considerat la conveniéncia de la modificacio puntual del POUM
vigent i del Pla Parcial Urbanistic de la 338 ampliacié NUFRI per tal de transformar
equipaments urbanistics en sol susceptible d’aprofitament privat i compensar-los amb nous
equipaments i la titularitat de sols privats afectats per sistemes.

La motivacié de I'expedient que es proposa, es fonamenta, essencialment, amb l‘objecte
seglient:

L‘ajuntament de Mollerussa és titular de dos terrenys que actualment formen part del
sistema d’equipaments publics | que provenen de cessions obligatories per aquest
equipament establertes per la legislacié urbanistica d’aplicacio.

Atés que per la seva ubicacid respecte del nucli urba, en emplacaments molt
periférics al nord i al sud de la poblacié, aquests equipaments no es consideren
funcionals per a la seva finalitat al serveis del conjunt de la poblacié, i si per
laprofitament privat propi de les arees industrials en les quals s'emplacen,
I"Ajuntament de Mollerussa proposa la transformacio d%s d'equipament a sol
susceptible d’aprofitament privat amb les qualificacions urbanistiques propies dels
sectors d‘activitat dels quals provenen | que son els terrenys d’equipament
procedents del desenvolupament del Pla parcial del sector industrial B-17 Torre Pinto
i l'equipament corresponent al Pla parcial urbanistic de la tercera ampliacié de NUFRI.

Per tal de compensar la perdua d'aquests equipaments, I’Ajuntament de Mollerussa
obtindria per un costat la titularitat d’una edificacié historica del nucli urba coneguda
com a Cal Jaques, que es destinaria a nou equipament urba en una situacié que
permetria el seu gaudi pel conjunt de la poblacié. Per altra banda, obtindria
igualment la titularitat de dos terrenys a la Serra, dins de I'ambit del Parc territorial
definit pel POUM vigent, on l'ajuntament ja ha realitzat altres actuacions similars de
permuta de sol amb l'objecte d'augmentar la propietat publica dels terrenys d‘aquest
ambit que actualment ja és de més del 90% dels 613.969 m2 de la seva superficie,
en una part del terme municipal on es concentren gran nombre d’equipaments
publics, formant conjuntament un Parc Territorial, als quals se'ls atribueux la Clau Pt.

Per a de fer possible la gestic de les propostes de planejament, els nous sols
susceptibles d'aprofitament privat procedents de la transformacié dUs d'equipaments
actuals, aixi com els terrenys que corresponen al nou equipament de Cal Jaques,
sinclouran dins de poligons dactuacié urbanistica que faci possible les
compensacions urbanistiques i les cessions del 15% d’aprofitament de nova creacio
que estableix la Llei d’urbanisme.

Finalment, per a major comprensié de la proposta i alhora com a expressié succinta
del Document Técnic que conte a bastament, les dues modificacions puntals que
afecten aquest expedient, s'ha dividit, només a titol informatiu, en dues
modificacions, identificades A i B.
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e  MODIFICIACIO PUNTUAL A: Equipaments antic B-17 ~ Finca situada al Parc de la
Serra.

Aqguesta proposta de modificacio abasta el seglient:

1.- Transformacio | compensacié dels terrenys d’equipaments de la brigada
municipal (antic PP B-7)

Els terrenys d'equipament que actualment ocupen les instal-lacions de la brigada
municipal provenen de l'antic Pla parcial B-7 industrial que definien les antigues
Normes subsidiaries de planejament, | corresponien a les cessions obligatories en
concepte d'equipament, del 10 d'aprofitament i a una parcel-la daprofitament privat,
totes elles sén actualment propietat de {"Ajuntament de Mollerussa.

Segons les dades que consten a I'Ajuntament, que corresponen als documents de
cessio obligatoria § gratuita, de data 15 de gener de 1991, dels terrenys de cessié
obligatoria en concepte d'equipaments i del 10% d‘aprofitament provinents sector del
B-17, i cessio addicional d'una parcel-ia privada, les superficies dels terrenys és de :

Terrenys d'equipament 948,00 m2

10% d'aprofitament 1.503,00 m2 |
Parcel-la addicional 639,00 m2
SUPERFICIE TOTAL 3.090,00 m2 |

Per tant, la superficie de Vambit de s0! a transformar | que avui dia estan qualificats
com a equipaments, és 3.090 m2.

Regim urbanistic aplicable: Pel que fa al regim aplicable un cop transformat IUs
actual d'equipament, seria el corresponent a la zona d'industria entre mitgeres, clau |
7, subzona 7a.4 que correspon als terrenys desenvolupats pel Pla parcial PP-7 (a la

normativa hi figura per error PP-17), I que es regula dels articles 157 al 158 de les
normes urbanistiques.

2. Finca situada al Parc de la Serra

Pel gque fa als terrenys pels quals es pretén compensar la transformacio del sof
destinat a equipament, es tracta duns terrenys rustics situats a la Serra, el titular
cadastral dels quals és GRAUS TERRATZOS I PAVIMENTS SL, | tenen les
caracteristiques seglients:

Parcel-la rustica poligon 7 parcel-la 6.
Referéncia cadastral 25172A00700006000057.
Superficie: 5.613 m2

Parcel-la ristica poligon 7 parcel-la 7,
Referéncia cadastral 25172A0070000700005U,
Supetrficie: 2.331 m2

Parcel-la rdstica poligon 7 parcel-la 8,
Referéncia cadastral 25172A0070000800005H.
Superficie: 7.570 m2

Parcel-la rustica poligon 7 parcel-la 9,
Referéncia cadastral 25172A007000090000SW.
Superficie: 10.890 m2 |
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La superficie total segons cadastre, és de 26.414 m2

Regim _urbanistic_aplicable: Fls terrenys que es pretén obtenir a canvi de la
transformacié urbanistica de l'equipament ocupat per la brigada municipal, sén
{‘ambit de la Serra i, segons les determinacions del POUM vigent resten inclosos en el
sisterma d'espais lliures, en la categoria corresponent als Parcs territorials (clau Pt.).
A les normes urbanistiques del POUM vigent, el regim urbanistic aplicable és defineix
als article del 104 al 110. De manera especial a larticle 106 es defineixen les
caracteristiques propies dels terrenys inclosos dins del sistema de Parcs territorials,
incidint de manera especial en la inclusié de terrenys obtinguts per cessions o altres
sistemes d'adquisicid establerts per la legislacié urbanistica. Per altre costat, els
articles 108 i 109 concreten la necessitat de redactar un Pla director que els reguli,
aixi com les condicions d'is principals, i aguells usos que son iguaiment compatibles.

s MODIFICIACIO PUNTUAL B (Equipaments PP Urbanistic 3a. ampliacié NUFRI -
Cal Jagques i Finca d'equipament situada a la Serra de Mollerussa)

Aguesta proposta de modificacié abasta el seglient:

1. Transformaciéo i compensacié dels terrenys d’equipaments situats a
Vambit del Pla parcial urbanistic de la 3a ampliacié de NUFRI

Els terrenys corresponen a la parcel-la destinada a equipaments de cessio obligatoria
pel projecte de reparcel-lacio del Pla parcial industrial 3a ampliacio de NUFRI, en el
qual s’identifica de la manera segilent:

DESCRIPCIO: Parcel-la assenyalada amb zona d'equipaments al planol d’adjudicacié
de parcel-les resultants de 6.395,28 mZ2 de superficie. Té forma regular. Mides
segons cotes del planol de parcel-les resultants acotat, Limita pel nord amb parcel-la
de 10% d‘aprofitament urbanistic; pel sud amb carrer A; per l'est amb el carrer
Tennis; per I'oest amb parcel-la 2.

QUALIFICACIO URBANISTICA: La qualificacié urbanistica de la parcel-la és sistema
d’equipaments municipals.

TITOL: Adjudicacié de terrenys per la reparcel-lacid actual, i corresponent a part de
fes cessions obligatories cap a FAjuntament de Mollerussa.

ADIUDICATART I DRETS ADJUDICATS: S‘adjudica a [Ajuntament de Mollerussa,
sense aprofitament

CARREGUES: Lliure de carregues

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: La parcel-la, per la seva naturalesa, no Ii
corresponen cap despesa d'acord amb el compte de liguidacié provisional.

Regim urbanistic_aplicable: Pel que fa al régim aplicable un cop transformat s
actual d'equipament, seria el corresponent a la regulacié urbanistica del sof
susceptible daprofitament privat, incldos a la Zona industrial, gue es regula en als
articles 19, 20 i 21 de la normativa urbanistica del Pla parcial aprovat per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Llleida en sessio del dia 10 doctubre de 2006
(Exp.2005/017520/L, publicat al DOGC num. 4780, de 14 de desembre de 2006).

2, Cal Jaques
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Atenent a la nota simple informativa de domini i carregues, s’identifiquen els terrenys
com a finca numero 14.231 del Tom 2834, al llibre 280, foli 96 (Registre de la
propietat numero 3 de Lleida)

Titular actual: NUFRI Sociedad Agraria de Transformacidn , nimero 1596.
Composicié segons nota simple:

Superficie del terreny 387,87 m2

Superficie construida PB 210,87 m2Zst
Superficie construida Pla 192,72 m2st
Superficie construida P2a 192,72 m2st

Les dades referents a les superficies, son coincidents amb laixecament de planols
gque es varen fer amb motiu de la transmissié de la propietat, els quals han estat
verificats pels serveis técnics de I'Ajuntament.

La modificacid implica dues actuacions:

- Qualificar els terrenys de Cal Jaques com a equipament public.
- Reconeixer el caracter pubic del passatges existents i integrar-los dins el sisterna
viari del nucli antic.

Regim_urbanistic aplicable: D’acord amb les determinacions del POUM vigent, els
terrenys de Cal Jaques resten inclosos dins del la zona d’ordenacié en nucli antic,
clau 1, la regulacié de la qual es fa als article 143 i 144 de la normativa urbanistica
del POUM. Pel que fa a I'Us dominant de la zona 1, al tractar-se d'una edificacié al
pati dilla, s'ha de descartar |'Us d’habitatge plurifamiliar.

La regulacié del nou equipament sera la que se’n deriva de laplicacio dels articles
121 a 126 relatiuv a Sistemes d'equipaments publics.

Respecte de l'ordenacié vigent dels terrenys de Cal Jagques, | atés que als planols de
lordenacié vigent no gueden reflectits els dos passatges existents a la Travessia del
carrer Verge de Montserrat i del la Travessia del carrer Jacint Verdaguer, aquets
terrenys en qilestié s'inclouen dins de 'ambit defimitat pel Pla especial de l'area
centre de Mollerussa (PE-2), el gqual es regula a [article 14 de la normativa del
POUM, l'objecte fonamental del qual és la re urbanitzacid i la integracié del teixit
existent.

Paral-lelament als tramits de modificacio del POUM en allo que afecta a Cal Jaques i
la seva inclusioé dins els sistema d'equipaments publics, és procedent que es tramiti
fa modificacié del cataleg de patrimoni del POUM per tal dincloure-hi aquesta
edificacid (atés l'indubtable valor histéric i patrimonial).

3. Finca d’equipament situada a la Serra de Mollerussa

Els terrenys en qliestié resten inclosos en una unica parcel-la cadastral identificada
amb el nimero 12 del poligon 7, amb referéncia 25172A0070001200005W, a fa qual
s‘atribueix una superficie total de 9.428 m2. Registralment, abans de segregar-se, la
finca matriu tenia una superficie de 10.211 m2. D'aquesta en foren segregats 4.358
m2., quedant com a resta de finca, una cabuda de 5.853 m2. Aixd no obstant,
segons planol topografic aportat per la propietat, a la resta de finca matriu se li
atorga una superficie topografica de 5.767 m2, que és la superficie que es considera
en el document técnic de la modificacié.
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Regim urbanistic aplicable: D‘acord amb les determinacions de la normativa del
POUM vigent, la regulacié aplicable als terrenys d’equipament municipal consta als
articles del 121 al 126 de la hormativa urbanistica.

Atés que la modificacié de planejament proposada suposa una transformacié d’usos que
incrementa el sostre edificable destinat a aprofitament privat, en aquest cas d'Us industrial o
d’activitat, i al mateix temps aixd suposa una disminucié de la superficie de sol destinada a
equipament public, en el documents técnic s’ha justificat de forma expressa, els aspectes
singulars que s’estableixen preceptivament en els articles 97 i 99, del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (Text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos
de la Llei d'urbanisme). De forma singular, es fa constar el segiient:

e La suficiencia dels equipaments previstos o existents, aixi com el interés public en
destinar sol a altres sistemes urbanistics de tipus public.

o L'acreditacié d’'una avaluacid economica de la rendibilitat de l'operacié, en la qual es
justifica, en termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de |'ordenacié vigent i el
que resulta de la nova ordenacio. Aquesta avaluacié ha estat inclosa, com a separata, en
el document de I'avaluacié economica i financera.

Finalment, fer constar que si les modificacions dinstruments de planejament general
comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d'actuacio
urbanistica subjectes a la cessidé de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de
cessid del 15% de I'increment de l'aprofitament urbanistic.

En virtut del que s’ha exposat; a la vista dels informes técnics i juridics i demes
documentacié que consta en l’'expedient, es proposa al Ple de I'ajuntament I'adopcio dels
segients ACORDS:

Primer. Aprovar inicialment la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLERUSSA. CANVI D'EQUIPAMENTS DE PROPIETAT
MUNICIPAL PER ALTRES TERRENYS D'EQUIPAMENTS I D’ESPAIS LLIURES, en els termes i
abast establerts en la documentacid técnica redactada pels Serveis técnics del Consell
Comarcal del Pla d'Urgell, d’acord amb allo disposat als articles 85.1 i 96 del TRLU, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, aixi com els articles 117 i 107 i seglients del RLU,

Segon. Sotmetre aquesta modificacid puntual i el document técnic que conté la proposta a
un periode d'informacié plblica d'un mes, a comptar des de la darrera publicacié obligatoria,
mitjancant edictes al tauler d‘anuncis de I’Ajuntament, en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Lleida, en un diari de premsa periddica de més divulgacidé en I"ambit municipal i en el web
municipal www.mollerussa.cat, als efectes de presentacid de les corresponents reclamacions
i/o al-legacions, d’acord amb allo establert als articles 8.5 i 85 del TRLU i art. 23 del RLU.

Tercer. Simultaniament al tramit d’informacié publica i, d’acord amb alld establert a I'art. 85
apartats 5 i 7 del TRLU i a l'art. 4 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, sol-licitar informe als
organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, i a I'6rgan ambiental competent
per a qué realitzi la decisid prévia d’avaluacié ambiental.

Quart. Simultaniament al tramit d’informacidé plblica i, d’acord amb alld establert 117.3 del
RLU, concedir audiéncia als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de
la modificacid pel termini d'un mes.,

Cinqué. Suspendre preceptivament en tots els ambits on les noves determinacions

modifiquin el regim urbanistic actual, la tramitacié de plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics, atorgament de llicéncies de parcel-laci6 de terrenys, d‘edificacio,
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reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d‘instal-laci6 o ampliacié
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislacio sectorial. Els efectes de la suspensid s’exhauriran definitivament un cop aprovada
definitivament la modificacié puntual. No obstant, d’acord amb alld establert a l'article 74.1

’

del TRLU, el termini de la suspensid no pot tenir una durada superior a dos anys”,

Mollerussa, juliol de 2014
L’alcalde

2 N
Marc Solsona Aixala

DILIGENCIA D’
I"’Ajuntament en/l
CERTIFICO: El,

{ ROVACIO: El present acord ha estat aprovat per acord del Ple de
i/sessié de data: 31.07.2014,
>cretari.

Manuel Civisfi lovera
/
___/
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