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1. ACLARIMENTS PREVIS

La Junta de Govern de I'Ajuntament de Mollerussa de data 26 de mar¢ de 2015, va acordar aprovat
inicialment la “Modificacié del POUM vigent que afecta als ambits del PMU-06 i del SUBd-08 i les
condicions d’ordenacié i d’Us aplicables al PMU-06".

Amb posterioritat a I'aprovacié inicial de I'expedient anteriorment referit, I'Ajuntament de Mollerussa ha
considerat modificar igualment altres aspectes del POUM vigent que tenen incidéncia directa en
I'expedient precedent. Aixi doncs, aquest document incorpora integrament I'anterior modificacid, que ara
es complementa amb prescripcions addicionals, per la qual cosa d'acord amb alldo que s’estableix a
larticle 112.1.b) del D 305, Reglament de la llei d’Urbanisme de Catalunya, cal tornar a aprovar
inicialment la proposta de modificacié i procedir a obrir un nou termini d'informacié publica i dels altres
actes administratius vinculats.

Paral-lelament a l‘aprovacié inicial referida al primer paragraf d’aquest escrit, d’acord amb alldo que
referent a la tramitacié simultania de diverses figures de planejament urbanistic es diu a l'article 85.9 del
DL 1/2010 Llei d'urbanisme de Catalunya, amb data 3 de setembre la Junta de Govern de I'Ajuntament
de Mollerussa va aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana niumero 6 (PMU-06) que desenvolupava
les previsions contingudes a la modificacié en tramit. L’aprovacié d’aquest Pla de millora urbana, d’acord
amb allo que fixa el DL 1/2010, quedara en tot cas supeditada a la prévia aprovacié del planejament
general que I'empara.

2. OBJECTE | PETICIONARI
2.1.0Objecte

El present document proposa la modificacié de tres prescripcions urbanistiques diferents perd que sén
complementaries entre si, per la qual cosa, prévia consulta amb les administracions competents en
materia d’'urbanisme i de comerg, es proposa tramitar-les i plantejar la seva aprovacio definitiva de
manera conjunta.

Allo que persegueixen les tres modificacions plantejades, que aquest document desenvolupa en punts
independents tot i la seva unitat de contingut, é€s el que segueix:

a). Modificacid de I'ambit i dels usos admesos al Pla de millora numero 6 (PMU 6).

Incorpora integrament el contingut de la “Modificacié del POUM vigent que afecta als ambits del PMU-06
i del SUBd-08 i les condicions d’'ordenacio i d'Us aplicables al PMU-06" tal com el va aprovar inicialment
I’Ajuntament de Mollerussa, amb les esmenes indicades als informes de:

e Informe dels Serveis Territorials de la Direccié General d’'Urbanisme a Lleida, de data 1 d’octubre
de 2015, amb referéncia RN 2015 / 057606 / L.

¢ Informe de la Direcci6 general de Comer¢ del departament d’Empresa i Ocupacié de 20 de juliol
de 2015, amb referéncia Exp U-79 / 15 (LI/U-06) Mollerussa
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b). Modificacié de les classes d’eguipaments comercials admesos a les zones 2, 3i 4 del sol urba

Amb dos finalitats diferents:

e Inclusi6é de I'is de Gran Equipament Comercial (GEC) que la normativa sectorial de comerg
permet per a les capitals de comarca, dins dels usos admesos a la zona d'ordenacio en illa
tancada (clau 2), a la zona plurifamiliar aillada 4, que s6n les que es considera que reuneixen les
condicions adients per a encabir-les.

e Admissio dels usos de Petit Equipament Comercial (PEC) i Mitja Equipament Comercial (MEC) a
les subzones 3.a.11 i 3.a.12 de la zona d’habitatge en front o en filera (clau 3), atés que es tracta
d'ambits que provenen del sol urba definit a les Normes subsidiaries de planejament
anteriorment vigents on s’hi admetia I'is comercial, amb dominancia d’'usos residencials, en les
guals el POUM defineix la seva ordenacio de detall.

c). Modificacié de la Trama Urbana Consolidada actualment vigent a Mollerussa

Com a conseqiieéncia de dos de les determinacions anteriors:

e Inclusi6 dins de la TUC de I'ambit ordenat pel Pla de Millora Urbana nimero 6 (PMU-06), quan
aquest s’aprovi definitivament, d’acord amb allo indicat a I'article 8.3.a) del DL 1/2009, de 22 de
desembre, d’Ordenacio dels equipaments comercials.

¢ Inclusi6 dins de la TUC dels ambits de so0l urba identificats com a subzones 3.a.11 i 3.a.12, pels
guals es proposa I'admissié dels PEC i dels MEC, d’acord amb allo indicat a I'article 8.3.b) del DL
1/2009, de 22 de desembre, d’Ordenacié dels equipaments comercials.

2.2.Peticionari

La proposta de modificaci6 del POUM correspon a I'Ajuntament de Mollerussa, que d’aquesta manera
dona resposta a dues peticions diferents de particulars.

La primera d’elles de la societat ROTONDA DE PONENT SL, es refereix a la modificacié del PMU-06 per
tal que abasta la totalitat de la seva propietat que ocupa els terrenys inclosos en el Pla de millora i una
porcié de sol en el vei SUBd-08, igualment sol-liciten que una part de I'aprofitament privat es pugui
materialitzar amb usos comercials.

La segona es una peticié de la senyora Lluisa Bosch Garriga que sol-licita que als seus terrenys a la
subzona 3.a.11, s’hi admetin usos comercials no contemplats per I'actual normativa urbanistica.

D’acord amb alld que consta a I'article 101.3 del DL 1/2010, de 3 d'agost, Llei d’urbanisme de Catalunya,
atés que els particulars no tenen reconegut el dret al tramit per I'aprovacié de les propostes de
modificacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, I'’Ajuntament de Mollerussa assumeix aquestes
iniciatives tot i que les modula de manera apropiada.
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3. MODIFICACIO DE L’AMBIT DEL PMU-06 i DEL SUBd-08 | DELS
USOS ADMESOS AL PMU-06.

3.1. PETICIONARI | ANTECEDENTSS
a) Peticionari

La proposta de modificacié puntual pretén donar resposta a la sol-licitud que va presentar Pablo Cusiné
Barber, amb NIF 40 894 696 Y, amb registre d’entrada 1820 del 27 de febrer de 2015, en representacio
de la societat RONDA DE PONENT SL.

D’acord amb alld que s’estableix a l'article 8.7 del DL 1/2010, de 3 d'agost, Text refds de la Llei
d’urbanisme de Catalunya

“8.7. En matéeria de planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de respectar la iniciativa
privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos d'insuficiéncia o
d'incompliment, sens perjudici dels suposits d'actuacié publica directa”

| a I'article 97.1 de la mateixa norma

97.1 Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'drgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la
proposta i, en el cas de fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la

Aixi doncs, es redacta aquest document d’acord amb les competéncies que corresponen a I'ajuntament
de Mollerussa, d’acord amb al que es diu a l'article 2 del DL 1/2010:

“Article 2 Abast de les competéncies urbanistiqgues

1. Per tal de fer efectives les competencies en matéria d'urbanisme, de proteccid del territori i d'habitatge
establertes per la Constituci6 i per I'Estatut, aquesta Llei atribueix als drgans administratius que pertoca les
facultats pertinents i necessaries per formular, tramitar, aprovar i executar els diferents instruments
urbanistics de planejament i de gestid, per intervenir en el mercat immobiliari, per regular i promoure I'Gs del
sol, de I'edificacio i de I'habitatge i per aplicar les mesures disciplinaries i de restauracié de la realitat fisica
alterada i de I'ordenament juridic vulnerat.

2. Les competéncies urbanistiques de les administracions publiques inclouen, a més de les expressament
atribuides per aquesta Llei, les facultats complementaries i congruents per poder exercir-les d'acord amb la
llei i per satisfer les finalitats que en justifiquen l'atribuci6 expressa. “

Aquest document considera la proposta de modificacié presentada pel particular dins del marc normatiu
vigent, tot esmenant aquells aspectes que es considera procedent per tal d'ajustar el seu contingut a les
determinacions de la legislacio sectorial vigent, a les propostes generals del POUM de Mollerussa i als
interessos publics.

A la sol-licitud de modificacid tramesa a I'Ajuntament de Mollerussa per la societat ROTONDA DE
PONENT SL s’exposaven les finalitats segients:
“1. La modificacié del POUM amb l'objectiu de redefinir 'ambit del PMU 06, ajustant-lo a la

propietat i considerant també la part de la mateixa propietat inclosa en el SUBdS8.

2. Laincorporaci6 dels usos comercial en la fitxa de I'ambit del PMU 06.
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3. La modificacio de la definicié dels parametres de definici6 de mitjana superficie comercial
que consten al POUM per ajustar-lo a allo que defineix la Llei 1/2009 d'ordenacié
d’equipaments comercials en el seu article 6.1.a. on es fixa la superficie per als mitjans
equipaments comercials entre 800 i 1.300 m2.”

b) Antecedents

Aquest document redactat a instancies de I'ajuntament de Mollerussa pels SSTT del Consell Comarcal
del Pla d’'Urgell, als quals aquest ajuntament esta adscrit, contempla de manera especifica les condicions
urbanistiques en les que sén assumibles les peticions expressades als punts 1r i 2n de la petici6 feta per
ROTONDA DE PONENT SL.

Respecte a la regulacié que de I's comercial es fa al POUM vigent, es cert que l'ajuntament de
Mollerussa és planteja des de ja fa temps una revisié a fons d’aquesta questio, pero aixo es plantejara en
una revisio a fons de les condicions aplicables a la definicié i regulacié dels usos especifics contemplats
a la normativa del POUM.

En qualsevol cas, cal fer constar que la superficie que la normativa del POUM assigna als mitjans
equipaments comercial (MEC), que va de 600 m2 a 1.300 m2 —veure l'article 64.1.g) del Titol VII
“Parametres comuns d'ordenacié i d'Us”-, pel que fa al seu limit superior de 1.300 m2, és la mateixa que
s'estableix a l'article 6.1 del DL 1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacid dels equipaments comercials.

Es cert perd que pel que fa al limit inferior, mentre que el POUM [l'estableix en 600 m2, la referida
legislacio sectorial el fixa en 800 m2 o més. En qualsevol cas, es considera que aquesta qglestié no té
incidéncia en la modificacié que es planteja, i per aquesta rad sera objecte d'atencié dins de la posterior
modificacié de I'is comercial a la qual ens hem referit al punt anterior.

Tal com s’ha dit anteriorment, aquesta modificacié recull alld que constava a la “Modificacié del POUM
vigent que afecta als ambits del PMU-06 i del SUBd-08 i a les condicions d’ordenacio i d’ds aplicables al
PMU-06" que I'ajuntament de Mollerussa va aprovar inicialment a la sessi6 del 26 de mar¢ de 2015.

En el periode d'exposicid al puablic i d'audiéncia a les administracions afectades, es va rebre un informe
de la Direccioé General de Comerg de la Generalitat de Catalunya. Igualment es va rebre un informe del
Servei Territorial d’Urbanisme, emés a peticié de I'Ajuntament de Mollerussa, previ al que caldria
redactar amb anterioritat a I'aprovacié definitiva de la modificacié per part de la Comissié Territorial
d’Urbanisme.

El nou redactat de la modificacié referent al PMU-06 que s'inclou en aquest nou document, integra el
contingut dels dos informes rebuts, el de Comerc i el previ d'urbanisme. El contingut d’aquests informes
era el seglent:

Informe dels SSTT d’Urbanisme:
Data 1 d’octubre de 2015 RN: 2015/ 057606 / L

e Amb caracter general es valora positivament la proposta.

a) S’estima que la reserva de 4.511 m2 de sol per a sistemes de zones verdes que es proposa a la
modificacid, suposa un increment de 440,90 m2 respecte de la superficie minima que d'acord
amb la legislacié urbanistica vigent caldria reservar per a destinar-les a zones verdes (3.332,60
m2) i equipaments (737,50 m2).

b) Es recomana eliminar la prescripcido referent a la limitaci6 d'ocupacié del sol destinat a
aprofitament privat.

c) Tot i que esta anul-lada d'acord amb allo establert a la DT 1d, de la Llei 7/2011, de mesures
fiscals i financeres i per tant no és d’aplicacio, es millor no treure de la fitxa del PMU la reserva
addicional del 10% per noves tipologies d’habitatge protegit.
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d)

e)

f)

Cal completar l'avaluaci6 economica de la proposta, aportant una valoracié6 de l'operaci6 i
justificant la viabilitat econdmica dels dos sectors resultants.

Es recomana incorporar a la memoria una avaluacié que valori possibles restriccions a I'accés
d’activitats economiques d’acord amb allo establert per la DF 3a de la Llei 16/2015, de 21 de
juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa i impuls de I'activitat economica.

Cal incorporar un estudi de la mobilitat generada.

Resposta:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Respecte del contingut d’aquest informe, s’han fet les seglients precisions i/o modificacions del
document aprovat inicialment;

Atés que la finalitat de la modificacié del POUM no és la d’obtenir majors cessions per a sistemes
d'aquelles que s6n legalment exigibles, es redueixen una part de les cessions addicionals, tot
mantenint-ne una porcié de XXX m2 que es destinaran al sistema viari per tal d'augmentar la
secci6 de la Ronda Ponent.

S’ha elimina la prescripcid referent a la limitacié d'ocupacio del sol destinat a aprofitament privat.

Es manté a la fitxa del PMU la reserva addicional del 10% del sostre per habitatges de nova
creacio tot i que es fa I'aclariment que aquesta esta anul-lada per la DT 1d, de la Llei 7/2011, de
mesures fiscals i financeres.

Es completa l'avaluacié economica de la proposta, aportant una valoracid6 de l'operaci6 i
justificant la viabilitat econdomica dels dos sectors resultants.

Tot i que la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa i impuls de
I'activitat economica és posterior a la redaccié del document aprovat inicialment, s’incorpora a la
memoria una avaluacio de que el contingut de la modificacié no implica restriccions a 'accés
d’activitats economiques.

S’annexa a la modificacid I'estudi de la mobilitat generada que els promotors del Pla de millora
han aportat annex a aquest document que es tramita de manera simultania a la modificacioé.

Informe de la Direccié General de Comer¢ del Departament d’Empresa i Ocupacié
Data 20 juliol de 2015 Ref. Expedient U-79/15 (LI/U-06) Mollerussa

b)

d)

e)

El informe es considera favorable si es recullen les segiients prescripcions de caracter vinculant.

La proposta de modificaci6 del POUM no defineix ni classifica els establiments comercials
d'acord amb el DL 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, si no
gue es fa referéncia a la L 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials i al PTSEC
que actualment estan derogats.

Els criteris de localitzacié i d'ordenaci6 de I'is comercial son correctes pel que fa als MEC i als
GEC, pero obvien que els PEC no singulars només es poden implantar en sol urba i urbanitzable
on I'ds residencial sigui dominant, sempre que no configurin un GEC col-lectiu o un GECT (art
9.2 del DL 1/2009) i que els ECS es poden implantar en tots els ambits on el planejament
urbanistic vigent admeti I'is comercial (art 9.5 del DL 1/2009).

En relacio al regim d'intervencié administrativa en la materialitzacié de I'is comercial, si s'escau,
caldra tenir en present els articles 17, 18 i 19 del DL 1/2009.

Cal corregir I'errada material de I'apartat 4.3.b “Habitatges considerats” en el qual es fa esment a
l'article 7.1.c de la L _1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials, i ficar-hi el DL
1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.

Afegir la referéncia de la normativa sectorial vigent, el DL 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent,
pel que fa a la definicio (article 5) i classificacié dels establiments comercials (article 6).
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f)

Traslladar els criteris de localitzacié i d'ordenacid de I'Gs comercial de I'article 9 del DL 1/2009 a

les diferents zones del terme municipal en el sentit seguent:

- Els petits establiments comercials (PEC) no singulars només es poden implantar en sol urba
i urbanitzable_on I'Gs residencial sigui dominant, sempre que no configurin un GEC col-lectiu
o un GECT.

- Els mitjans establiments comercials (MEC) , els grans establiments comercials (GEC) i els
grans establiments comercials territorials (GECT) no singulars es poden implantar a la TUC
dels municipis de més de 50.000 habitants o que siguin capitals de comarca. Per tant, ates
que Mollerussa té delimitada la seva TUC, aquests establiments comercials es poden
implantar només dins del seu perimetre. Cal tenir present que el sector objecte de la
modificacid es troba fora de la TUC, per tant no s’hi poden implantar MEC, GEC o GECT no
singulars, atés gue no s’ha sol-licitat ni analitzat la inclusié del sector objecte d’estudi a la
TUC.

- Els establiments comercials singulars (ECS), els quals també es classifiquen en PEC, MEC,
GEC i GECT, es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent
admeti 'Gs comercial. Aquests establiments comprenen Gnicament els establiments de
venda a l'engros i els dedicats, essencialment a la venda d’automocié i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de
sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

g) Pel que fa a la dotaci6 de places d'aparcament relacionades amb els grans establiments
comercials (GEC i GECT), cal adequar-la a l'article 12 del D 378/2006, pel qual es desplega la L
18/2005, i que continua vigent d’acord amb la DT 3a del DL 1/2009. En aguest sentit, la dotacié
de places d’aparcament a partir de 1.300 m2 de superficie de venda, incloent els ECS i els
CECT no singulars, ha de ser “en el tramit de planejament urbanistic ... com a minim, de 2
places per cada 100 m2 edificats”.

Resposta:

De manera paral-lela a la tramitacid6 administrativa d'aquesta modificacié, un cop finalitzat el
periode d’exposicid publica i d’'audiéncia a les administracions afectades i fetes les esmenes
necessaries per tal de procedir a la seva aprovacio provisional, I'’Ajuntament de Mollerussa
procedira a I'aprovacio inicial de la modificacio dels usos comercials admesos a les zones 2, 3i 4
del sol urba, aixi com a la proposta de modificacié de la Trama urbana consolidada TUC, per tal
d’'ajustar-la al contingut de les dos modificacions del POUM que es proposen.

El POUM actualment vigent a Mollerussa va ser aprovat definitivament per la CTU de Lleida a la
sessio del 26 de febrer de 2009, i logicament s’ajustava al marc legislatiu urbanistic i sectorial
aleshores vigent, I'observanca del qual es va verificar per les administracions i organismes
afectats que varen emetre els informes preceptius dins del procés de tramitacié administrativa
del POUM. Pel que fa a la regulacié dels equipaments comercials, la legislacié aplicable en
aquells moments era la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials, ja que el
DL 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials, actualment vigent, es va publicar 10
mesos després de I'aprovacié del POUM.

La madificacié del POUM vigent a Mollerussa que aquest document proposa, es limita variar la
delimitaci6 del PMU-06 i a regular les condicions d'ordenacié, d'edificacié i d'ds que li son
aplicables.

La modificacié de I'ambit del PMU-06 comporta un ajust en la delimitacié de I'ambit del SUBd-08,
la qual es disminueix en la mateixa quantitat en que augmenta la del PMU-06, sense que es
modifiquin altra cosa que els parametres que tenen a veure amb la superficie del sector.

Pel que fa a la definicio, a la classificacié dels establiments comercials, al régim d’intervencio
administrativa que els hi sigui d'aplicacio, o la dotacié d'aparcaments en funcié de la tipologia
dels equipaments, la modificacié que aqui es proposa no varia la regulacié de I'is comercial que
s’estableix al POUM vigent, i de manera especial al Titol IV “ Parametres comuns d’'ordenacio i
d'us” , Capitol IV “Parametres reguladors d’'usos i activitats” de les Normes urbanistiques del
POUM.
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e La modificacidé que es proposa, inclou una nova redaccié de la fitxa normativa que regula les
condicions d'ordenacio, edificacid i Us aplicables al PMU-06, un cop aquesta s’hagi aprovat
definitivament. Pel que fa a I'Us comercial, s’hi fa una referéncia explicita als punts 4.c. i 4.d , en
el sentit que les implantacions de superficies comercials mitjanes o grans que s’hi puguin fer

“...s’haura de sotmetre als preceptius informes dels organismes competents en matéria
de comerg d’'acord amb allo que es determini a la legislacio vigent, que actualment és DL
1/2009 d'ordenacio dels equipaments comercials i I'aprovacio definitiva de la modificacié
del POUM suposara la modificacio de la trama urbana consolidada TUC vigent.”
| pel que fa a les reserves d’aparcament:

“...la implantaci6 de superficies comercials mitjanes o grans, requerira de la redacci6
d'un estudi de mobilitat generada que estableixi les reserves d’estacionament que es
considerin necessaries, aixi com les mesures complementaris d'ordenacié i gestié del
trafic que s’hagin de prendre.”

Entenem que aquests redactats no contradiuen allo establert al DL 1/2009, de 22 de desembre,
d’equipaments comercials.

e En qualsevol cas, d'acord amb alld expressat al informe de la direccié General de Comerg, es
proposa variar la redaccid dels punts 4.c. i 4.d de la fitxa que regula les condicions urbanistiques
aplicables al PMU-06, els quals quedarien redactats de la manera seguent:

“4. Condicions de gesti6

c. La implantacié d’equipaments comercials dins de I'ambit del PMU-06, condicionada a la
prévia aprovacid definitiva del document d’ordenacio i gestié que el desenvolupa, s’haura
d'ajustar a alldo que s’estableix al DL 1/2009, de 22 de desembre, d'equipaments
comercials o a la legislacié sectorial de comerg aplicable en cada moment. De manera
especial en alld que fa a la classificacio, als criteris de localitzacié i d’ordenacid, al régim
d’intervenci6 administrativa i a la dotacié de places d'aparcament.

Seran igualment d’observacio les determinacions respecte de I'ts comercial contingudes al
POUM de Mollerussa.

d. La implantaci6 dins de I'ambit del PMU-06 d'equipaments comercials amb una
classificaci6 diferent de la que correspon als petits establiments comercials (PEC), a més
de complir amb allo que al respecte de I'afectacio a la mobilitat de la poblacio i a la reserva
de dotacions de places d’aparcament es determina al DL 1/2009, de 22 de desembre,
d’equipaments comercials o a la legislacio sectorial de comer¢ vigent en cada moment,
requerira de la redaccié i I'aprovacié per I'ajuntament d'un estudi de mobilitat generada
que, entre altres aspectes, ordeni el transit en els vials afectats, dins o fora de I'ambit del
pla de millora, i distribueixi les reserves d’estacionament exigides per la legislacié sectorial
aplicable i pel POUM de Mollerussa.”
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3. 2. SITUACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
a) Situacié

Els terrenys objecte d’aquesta modificacio, es situen al costat sud de I'antiga carretera CN-II, entre la
Ronda Oest i el carrer del Doctor Lluch.
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b) Estructura de la propietat

Informacio registral

Els terrenys objecte de la modificacié6 formen part d'una sola finca matriu que, segons les dades de
I'escriptura de compravenda nimero 678/14 de data 12/08/14 realitzada per la notari Gema Cavero
Nasarre de Letosa i inscrita el 21 de novembre de 2014 al registre de la propietat nimero 3 de Lleida a
favor de ROTONDA DE PONENT SL amb CIF B-25-783978 i domicili a I'’Avinguda Merlet, nimero 8, del
poligon industrial Pla d’Urgell, al municipi de Vila-sana.
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Segons I'escriptura, els terrenys es composen de:

Porci6 de sol urba 2.540,50 m2 Inscripcié, Tomo 1975, llibre 116, foli 139, finca 3388
Ref. cadastre 3809501CG2130N0001RD

Edifici (en planta) 256 m2 Inscripcid, Tomo 506, llibre 17, foli 158, finca 2043
Ref. cadastre 25172A005000020000SQ (part)

Finca rdstica de 12.187,88 m2 Inscripcid, Tomo 548, llibre 18, foli 40, finca 408
Ref. cadastre 25172A005000020000SQ (part)

Informacioé cadastral

SECRETALIA Dt BTABE | | Provincia de LLEIDA N

MINSTERD EERCHER Municipio de MOLLERUSSA
ﬁ DE ESPHNA DE HACIENDA
¥ ADMIMSTRACIONES PUBLICAS CURECCAON GERERAL i G Coorgenadas U, T,M, Huso: 31 ETRS88 i)
CEL CATASTR dlas
o 200m (]

ES CALA 1 '4,0{}0

e
CARTOGRAFIA CATASTRAL

[323.204 | 4 610,934) B IF\QII

ot P TR =
| A mmw—ﬁﬁ:
g L] IIIJIH|

Segons les dades del cadastre d’'urbana, els terrenys corresponen a dues parcel-les diferents a les quals
es fa referéncia a la descripcio6 registral:
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. L R " CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
GOBIERNO MNIETIRID
S BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
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080 A |
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[ —
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i
k
. =
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Este documento no ¢s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados & travis del
“hecas @ dates catastralas ne srateaidos’ dala SFC.

A les dades d’aquestes dos fitxes cadastrals, respecte de I'extensié de la finca matriu, caldria afegir-hi la
porcié que es situa al costat oest de la ronda, i la mitat dels terrenys de la ronda.
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i
[ Este documeanto no ¢ uma certificacién catastral, pers sus dates poeden ser verificades a travis del
“Acceso a datos eatastrales no protegidos” de la SEC.
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3.3 Ordenacio vigent

SN

e b [
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a) Marc general

Els instruments de planejament actualment vigents que estableixen el marc urbanistic aplicable a
aguesta modificacié, sén els seglents:

e Pla territorial parcial de Ponent (Les terres de Lleida), aprovat definitivament el 24 de juliol de
2007.

e Pla director urbanistic del Pla d'Urgell. En tramit. (Aprovacié inicial CTU de Lleida 21 d’octubre de
2010)

e Pla d'ordenaci6 urbana municipal (POUM) de Mollerussa, aprovat definitivament per la Comissio
territorial d'urbanisme de Lleida del 26 de febrer de 2009 (Exp. 2008 / 034097 / L

Els terrenys afectats per la modificacid, s’ordenen al planol 5.3. “Ordenacié detallada del sol urba” dels
planols d'ordenacié del POUM vigent. En el cas dels terrenys inclosos dins del PMU 06, formen part del
sol urba no consolidat, d’acord amb les dades que consten a la fitxa que el regula i que es reprodueix
més endavant, el sol susceptible d'aprofitament privat es qualifica com a pertanyent a la “zona
d’edificacio plurifamiliar, clau 4", les condicions d’ordenacid, d’'edificaci6 i d'Us, s’estableixen a l'article
150 de les normes urbanistiques del POUM.

Pel que fa als criteris fonamentals de I'ordenacié a observar en aquesta zona sén aquells que
corresponen a una tipologia de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells,
gue permetin la transicio en la relacio edifici carrer.

Tal com es diu al punt 2 de larticle 150, correspondra al pla de millora que desenvolupi les
determinacions del PMU 06, establir les subzones que regulin de manera més precisa els parametres
d’'aplicacio.
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La normativa del POUM vigent, estableix que per la subzona 4a, el réegim d'Gs aplicable s determina que
I'ds dominant és d’habitatge plurifamiliar, mentre que I'is de comer¢ petit és compatible i el comerg mitja
esta condicionat al que es reguli al PTSEC.
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A la fitxa que regula les condicions aplicables al sol susceptible d’aprofitament privat resultant del SUBd
08, la qual s’adjunta igualment en aquest punt, es remet a la mateixa zona plurifamiliar aillada, clau 4,
com a regulacié normativa a observar de manera preferent en els seus parametres basics.

Tot seguit és reprodueixen les fitxes normatives del POUM vigent aplicables al PMU 06 i al SUBd 08:

b) Pla de Millora urbana namero 6.

Fitxa Pla de millora urbana. Ambit carrer Josep Lluch. Codi: PMU-06

1. Ambit:
a. Inclou el sol situat entre I'antiga carretera nacional Il, el carrer Dr. Josep Lluch i la rotonda d’enllag
amb l'autovia.
b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 5 —Ordenacié detallada del sol urba - a
escala 1/2.000, és de 9.870 m2. (0,99Ha)

2. Objectius:
a. Garantir la cessi6 dels sols destinats a espais lliures, per tal d’obtenir una peca de verd urba que
contribuira a completar I'ordenacioé de I'ambit.
b. Garantir la cessi6 dels sols destinats a viari que permetin completar correctament la vialitat existent
ala zona.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessio, que es podran ajustar en cada sistema, el

percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglents:
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RESERVES SOL PUBLIC Viari 20%

Espais lliures 30%

Equipaments 5%

SOL PUBLIC minim 55%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 45%
SOL PRIVAT maxim 45%

El Pla de millora podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el minim
total del 55% i respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per
I'article 65.3 del TRLU.

A aquests sOls de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. L'administraci6 actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la
legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total

coeficient d’edificabilitat bruta residencial
coeficient d’'edificabilitat bruta complementaria
edificabilitat total

edificabilitat residencial

edificabilitat complementaria

0,80 m2sostre/sol
0,80 m2sostre/sol
0,00 m2sostre/sol
7.896 m2sostre (*)
7.896 m2sostre (*)

0 m2sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre max.d’habitat. 74.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de
“densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segiient:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure TOTAL
sostre d’habitatge 1.579 790 5.527 7.896
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 19 8 47 74

(*) modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccioé publica. El desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en régim general (HPG) o
habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en régim concertat.
També s’haura d'afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccié oficial,
corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa en matéria d’habitatge
crei una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb alldé que disposa la Disposicié addicional dinovena
del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme, afegida pel
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica. (*) Veure nota pag 16
El Pla de millora urbana haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les
reserves per a la construccié d’habitatges de proteccid publica i establir els terminis obligatoris en els
quals I'administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccié publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2g del TRLU 1/05.
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e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio
- L'ordenacio procurara una integracio ajustada i la continuitat dels vials entre el teixit urba situat
al nord de la carretera nacional 230.
- La reserva d’espai lliure es realitzara amb I'objectiu de contribuir a la millora de la mobilitat de
vianants.
f. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s’ordenara segons alld que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segtient:
- Zona d’edificaci6 plurifamiliar, clau (4)
Les condicions parameétriques d’edificacio i d'ds de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del sol. Regulacié de les zones de les Normes urbanistiques d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal.
4. Condicions de gestio:
a. Es determina un Unic poligon d’execucié, que s’executara pel sistema de reparcel-lacid, dins de les
modalitats d'iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui compensacié o concertacio.
b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Aixi mateix, assumiran
les despeses relatives al financament de les noves infraestructures.
c. El Pla de millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt
3 d'aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures

i sense disminuir el percentatge de sol puablic minim fixat.
d. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest PMU es desenvolupi en el primer
sexenni del POUM (2007-2013 inclosos)

c) Sector de sol urbanitzable delimitat 8

Fitxa Pla parcial residencial. Institut. Codi: SUBd-08

1. Ambit:
a. Compreén els terrenys situats al nord-oest del nucli urba de Mollerussa, a la franja de I'accés a la
ciutat per I'antiga carretera nacional Il, entre I'lES Terres de Ponent i '’Avinguda Jaume 1.
b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 4 —Quialificacio i gestio del sol- a escala
1/5.000, és de 74.823 m2. (7,48Ha)

2. Objectius:
a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos residencials, per tal de permetre la cessi6 de
sol per a ampliar l'institut de secundaria existent, i crear un nou espai de verd urba en el sector.
b. La resta de la cessi6 de verd haura de completar la franja de verd lineal que segueix el tracat de la
carretera Arbeca-Fondarella.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessi6, que es podran ajustar en cada sistema, el

percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVATResidencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%
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El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol puablic mantenint el minim total
del 50% i respectant les condicions d'ordenacié d'aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per
I'article 65.3 del TRLU

A aquests sols de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% (actualment el 15% segons art 45 del
DL 1/2010 i L 3/2012) de I'aprofitament urbanistic del sector. L’'administracié actuant no participara en
les carregues d’'urbanitzacioé dels terrenys corresponents a aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total

coeficient d’edificabilitat bruta residencial
coeficient d’'edificabilitat bruta complementaria
edificabilitat total

edificabilitat residencial

edificabilitat complementaria

0,80 m2sostre/sol
0,75 m2sostre/sol
0,05 m2sostre/sol
59.858 m2sostre (*)
56.117 m2sostre (*)
3.741 m3sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre max. habitat, 561.
El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de

“densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segiient:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure | TOTAL
sostre d’habitatge 11.223 5.612 39.382 | 56.117
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 140 62 359 561

(*) modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccié publica. El desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en regim general (HPG) o
habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en régim concertat.
També s’haura d'afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccié oficial,
corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa en materia d’habitatge
crei una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb allo que disposa la Disposicié addicional dinovena
del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme, afegida pel
Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica. (*) Veure nota pag 16
El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica i establir els terminis obligatoris en els quals
'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccié publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacio dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio
- La reserva d’espais lliures s’ha de situar linealment i paral-lela a la carretera de penetracié que
ve des de I'antiga nacional Il. Aquesta franja tindra una amplada de dotze metres (12 m) com a
minim. La resta d’'espais lliures es concentraran configurant uns espais de rotula entre el nou
sector i el sector residencial contigu, sobre la traca del carrer Dr. Josep Lluch.
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- La cessi6 d’equipament s’ha de realitzar en continuitat amb els solars dels centres d’educacio
existents, CEIP Pompeu Fabra i IES Terres de Ponent, i amb una edificabilitat de 0,8
mz2sostre/m2sol per permetre la seva ampliacié.
- El Pla parcial haura de complir amb les distancies minimes establertes en linforme de
carreteres, emes en data 11 de juny de 1992, en el que es determina que la linia d’edificacio es
situara a 20,50 metres com a minim des de I'eix de la carretera.
f. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s’ordenara segons alld que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segtient:
- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4)
Les condicions parameétriques d’edificacio i d'Us de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del sol. Regulacié de les zones de les Normes urbanistiques d'aquest Pla d'ordenacidé urbanistica
municipal.
4. Condicions de gesti6
a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanitzacio i
transformacio de tot el sector que s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d'iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per compensacio o per concertacio.
b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures . Aixi mateix,
assumiran les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament.
c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3
d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i
sense disminuir el percentatge de sol pablic minim fixat.
d. Pel que fa a la previsié del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el
primer sexenni del POUM ( 2007-2013 inclosos )

(*) Nota: Aquesta reserva addicional del 10% condicionada a “futures” determinacions legislatives,
gue s’especificava a la disposicié addicional cinquena i I'apartat 5 de la disposicio transitoria tercera del
text refos de la Llei d’'urbanisme DL 1/2010 de 3 d'agost, aixi com a l'article 10.1 de la normativa del
POUM, va quedar derogada per la Disposicid Transitoria 1.d de la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres.

3.4. MARC LEGAL URBANISTIC | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

a) Marc legal

El contingut d’aquesta modificacié s'ajusta a allo que es determina a I'article 96 del DL 1/2010, modificat
per l'article 38 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i per tant se subjecta a les mateixes disposicions que

regeixen la seva formacio.

e Aquesta modificacié es limita al POUM de Mollerussa, i no té incidéncia en el contingut d’altres
plans urbanistics plurimunicipals.

e No afecta a les determinacions que el POUM de Mollerussa estableix respecte dels sistemes
generals de zones verdes i d’equipaments esportius.

e La proposta de modificacié suposa pel nou ambit considerat una disminucié objectiva del sostre
edificable, de la intensitat d’Us i del nimero total d’habitatges.
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e Respecte de la transformacio d’'usos, es continua mantenint I'is residencial com a dominant, si
bé es modifica la quantitat de sostre reservats per altres usos, en aquest cas comercials, si bé
sén usos admesos ni que sigui de manera condicionada pel POUM vigent, dins dels ambits
afectats del PMU 06 i del SUBd 08.

e S’actualitzen a les determinacions de la legislacio urbanistica vigent els aspectes segients:

Pel que fa al deure de cessi6 del sol necessari per a la construccio del 10% de I'aprofitament
urbanistic aplicable al sector SUBd-08, s’actualitza al 15% (art 44 DL 1/2010)

S’elimina la reserva addicional del 10% per a la construccié d’habitatges d’e proteccié oficial a
concretar en futures normatives (D T 1.d L 7/2011)

b) Justificaci6 de la proposta de modificacio

Als efectes d'allo que es regula a I'article 97 del DL 1/2010, la proposta de modificacié puntual feta pels
particulars justifica la seva oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents pel fet de permetre desenvolupar les previsions del POUM vigent pel que fa al PMU 06,
completant I'ordenacio de I'ambit pel que fa a la implantacié dels sistemes publics en coheréncia amb els
actualment existents.

Aix0 permetra I'ordenacio i incorporacié definitiva a la ciutat d’'un ambit rellevant per la seva situacié en
relacié al teixit urbd, i per constituir una de les entrades més importants a la poblacié de Mollerussa.

Finalment, es fica de manifest el fet que la major oferta de sol per a usos comercials en aquesta situacio,
té efectes re-equilibradors d’aquesta oferta respecte de les ubicacions actuals, situades més al centre de
la poblacio, amb notables afectacions respecte del transit urba, i les existents a I'est de Mollerussa, als
dos costats del limit de terme amb el municipi de Golmés.

Sense considerar els efectes que la proposta de modificacié pot tindre respecte de la creacio de llocs de
treball, entenem que la resta de justificacions adduides sén procedents, i que la localitzacié d’'una notable
oferta de sol comercial a la cruilla de la Ronda oest amb I'antiga N-Il pot suposar una disminuci6 de la
densitat de transit de vehicles dins del teixit urba, i efectes igualment favorables respecte del procés de
colmatacié dels sectors residencials, ja urbanitzats, de la part oest de Mollerussa, afavorint la
compactacio de I'edificacio i la sostenibilitat econdomica del model urba.

Respecte d'allo que s’estableix al punt 2 de l'article 97 del DL 1/2010, cal dir que:

e Els terrenys afectats, la totalitat del PMU 06 i una part del SUBd 08, han s6n de titularitat privada
des de fa molt de temps, i la seva transmissio entre particulars a la tardor del 2014, ha estat
igualment entre particulars, sense que consti cap mena d’afectacié al patrimoni public del sol i
d’habitatge.

e La modificacio proposada, és considera coherent amb el model d'ordenacié establert pel POUM
vigent i no entra en consideracié amb el desenvolupament urbanistic sostenible.

e No comporta cap mena d'excepcionalitat respecte de les determinacions previstes al
planejament territorial.

e Tal com es justifica amb detall al punt 4.3 de justificacié de parametres i estandards urbanistics,
la proposta es respectuosa amb els interessos publics, ja que:

- Es mantenen la superficie i la funcionalitat dels espais lliures previstos al POUM

- No es redueix la superficie dels sols qualificats per sistema d’espais lliures ni d’
equipaments (considerats de manera conjunta).

- Interés municipal en que la superficie que pugui correspondre a equipaments publics,
es destinin a espais lliures.

- No s’afecta a sols per a sistemes que actualment siguin de titularitat pablica.
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Pel que fa al contingut de l'article 99 del DL 1/2010, com ja s’ha dit anteriorment tot i que entenem que la
modificacié proposada no s’inclou dins dels casos regulats pel punt 1r de dit article, i encara que no hi ha
una transformacié d’'usos, ja que I'Us residencial continua essent dominant pel que fa al sostre, ja que si
que es dona una modificacié en el percentatge d'usos dominants i compatibles, entenem que procedeix:

e Annexar copia de I'escriptura de compravenda de la finca afectada per la modificacio.

e Establir un termini de maxim de dos anys a partir de I'aprovacio definitiva de la modificacié, per
tal de desenvolupar-ne el seu contingut.

¢ Adjuntar una avaluacié economica de la rendibilitat de I'actuacié, al punt 6.h d’aquest document.

e ElI POUM que es modifica va ser aprovat definitivament fa més de 5 anys, el 26 de febrer de
20009.

¢) Justificacio dels estandards i els parametres d’aplicacié
A partir del contingut de la sol-licitud de modificacido presentada pels particulars, d’acord amb les

determinacions de la normativa urbanistica d'aplicacié i de la regulacié del POUM vigent, el contingut de
la modificacid es justifica de la manera seglent:

l. Superficie considerades:

PMU 06
Superficie de la fitxa del POUM vigent 9.870 m2
Superficie segons topografic 9.942 m2

Cessions ja efectuades:

Lateral del carrer del Dr Lluch 616,80 m2
Porci6é accessos rotonda CN-Il 44,37 m2
Total cessions ja fetes 661,17 m2

Porci6 de sol a incloure:

Xamfra a la rotonda CN-II 7,22 m2
Superficie ajustada del PMU 06 9.288 m2
SUBd 08
Superficie segons fitxa del POUM 74.823 m2
Superficie de la part considerada 5.462 m2 (segons topografic)

Total superficie considerada

Superficie PMU 06 9.288 m2
Superficie SUBd 08 (part) 5.462 m2
Superficie total 14.750 m2s

Il Habitatges considerats:

Per tal que I'ambit es pugui incloure dins de la trama urbana consolidada, d’acord amb alld que
s’estableix a I'article 7.1.c del DL 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials, cal que tingui
assignada una densitat de 40 habitatges per hectarea.
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Per tant, atés la superficie considerada del nou ambit, el nGmero total d’habitatges a implantar hauria
de ser de
1,475 ha x 40 hab/ha = 59 habitatges

D’acord amb els moduls establerts a I'article 68 del Titol VIII de la normativa del POUM i els emprats a
les fitxes normatives del POUM, els 59 habitatges es distribueixen de la manera seglent en
compliment d'allo establert a l'article 57.3 del DL 1/2010, 20% del sostre residencial per a HPO de
regim general i el 10% per habitatges concertat:

% sostre
Habitatges renda lliure 38 hab x 100 m2st/hab 3.800 m2st 68,47%<70%
Habitatges HPO general 14 hab x 80 m2st/hab 1.120 m2st 20,18%>20%
Habitatges Concertats 7 hab x 90 m2st/hab 630 m2st 11,35%>10%
Total habitatges 59 habitatges 5.550 m2st 100%

1. Sostre total necessari

La sol-licitud de modificacié puntual, sol-licita un sostre per a usos comercials de 2.906 m2st

El minim sostre residencial necessari per a promoure els 59 habitatges resultants d’'una densitat de 40
hab/ha, per a un ambit residencial plurifamiliar susceptible d’integrar-se dins de la TUC, és de 5.550
m2.

Aixi doncs:
Sostre comercial 2.906 m2st
Sostre residencial 5.550 m2st
Total sostre necessari 8.456 m2st

Sostre PMU 06 segons ordenacio vigent amb ajustat segons topografic:
9.288 m2s x 0,8 m2st/m2s = 7.430,40 m2st

Sostre que cal aportar procedent del SUBd 08
8.456 m2st — 7.430,40 m2st = 1.025,60 m2st

Segons allo que es fa constar a la proposta, els promotors renuncien expressament al sostre edificable
que els hi pugui correspondre en funcié de la porcié de sol aportada i que superi els 1.025,60 m2st.

V. Sol total necessari

PMU 06
D’acord el topografic ajustat la superficie del PMU 06 és de 9.288 m2

SUBd 08
Ates I'edificabilitat de 0,80 m2st/m2s que la fitxa del POUM atribueix al sector, el sol minim teoric per a
poder edificar 1.025,60 m2st, és de:

1.025,60 m2st / 0,8 m2st/ms = 1.282 m2s

Sol PMU 06 9.288 m2
Sol SUBd 08 (part) 1.282 m2

En qualsevol cas, per tal de també poder fer efectives les cessions exigibles, i factible el
desenvolupament de I'ambit proposat, el sol procedent del SUBd 08 realment aportat sera de 5.462
m2 que és el que coincidira amb els terrenys del mateix propietari dins del sector.

Per tant el sol considerat pel nou ambit sera de 9.288 m2 + 5.462 m2 = 14.750 m2
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V Cessions a efectuar

Cessions imputables al PMU 06

e Segons POUM vigent
Si es té en compte la fitxa del PMU 06, i la superficie PMU 06 NO ajustada al topografic i sense
considerar cessions ja realitzades
Superficie 9.870 m2
SOl public minim 55% 5.428 m2

e Sies té en compte I'ambit real del PMU 06 segons topografic

Superficie 9.942,00 m2
Sol Public minim 55% 5.468,10 m2

Del qual s’han de descomptar les cessions ja efectuades al carrer Dr Lluch (616,81 m2) i a la
Rotonda (44,37 m2). Total 661,17 m2

Cessions pendents dins de I'ambit del PMU 06
5.468,10 m2 — 661,17 m2 = 4.806,93 ~ 4.807 m2

e Percentatge de cessions pendents respecte de I'ambit ajustat
4.807 m2s respecte de 9.288 m2s = 51,76%

Cessions imputables ala porcié gue s’'incorpora al PMU 06 procedents del SUB 08

Tal com s’ha justificat al punt “d) sol necessari” es proposa incorporar al PMU 06 la porcié de finca del
mateix titular que el POUM vigent inclou dins del SUBd 08, és a dir 5.462 m2.

Amb tot solament es proposa considerar el sol necessari per a promoure els 1.025,60 m2st
considerats, que equivalen a 1.282 m2.

Considerant un modul d'l habitatge per cada 100 m2st, el nimero maxim d’habitatges que
corresponen a 1.025,60 m2st, és de :

1.025,60 m2st / 100 m2st = 10 habitatges.

Atés que com ja s’ha dit anteriorment, el peticionari de la modificacié renuncia a I'aprofitament
urbanistic atribuible a la porcié de sol procedent del SUBd 08 que no sigui necessari per a la
materialitzacié dels 10 habitatges que corresponen als 1.025,60 m2st, es considera que la diferéncia
entre el sol aportat (5.462 m2s) i el sol al qual es vincula I'aprofitament (1.282 m2), no te atribuit
aprofitament urbanistic (4.180 m2s).

Es a dir, als efectes de les cessions que li corresponen a aquets terrenys en la part que tenen
aprofitament, atés que procedeixen d’'un sector de sol urbanitzable, entenem que son d’aplicacio les
determinacions establertes a I'article 65.3 del DL 1/2010, de 3 d'agost, text refés de la Llei d'urbanisme
de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, el qual estableix que:

3. En els sectors d'Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a
minim, en les proporcions segients:

2 2
a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m de sol per cada 100 m de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio urbanistica.

2
b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions seguents: 20 m de
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2 2
sol per cada 100 m de sostre 0 20 m de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5%
de la superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau. El
planejament urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics,
pot determinar que la reserva per a equipaments de titularitat publica es destini, en sectors determinats,
totalment o parcialment, al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, d’acord amb el que estableix
I'article 58.1.g.

Respectant en qualsevol cas el minim del 10% de cessions per a zones verdes i del 5% per a
equipament, amb un minim del 50% de la superficie tal com s’estableix a la fitxa del SUBd 08 que
consta a la hormativa del POUM.

Als efectes de la consideracié dels standarts de cessio als quals ens referint als paragrafs anteriors,
consideren que s’han d’'aplicar a:

Una superficie de sol de 1.282 m2s
Un sostre amb aprofitament de 1.025,60 m2st
Un nimero d’habitatges de 10 habitatges

Per tant les cessions que corresponen son les més grans de considerar:

e EI50% de cessio per a sol public del sol considerat (fitxa del SUBd 08)
1.282 m2s x 0,5 = 641 m2s

e EI10% per a zones verdes i el 5% per a equipaments
1.282 m2s x 0,15 = 192,3 m2 (més la vialitat)

e Per azones verdes 20 m2s per cada 100 m2st edificable
1.025,60 m2st / 100 m2st = 10,256
10,256 x 20 m2 = 205,12 m2

e Per a equipament, el més gran de:
20 m2 per cada 100 m2st edificable 205,12 m2s
20 m2st per cada habitatge 10 habitatges x 20 m2st = 200,00 m2s
Per tant, es considera que les cessions minimes que corresponen a la porcié de finca matriu
que passa del SUBd 08 al nou ambit del PMU 06, és de 641 m2s.

Total de Cessions imputables a la proposta del nou ambit del PMU 06

En conseqiiéncia a tot alld dit als punts anteriors, les cessions que correspondran al nou ambit del
PMU 06, seran les segtients:

Cessions pendents a I'ambit ajustat del PMU 06 segons el POUM vigent 4.807,26 m2s
Cessions corresponents al sol amb aprofitament de la porcié del SUBd 08 641,00 m2s
Cessions minimes totals per a sistemes publics al PMU 06 proposat 5.448,26 m2s
VL. Ajust de cessions segons informe previ dels SSTT de la DGU

A I'escrit de resposta a la peticio d'informe previ de la proposta de modificacié de planejament proposada
per I'Ajuntament de Mollerussa, el informe previ dels SSTT de la DGU de referéncia RN: 2015 / 057606 /
L, a la seva pagina 3 on es valora I'expedient, els técnics de la DGU quantifiguen en un minim de
4.070,10 m2 el sol corresponen a les cessions obligatories destinades a espais lliures i zones verdes,
contra els 4.511 que es preveuen a les justificacions fetes al punts anteriors. Es a dir, la proposta de
modificacié de POUM que ara es torna a redactar, contemplava un excés de 440,90 m2 de sol destinat a
cessions d’espais lliures.
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No es voluntat d’aquest document aplicar carregues urbanistiques superiors a les legalment establertes,
perd en coheréncia amb la finalitat de la modificacio i els objectius generals del POUM, es considera
necessari establir en 4.070 m2 el sol destinat a espais lliures, i incrementar les cessions de vialitat, que
passaran a 1.132 m2, per tal que la calgada de la Ronda Oest pugui tenir una seccié més generosa. La
resta de la superficie s'afegira al sol susceptible d’'aprofitament privat per a usos residencials.

D’aquesta manera, les reserves definitives per a sol public que proposa aquest document sén les
seguents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.132 m2 7,67%
Espais lliures 4.070 m2 27,60%

Equipaments 0 m2 0,00%

SOL PUBLIC minim 5.202m2 3527%

3.5. ORDENACIO PROPOSADA

En funcio de tot allo dit fins ara, tenint en compte els objectius i les determinacions que el POUM vigent
estableix amb caracter general i de manera particular per als dos ambits de planejament derivat afectats
per aquest document, el PMU 06 i el SUBd 08, a la vista d'allo exposat a I'escrit que els particulars han
presentat a I'ajuntament de Mollerussa, i d’acord amb alldo que s’estableix a legislacié vigent, es proposa
la modificaci6 de les fitxes que regulen les condicions d'ordenacié, d’edificacio i d’'Us dels PMU 06 i SUBd
08, les qual es proposa que tinguin el segiient contingut:

NN

PLADIRDENACI) URBANTICA WUNICIPALDE NOLLERUSSA

0.5 OROENACI) DETALLADA DEL SOL LRBA = -
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a) Fitxa Pla de millora urbana. Ambit carrer Josep Lluch. Codi: PMU-06

1. Ambit;

a. Inclou el sdl situat entre I'antiga carretera nacional Il, el carrer Dr. Josep Lluch, la rotonda d’enllag
amb l'autovia i terrenys adjacents amb el SUBd-08.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 5 —Ordenacié detallada del sol urba - a
escala 1/2.000, és de 14.750 m2. (1,475 ha) (*)

2. Objectius:

a. Garantir la cessi6 dels sols destinats a espais lliures, per tal d’obtenir una peca de verd urba que
contribuira a completar I'ordenacié de I'ambit.

b. Garantir la cessi6 dels sols destinats a viari que permetin completar correctament la vialitat existent
ala zona.

c. Ampliar i donar continuitat a la trama urbana consolidada (TUC) de la poblacié en un
emplacament de gran accessibilitat comarcal.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

a. Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 1.132 m2 7,67%
Espais lliures 4.070 m2 27,60%
Equipaments 0 m2 0,00%
SOL PUBLIC minim 5.202m2 3527%
SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 2.198 m2 14,90%
Comercial 7.350 m2 49,83%
SOL PRIVAT maxim 9.548 m2 64,73%
TOTAL SOL PMU-06 14.750 m2 100,00%

El Pla de millora haura de complir les condicions d'ordenacié d'aquesta fitxa aixi com els minims
exigibles per l'article 65.3 del DL 1/2010 TRLU.

A aquests sols de cessid, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. L'administraci6 actuant no participara en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys
corresponents a aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la
legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,5732 m3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,3763 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,1970 m3sostre/sol
edificabilitat total 8.456 m3sostre (*)
edificabilitat residencial 5.550 m3sostre (*)
edificabilitat per a usos comercials 2.906 m2sostre (*)

(*) Segons superficies ajustades a les cessions anteriorment efectuades d’acord un recent amidament.
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c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 40 hab/ha. Nombre maxim
d’habitatges 59.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de
“densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segtent:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure TOTAL
sostre d’habitatge 1.120 630 3.800 5.550
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 14 7 38 59

(*) Modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla de millora.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccid publica. El desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el percentatge de sostre establert per la legislacié vigent en cada
moment, que quan es va aprovar aquest POUM era el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva
es repartira, amb el 20% del sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en
regim general (HPG) o habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge
protegit en réegim concertat. També s’haura d’afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb
protecci6 oficial, corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa en
matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb alld que disposa la Disposicié
addicional dinovena del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme, afegida pel Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica

El Pla de millora urbana haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les
reserves per a la construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els
quals I'administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
protecci6 publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacio dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2.9) del DL 1/2010 TRLU.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- L'ordenaci6 integrara la vialitat perimetral existent procurant donar una resposta
especifica als accessos que puguin ésser necessaris per I'ambit o ambits on es localitzi el
sostre comercial, per tal de minimitzar les afectacions al teixit residencial existent i de
nova implantacié.

- Les cessions a realitzar es destinaran integrament a la vialitat, als espais lliures i, si és
el cas, als serveis técnics que puguin ésser necessaris pel desenvolupament de
I'actuacio.

- La reserva de sol per a espais lliures i zones verdes haura d’observar una franja de sol
adjacent a la Ronda Sud, i un gran espai lliure al front de I'avinguda de Jaume | (antiga
CN-II).

f. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s’ordenara segons alld que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segtient:

- Zona d’edificaci6 plurifamiliar, clau (4)
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Les condicions parametriques d’edificacio i d’ds de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacio
del sol. Regulacié de les zones de les Normes urbanistiques d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal.

4. Condicions de gestio:

a. Es determina un Unic poligon d’execucié, que s'executara pel sistema de reparcel-lacid, dins de les
modalitats d’iniciativa privada previstes en el DL 1/2010 TRLU.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d’urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Aixi mateix, assumiran
les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures i de la millora i reparacio de les
voreres i dels complements de vialitat situats al perimetre de I'actuaci6. Igualment hauran
d'assumir la instal-laci6 dels sistemes de senyalitzacié i semaforitzacié que siguin necessaris
implantar per a la regulacié dels accessos a I'ambit.

c. L’establiment d’'un Gran equipament comercial (GEC) o un Mitja equipament comercial
(MEC) dins del sol destinat a aquest Us, s’haura de sotmetre als preceptius informes dels
organismes competents en matéria de comerg d’acord amb allo que es determini a la legislacié
vigent en cada moment, que actualment és DL 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials. L’aprovacio definitiva de la modificacié del PMU que desenvolupi
aguesta normativa comportara els efectes previstos a I'article 8.3.a) del DL 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

d. La implantacié d’equipaments comercials mitjanes o grans, requerira de la redaccié d’'un
estudi de mobilitat generada que estableixi les mesures complementaris d’ordenacio i gestio
del trafic que s’hagin de prendre, aixi com les reserves de places d’equipament que hauran de
complir els minims exigits pel DL 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.

e. El Pla de millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt
3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures
i sense disminuir el percentatge de sol pablic minim fixat.

d. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que les previsions d’aquest PMU pel que fa a
la seva gestio i urbanitzaci6 es desenvolupi en el termini de dos anys a partir de I'aprovacio
definitiva d’aquesta maodificacié del POUM.

b) Fitxa Pla parcial residencial. Institut. Codi: SUBd-08

1. Ambit;

a. Compren els terrenys situats al nord-oest del nucli urba de Mollerussa, a la franja de l'accés a la
ciutat per I'antiga carretera nacional Il, entre I'lES Terres de Ponent i 'Avinguda Jaume I.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la séerie 4 —Qualificacio i gestié del sol- a escala
1/5.000, és de 69.361 m2. (6,93Ha)

2. Objectius:

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’'usos residencials, per tal de permetre la cessié de
sol per a ampliar l'institut de secundaria existent, i crear un nou espai de verd urba en el sector.

b. La resta de la cessi6 de verd haura de completar la franja de verd lineal que segueix el tracat de la
carretera Arbeca-Fondarella.
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3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

a. Percentatges: els percentatges minims de cessi6, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el minim total
del 50% i respectant les condicions d'ordenacié d'aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per
l'article 65.3 del TRLU

A aquests sols de cessid, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. L'administraci6 actuant no participara en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys
corresponents a aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la
legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:
coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 masostre/sol
0,05 m2sostre/sol
54.489 m3sostre (*)
52.021 m3sostre (*)

2.468 m3sostre (*)

coeficient d’edificabilitat bruta complementaria
edificabilitat total
edificabilitat residencial
edificabilitat complementaria
(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre max. habitat, 520.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d'optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de
“densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segient:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure | TOTAL
sostre d’habitatge 10.403 5.202 36.414 | 52.021
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 130 58 332 520

(*) modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccié publica. El desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en regim general (HPG) o
habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en régim concertat.
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El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica i establir els terminis obligatoris en els quals
'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccié publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacio dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- La reserva d'espais lliures s’ha de situar linealment i paral-lela a la carretera de penetracié que
ve des de I'antiga nacional Il. Aquesta franja tindra una amplada de dotze metres (12 m) com a
minim. La resta d’'espais lliures es concentraran configurant uns espais de rotula entre el nou
sector i el sector residencial contigu, sobre la traca del carrer Dr. Josep Lluch.

- La cessié d’equipament s’ha de realitzar en continuitat amb els solars dels centres d’educacio
existents, CEIP Pompeu Fabra i IES Terres de Ponent, i amb una edificabilitat de 0,8
m2sostre/m2sol per permetre la seva ampliacié.

- El Pla parcial haura de complir amb les distancies minimes establertes en l'informe de
carreteres, emés en data 11 de juny de 1992, en el que es determina que la linia d’edificacié es
situara a 20,50 metres com a minim des de I'eix de la carretera.

- El tracat de I'estructura viaria del Pla parcial haura de considerar com opcié preferent
I'obertura d’un vial que vagi des de la cruilla del carrer de Bell-lloch d’Urgell amb el carrer
del Dr Lluch fins a la rotonda que es proposa a la Ronda Ponent en la seva interseccio
amb el cami de Fondarella. Caldra justificar de manera expressa qualsevol altra opcié
diferent de vialitat.

f. Relacié de zones: el sol daprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s’ordenara segons alld que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segiient:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4)

Les condicions parametriques d’edificaci6 i d'ds de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del sol. Regulacio de les zones de les Normes urbanistiques d'aquest Pla d'ordenacioé urbanistica
municipal.

4. Condicions de gesti6

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanitzacio i
transformacio de tot el sector que s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d'iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures . Aixi mateix,
assumiran les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3
d'aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i
sense disminuir el percentatge de sol pablic minim fixat.

d. Pel que fa a la previsio del pla d'etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el
primer sexenni del POUM ( 2007-2013 inclosos )
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3.6. JUSTIFICACIO | COMPLIMENT D’ALTRES DISPOSICIONS NORMATIVES

a) Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) (PTPP)

El contingut d’aquesta modificacié no afecta a les determinacions contingudes al Pla Parcial de Ponent —
Terres de Lleida- que va ser aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007.

b) Identificacid de les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacid (art. 118.1.b. del
D 305/2006 RLUC)

La proposta de modificacio afecta al POUM vigent a Mollerussa aprovat definitivament el 26 de febrer de
2009 en allo que fa a:

- Contingut de la fitxa normativa del PMU 06

- Contingut de la fitxa normativa del SUBd 08
- Planol d’'Ordenacié Detallada del sol Urba, nimero 5.3

¢) Determinacié de les normes urbanistiques proposades (art. 118.1.c. del D. 305/2006 RLUC)

- Contingut de la fitxa normativa del PMU 06

e Modificacié de I'ambit ajustant la superficie actual amb les cessions ja efectuades i afegint una
porcié de sol procedent del SUBd 08 vei.

Disminucio del sostre residencial assignat

Augment del sostre assignat a altres usos, en concret els comercial.

Disminucio de la densitat d’habitatges, de 75 habitatges per hectarea a 40.

Determinacié de noves condicions de gestio

- Contingut de la fitxa normativa del SUBd 08
¢ Modificacié del nou ambit descomptant la superficie assignada al PMU 06
e Disminucid proporcional a la superficie del sostre assignat.

- Planol d'Ordenacié Detallada del Sol Urba, nimero 5.3
e Ajust dels ambits del PMU 06 i del SUBd 08
e Determinacioé de vialitat orientativa dins del SUBd 08

d) Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament.

Als efectes d'alldo que es diu als articles 96 i 97 del DL 1/2010, de 3 d'agost, text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, les modificacions del POUM de Mollerussa que es plantegen en aquest
document, incorporen els documents i justificacions especifiques d’acord amb la finalitat perseguida.

e) Memoria social

La modificacié proposada no afecten a altres determinacions del POUM vigent, i de manera especial a
allo que es determina a la memoria social que s'integra al POUM, respectant les seves propostes
basiques i les analisi i les propostes basiques del Pla.
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La disminucid del total d’habitatges que es proposa en aquest document, és considera oportuna ates el
potencial del conjunt del POUM i d'acord amb la conjuntura actual d’atonia del mercat immobiliari que
coincideix amb una gran quantitat d’habitatges per vendre.

Cal ficar especialment de manifest que el contingut d'aquesta modificacié no afecta als percentatges de
reserva de sostre pels habitatges subjectes a algun dels tipus establerts per la legislacié sectorial vigent
en matéria d’habitatge i de planificacio urbanistica es fa al POUM de Mollerussa, ja que en qualsevol cas
es respecta el 30% de reserva total de sostre residencial per aquest Us.

f) Estudis de mobilitat

Al informe previ dels SSTT de la DGU al qual anteriorment hem fet referéncia, diu al segient:

“Pel que fa a la mobilitat generada, la proposta contempla una nova classificacié de sol urba, i per tant
haura d'incorporar el corresponent estudi d’avaluacié de la mobilitat generada d’acord amb I'article 3.1.b
de D 344/2006, d 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada.”

Entenem que les modificacions proposades no comporten alteracions significatives de la classificacié de
sol urba existent, ja que solament podria considerar-se d’aquesta manera la porcié de sol urbanitzable de
0,5 ha de superficie, procedent del SUBd-08 que s’incorpora al PMU-06, ni contempla cap altre suposit
inclos a l'article 3 del D 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis de mobilitat generada,
que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, per la qual cosa no és fa necessaria la
redacci6 d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

En qualsevol cas, la present modificacié inclou 'obligacié de que la documentacié necessaria per la
tramitacié del PMU 06 incorpori un estudi de mobilitat generada.

Amb tot, atés el contingut del informe previ i donat que el Pla de millora que desenvolupava la
modificacid, a la qual substitueix aquest document, i que es tramitava de manera conjunta amb aquella
incorporava un estudi de mobilitat generada per donar compliment a la prescripcié continguda a la
modificacid, s'annexa a aquesta proposta de modificacio I'estudi de mobilitat del PMU-06.

g) Informe de sostenibilitat econdomica

Als efectes d'alld que es determina a l'article 59.3.d) del DL text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, no es considera que les modificacions proposades representin un augment de sol per a
sistemes i/o infraestructures publiques que puguin representar un augment de la prestacié efectiva dels
serveis necessaris per part de I'administracio.

Abans el contrari, s'imputen al PMU 06 despeses de millora i reparacio d'infraestructures publiques
situades a la periféria de I'ambit, amb tot seguit passem a justificar els seglients punts:

e JUSTIFICACIO DE LES DESPESES

I. Suficiencia i adequacio6 del sol destinat a usos productius.

Il. Impacte de la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries a la hisenda
municipal.

lll. Implantacio, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.

IV. Ingressos municipals generats per l'actuacié urbanistica proposada i els usos que s'hi
desenvoluparan.

I. Suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Aixi doncs, I' hisenda publica afectada és I'Ajuntament de Mollerussa.
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No es modifica el sol destinat a usos productius. Aquesta modificacid afecta a sol ja inclos dins de la
delimitacié de sol urba definida pel POUM, en aquest cas sol urba no consolidat, i a una petita porcié de
sol urbanitzable procedent del vigent SUBd-08 i que, per tant ni en un ni altre cas es poden considerar
als efectes del sol productiu agricola.

Il. Despeses d'implantacié de les infraestructures necessaries.

No es preveu que les despeses d'implantacié de les infraestructures necessaries afectin a la hisenda
publica, donat que en la seva totalitat van a carrec de la propietat i promotora del desenvolupament del
PMU-06.

Per altra part, les condicions de gesti6 fixades en I'ordenacié proposada continguda en aquest document,
imputen als promotors del PMU-06 l'obligacié d’assumir les despeses generades per les obres de
completar i rehabilitar les infraestructures dels ambits adjacents ja urbanitzats per tal de garantir un bon
entroncament de la nova urbanitzacié amb la ciutat consolidada situada al nord i a I'est del ambit.

lll. Despeses de manteniment.

Xarxa viaria.
Es considera com a nova vialitat Gnicament la part de cessi6 inclosa en la Ronda de Ponent, considerant
gue comportara despeses de manteniment. Malgrat que bona part de la superficie ja esta cedida i
urbanitzada, presenta unes notables condicions de precarietat, només hi ha la caixa de la calcada i
cunetes laterals. En el procés d'urbanitzacié caldra definir els encintats de vorera, la mateixa vorera,
I'enllumenat, atenent les dues circumstancies que hi concorren, de vial rodat i d'espai verd i de passeig
amb un caracter molt més per a vianants.
La superficie de vials és de 1.137 m2.
L'Ajuntament de Mollerussa no te definida una ratio de cost per el manteniment del viari, i es pren com a
referéncia la ratio que te fixada I'Ajuntament de Lleida que és de 7,75 €/m2 i any, essent una dada
acceptable i que probablement supera la realitat de Mollerussa. Per tant es pren aquest valor com a
criteri de prudéncia.
El cost estimat pel manteniment de la vialitat, que inclou les despeses d'enllumenat urba i
telecounicacions, és de :

1.137 m2 x 7.75 €/m2 any =8.811,75 € any.

Espais Lliures.
L'ambit previst pel PMU-06 defineix un total de 4.100 m2 d’espais lliures.
D’acord amb alld que de manera comu es considera dins dels limits acceptables, es consideren uns
costos de manteniment anual de zona verda i espais lliures de 3,75 €/m2 i any.
Per tant, el cost manteniment zona verda i espais lliures és de :
4,100 m2 x 3,75 €/m2 any =15.375 € any.

Xarxa de subministrament d'energia eléctrica.
No ha de comportar despeses imputables a I'administracido municipal, ja que les despeses ocasionades
per la implantaci6 i el manteniment dependra de I'empresa subministradora i dels usuaris dels servei.

Xarxa de Sanejament. Aigues pluvials i residuals.

Les xarxes de sanejament d'aiglies pluvials i residuals es dissenyaran en projecte d'urbanitzacié d'acord
als criteris i directrius dels serveis técnics municipals. No comporten despeses de manteniment a I
hisenda publica donat que el cost d'aquest manteniment I'assumeix I'empresa concessionaria del servei,
que el repercuteix sobre l'usuari en base a l'ordenanca fiscal aprovada anualment per I'Ajuntament de
Mollerussa, i que garanteix que les despeses de manteniment siguin assumides per l'usuari de forma
proporcional a la intensitat d'us que es produeix. Aix0 significa que la hisenda municipal manté un
equilibri entre ingressos i despeses, en les que hi ha inclos el benefici industrial de I'empresa
concessionaria del servei de gestié i manteniment.
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Sistema d'Equipaments.
No es considera despesa en aquest concepte donat que la Fitxa del PMU-06 no defineix sistema
d'equipaments.

INGRESSOS.

Els ingressos no seran derivats de la propia actuacié urbanistica pero si de I'activitat de construccid que
es produira posteriorment. Malgrat aixo no es consideraran els ingressos per llicéncia d'obres, ordenanca
municipal d'impost sobre construccions instal-lacions i obres ICIO, que es produiran puntualment i no
seran recurrents. Si que es consideren com a ingressos recurrents els generats per l'impost de bens
immobles, associats tant al s6l com a les edificacions posteriors.

Segons consta a l'ajuntament de Mollerussa, segons document de 29 d'octubre de 2014, el valor
cadastral del sol és de 438.687,60 €, per una superficie de 11.058 m2.

Aixi la parcel-la urbana de propietat que resultara, amb una superficie de 9.302 m2, de forma
proporcional obtindrem un valor cadastral de 369.024,42 €.

Si s’aplica el coeficient que fixa la ordenanca fiscal nimero 3 de Impost sobre Béns Immobles, que és de
0.68% sobre el valor cadastral, es poden preveu uns ingressos en concepte d’'IBI vinculats al sol de
2.509,36 €.

Per altra banda, cal considerar I'IBl corresponent a les edificacions que es poden ubicar en I'ambit del
PMU-06. En aquest cas es considera que s'esgotara l'edificabilitat tant residencial com comercial.

Coneguda l'edificabilitat i d'acord als coeficients que aplica el Col-legi oficial d'Arquitectes de Catalunya
(COAC) obtenim el pressupost d'execucio material, al que aplicarem un 25% de majoracié en concepte
de despeses associades a la promocio, honoraris técnics, actes juridics documentats, finangament,
gestid i publicitat, i benefici del promotor. Com a resultat obtindriem el valor de mercat regular.

De I'aplicacio dels coeficients que defineix el COAC podem obtenir un pressupost d'execucié material per
al total del sostre de 6.156.887,76 €, pressupost que caldra majorar en un 25% que absorbeix les
despeses de promocié i el benefici del promotor, el valor de mercat queda fixat en 7.696.109,70 €, per tal
d’obtenir el valor de mercat.

L'Agéncia Tributaria de Catalunya, fixa un coeficient corrector per als valors cadastrals a Mollerussa, de
1.6, essent aquest el que s'ha d'aplicar al valor cadastral per assimilar-lo al valor de mercat, en el nostre
cas aplicarem el coeficient en sentit invers. Aixi doncs, es preveu un valor cadastral aproximat pel
conjunt de tota la edificabilitat possible de 4.810.068,56 € i en consequéncia un muntant total del impost
sobre els béns immobles, IBI, vinculat a les edificacions, de 32.708,47€.

El procés de quantificacié del IBI es detalla en el quadre segiient.

SUPERFICIE MODUL COEF COEF COEF COEF PRESSUPOST
BASIC| GEOGRAFIC| TIPOLOGIC D'US QUALITAT EXECUCIO MATERIAL
RESIDENCIAL
5.500,00 487,00 0,90 1,20 1,60 1,00 4.628.448,00
COMERCIAL
2.906,00 487,00 0,90 1,20 1,00 1,00 1.528.439,76
TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL EDIFICACIONS POSSIBLES 6.156.887,76
TOTAL VALOR DE MERCAT (INCREMENT 25% SOBRE PEM | 25%| 1.539.221,94
VALOR DE MERCAT EDIFICACIONS POSSIBLES 7.696.109,70
COEFICIENT CORRECTOR VALOR CADASTRAL (AGENCIATRIBUTARIA CATALUNYA) 1,60
VALOR CADASTRAL APROXIMAT 4.810.068,56
IMPORT PREVIST IBI PEL CONJUTN DE LES EDIFICACIONS | 0,68%| 32.708,47
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Evidentment aquestes quantitats poden variar, en funcié de les modificacions que hi hagi del tipus
impositiu, del grau de execucio de la edificabilitat i de la conjuntura econdmica del moment. Malgrat aixo,
es pot fer la valoracié seguent dels ingressos recurrents anualment.

Ingressos corresponents al I1BI del sol 2.509.36 €
Ingressos corresponents al IBI dels immobles 32.708,47 €

No es consideren altres taxes que es poden produir, com la ordenanga fiscal nimero 21, Taxa per
I'entrada de vehicles a través de les voreres i reserva en via publica, per suposar una quantitat molt
baixa.

Tampoc es valoren els ingressos corresponents a les taxes associades a I'ordenanca fiscal nimero 13,
de clavegueram i numero 14, de recollida d'escombraries, per considerar que la filosofia de la ordenanca
és cobrir una despesa que es produeix per la prestacié d'un servei, i que en el temps s'equilibra.

Per altra banda, a partir del moment en que sigui aplicable, s'aplicara l'ordenanca fiscal niUmero 5,
d'impost sobre les activitats economiques, IAE. En aquest moment és dificil de valorar, donat que caldra
determinar la dimensié de les diferents activitats i els diferents epigrafs fiscals en les que s'emmarcaran.
Malgrat tot, aix0 no descarta la consideracié d'un ingrés prou important per I' hisenda publica.

Amb tot aix0 els ingressos totals previstos anualment i de forma recurrent i fixa, importen a data
d'avui la quantitat de 35.217,83 €.

CONCLUSIONS
Atés tot allo dit anteriorment, podem concloure el que segueix:

Despeses derivades de I'actuacié. 24.186,75 €.
Ingressos derivats de I'actuacio 35.217,83 €.

Per tant, tot descartant altres ingressos puntuals com els ICIO que es liquidin, ni d'altres que poden
esdevenir recurrents com I'lAE, es considera que el desenvolupament d'alldo que preveu aquesta
modificacié pel PMU-06, sera positiva.

Respecte del SUBd-08, atés que en I'ordenacié vigent la seva superficie és de 7,48 ha i que la proposta
de moadificacié implica a 0,54 ha de sol que s’incorporarien a la PMU-06, és a dir poc més d’'un 7% de
I'ambit actual del SUBd-08, es considera com poc significatiu la modificacié proposada en els efectes de
la sostenibilitat economica del futur pla parcial.

h) Avaluacié economica de la rendibilitat de 'actuacio.

Als efectes de la justificacié economica de la rendibilitat de I'actuacié, tal i com s’estableix a I'article
99.1.c) del DL 1/2010 Text ref6s de la llei d’'urbanisme de Catalunya, adjunten el segiient quadre
comparatiu entre els aprofitaments que correspondrien d'acord amb l'ordenaci6é vigent, i els que en
resultarien segons I'ordenacié proposada.

Pel que fa al sostre total, es evident una notable disminucié entre el que assigna el planejament vigent, i
el que es proposa. Concretament 3.810 m2 de sostre menys, tenint en compte que segons s'accepta
normalment el sostre comercial pot tindre un valor de mercat que pot representar al voltant d’'un 80% del
valor del sostre residencial, per la qual cosa en termes teorics de mercat no hi ha increment de valor de
I'aprofitament, ni en el cas de considerem el valor del sol lliure d’edificacié pels usos comercials i els
residencials.
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ORDENACIO
POUM Vigent Modificacié
PMU 06 SUBd 08 (*) | Total PMU 06 Diferéncia
leb residencial 0,80 0,75 0,3763
leb complementaria 0,00 0,05 0,1970
leb total 0,80 0,8 0,8 0,5733 | - 0,2267 m2st/m2s
Sostre residencial 7.896 4.097 11.993 5.550 - 6.443 m2st
Sostre complementaria 0 273 273 2.906 + 2.633 m2st
Sostre total 7896 4.370 12.266 8.456 - 3.810 m2st
Densitat d’habitatges 75 hab/ha 75 hab/ha | 75 hab/ha 40 hab/ha - 30 hab/ha
Habitatges lliures 47 25 72 hab 38 hab - 34 hab
HPO régim general 19 11 30 hab 14 hab. - 16 hab
HPO concertat 8 5 13 hab 7 hab. - 6 hab
Total d’habitatges 74 41 115 hab 59 hab. - 56 hab

(*) Segons fitxa del SUBd 08 vigent en la superficie que es proposa incorporar al PMU 06 de 5.462 m2

de superficie, que representa aproximadament el 7,30% de la superficie del sector.

Més enlla de fer I'exercici d’assignar una valors concrets al sol i al sostre segons usos caracteristics els
quals, siguin quins siguin, s6n totalment discutibles en la situacié economica actual, entenem que queda
prou clar que les raons que justifiqguen la viabilitat econdomica de I'operacié, no sén pas de valor absolut,

si no d'oportunitat, a causa de les caracteristiques conjunturals del mercat immobiliari.

En qualsevol cas, tenint en compte les dades justificatives que consten a I'agenda economica i financera
del POUM vigent, i mantenint com a constants els valors que alla s'utilitzen, sense actualitzar-los per tal
de facilitar la comparativa entre alld que es preveia i que ara es proposa, als efectes de I'estimacié de la
viabilitat economica de la modificacié proposada, en alldo que afecta al Pla de millora (PMU-06) i del Pla

parcial del SUBd-08, s’obté alldo que segueix:

Pel que fa al PMU-06:

Ordenaci6 vigent

Estimaci6 de costos PMU-06

Valors POUM 2009

| Pla de Millora PMU-06 | Sup Sostre Valor Sol Valor Sostre
m2 m2st €/m2 Total € €/m2 Total €
9.870 | 7.896 600,00 | 4.737.600 700,00 | 5.527.200
Valor total (sol + sostre) 10.264.800 €
Valor total-10% cessi6 aprofitament 9.238.320 €

Urbanitzaci6 de vials

Urbanitzacio espai lliure ZV

m2 €/m2 Total € m2 €/m2 Total €
1.974 150,00 | 296.100 2.961 100,00 | 296.100
Costos d’urbanitzacio 592.200 €

Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Mollerussa 37




AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell

Ordenaci6 Proposada

Estimacio de costos PMU-06

Valors POUM 2009 (No actualitzats)

| Pla de Millora PMU-06 | Sup Sostre Valor Sal Valor Sostre
m2 m2st €/m2 Total € €/m2 Total €
14.750 | 8.456 600,00 | 8.850.000 630,00 | 5.327.280
Valor total (sOl + sostre) 14.177.280 €
Valor total-10% cessi6 aprofitament 12.759.552 €

Urbanitzaci6 de vials Urbanitzacié espai lliure ZV
m2 €/m2 Total € m2 €/m2 Total €
1.137 150,00 | 170.550 4.100 100,00 | 410.000
Costos d'urbanitzacié 580.550 €
| en alld que toca al SUBd-08 modificat, s'obté al segiient:
Ordenaci6 vigent
Estimaci6 de costos SUBd-08 Valors POUM 2009
| Pla Parcial SUBd-08 Sup Sostre Valor Sol Valor Sostre
m2 m2st €/m2 Total € €/m2 Total €
74.823 | 59.858 250,00 | 18.705.750 600,00 | 35.914.800
Valor total (sOl + sostre) 54.620.550 €
Valor total-15% cessi6 aprofitament 46.427.467 €

Urbanitzacié de vials Urbanitzaci6 espai lliure ZV
m2 €/m2 Total € m2 €/m2 Total €
13.468 | 150 2.020.221 11.972 600,00 | 4.737.600
Costos urbanitzacio 6.757.821 €
Ordenaci6 Proposada
Estimaci6 de costos SUBd-08 Valors POUM 2009
| Pla Parcial SUBd-08 Sup Sostre Valor Sal Valor Sostre
m2 m2st €/m2 Total € €/m2 Total €
69.361 | 54.489 250,00 | 17.340.250 600,00 | 32.693.400
Valor total (sol + sostre) 50.033.650 €
Valor total-15% cessi6 aprofitament 42.528.602 €

Urbanitzaci6 de vials

Urbanitzacio espai lliure ZV

m2 €/m2 Total € m2 €/m2 Total €
12.485 150 1.872.747 11.098 600,00 | 4.737.600
Costos urbanitzacid 6.610.347 €
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Cal dir que mentre el desenvolupament urbanistic del SUBd-08 es pot endegar per part dels propietaris
de sol quan les circumstancies socials i economiques aixi ho permetin, i que fins llavors poden seguir
amb l'explotacié agricola dels terrenys, pel que fa a I'ambit del PMU-06, al tractar-se de sol urba no
consolidat hi per tant tindre un valor concret com a peca del teixit urba existent pendent de consolidacio,
la seva integraci6 efectiva dins de la trama urbana sera més facil si es permeten usos diferents del
residencial, ates I'actual conjuntura socio-economica.

Per tant, entenem que les modificacions proposades no comprometen la viabilitat econdmica del
desenvolupament urbanistic dels ambits corresponents al PMU-06 i del SUBd-08.

i) Justificacid de no incorporar restriccions a I'accés o I'exercici d’activitats economiques

En relacié a allo que es diu a l'article 22 i a la DF 3a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa i impuls de I'activitat economica, cal dir que:

e La proposta de modificacié introdueix la determinacié de sol destinat a activitats econdmiques de
tipus comercials en un ambit del sol urba no consolidat en el qual, d’'acord amb la normativa
vigent fina ara, no era possible, per la qual cosa la finalitat que persegueix aquest document
elimina restriccions a I'exercici de les activitats econdmiques imposades pel POUM vigent dins
de I'ambit del PMU-06.

¢ No es modifiquen les prescripcions que el POUM vigent estableix per a I'ambit del SUBd-08.
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4. MODIFICACIO DE LES CLASSES D’EQUIPAMENTS COMERCIALS
ADMESOS A LES ZONES 2, 314 DEL SOL URBA

4. 1. PETICIONARI | OBJECTE

a) Peticionari

Ha instat la redaccié d'aquest document I'Ajuntament de Mollerussa, el qual esta adscrit als Serveis
Técnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell. Per tant, la iniciativa la modificacié que es proposa en
aquest document és publica.

Pel que fa a la proposta d'incloure dins dels usos admesos a les zones 2 i 4 del sol urba els de Grans
equipaments comercials (GEC) i Mitjans equipaments comercials (MEC), aquesta correspon a una
iniciativa del propi ajuntament de Mollerussa.

Respecte de la modificacié que afecta a la zona 3, i més concretament a les subzones 3.a.11i 3.a.12 de
la zona d’'ordenacio en filera, clau 3, la Sra Lluisa Bosch Garriga va presentar un escrit a I'ajuntament de
Mollerussa en data 13 de mai de 2015, en el qual sol-licitava una modificacié de la normativa del POUM
vigent per tal d’'admetre els usos comercials a la subzona 3.a.11 del sol urba. Ates la similitud entre les
caracteristigues d'aquesta subzona amb la 3.a.12, I'ajuntament de Mollerussa ha considerat oportd
incloure aquesta subzona a la proposta de modificacio.

b) Objecte

En el periode de vigéncia del POUM de Mollerussa, des de la data de la seva aprovacié definitiva a la
sessio de la CTU de Lleida del 26 de febrer de 2009 fins el dia d'avui, la seva aplicacié ha ficat de
manifest una série d'aspectes que creen disfuncions en la seva gestio.

Per tal de resoldre aquesta situacié, I'Ajuntament de Mollerussa ha iniciat un procés d'avaluacio i
d’esmenes d’aquells punts que es manifesten com a inadequats o insuficients per a I'assoliment dels
objectius generals del POUM, i que en els propers temps anira proposant a les administracions
competents per a la seva aprovacio.

Després dels dos primers expedients de modificacio tramitats els anys 2014 i 2015, el primer d’ells ja
finalitzat, es redacta aquest tercer document amb I'objecte d’adequar la normativa urbanistica del POUM
a allo que es regula a la legislacio sectorial vigent en alld que fa als equipaments comercials, en alldo que
toca a la possibilitat de la implantacié de les grans superficies comercials dins de zones del sol urba on
és raonable la seva implantacié. El teixit urba afectat, es troba inclos dins de la Trama Urbana
Consolidada (TUC) vigent, a excepcio de I'ambit corresponent a la modificacié del PMU-06, actualment
en tramit.

Paral-lelament a aquest objectiu, es proposen fer una modificacié referent als usos comercials admesos
a les subzones 3.a.11 i 3.a.12 que respectivament corresponen a I'antic | Pla especial de 'UA-7 i a una
parcel-la del carrer indlstria adjacent al cami del Palau objecte d’una modificacié de planejament, en
ambdos caos en el marc de les anteriors Normes subsidiaries de planejament, que per les seves
caracteristiques de sols no edificat envoltats de teixits urbans plurifamiliars i amb un alt grau
d’'accessibilitat, son susceptibles d'acollir equipaments comercials de tipus petits i mitjans:

Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Mollerussa 40



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell

4.2. MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA

Com ja s’ha comentat al punt anterior, la modificaci6 del POUM vigent que es proposa en aquest
document, comporta un petit ajust de la vigent Trama Urbana Consolidada (TUC) de la poblacié, que es
va aprovar per resolucié del director general d’'Urbanisme de data 1 d'octubre de 2010, posteriorment
modificada amb motiu del recurs d’'alcada i esmena d’errada material de data 19 de maig de 2011
(Expedient 2010 / 041336 / L / 00001).

All6 que fa referéncia a la sol-licitud de modificacié de la TUC, tan com a conseqtiéncia de la tramitacio
administrativa corresponent a I'aprovacié de l'instrument de planejament que determini I'ordenacié de

detall que es proposa al punt 3 d’aquest escrit referent al PMU-06, com a la inclusié dins de la TUC de
les subzones 3.a.11i 3.a.12, es proposen al punt 5é d'aquest escrit.

4.3. ORDENACIO VIGENT

a) Reqgulacié de I'us de gran establiment comercial

Com ja s’ha dit anteriorment, la regulacio de I's comercial que s'inclou a la normativa del POUM vigent,
consta al capitol primer “Disposicions generals” del “Titol complementari. Parametres comuns
d'ordenaci6 i d’as” , i més concretament a I'article 54, on s’estableix al que segueix:

“Article 54. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

g. Comercial: Als efectes del que estableix la Llei 18/2005 de 27 (*) de desembre, sén establiments
comercials els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public, que sén a I'exterior o
al interior d'una edificaci6 on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els
establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.

L'Gs comercial al detall és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerc al
detall, de caracter individual o col-lectiu, i els locals destinats a la prestacié de serveis privats al
public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora i similars. No inclou el
comerg a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

D’acord amb l'article 2 i 3 de la Llei 18/2005 de 27 de desembre, d’equipaments comercials, el tipus
d’establiment comercials es classifiquen en:

1. Grans establiments comercials (GEC): Els establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 metres quadrats en municipis amb una poblaci6 de
10.001 a 25.000 habitants.

2. Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils, d’embarcacions i
d’altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i d'articles de sanejament, de
mobles, d’articles de ferreteria i de bricolatge, i també els centres de jardineria, s6n grans
establiments comercials si tenen una superficie de venda superior a 2.500 metres quadrats. En
el suposit, que aquests establiments, sense superar individualment els 2.500 metres quadrats de
superficie de venda, formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran establiment
comercial si el conjunt supera els 5.000 metres quadrats de superficie de venda.

3. Mitjans establiments comercials (MEC): Els establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 600 metres quadrats en municipi amb una poblacié de
10.001 a 25.000 habitants.
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4. Petits establiments comercials (PEC): Les implantacions comercials que no responen a cap de
les categories d'establiments comercials descrites en els apartats 1, 2 i 3 es consideren, a tots
els efectes, establiments comercials petits.

No tindran la condici6 de GEC els establiments individuals dedicats, essencialment, a la venda
d’automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, de materials per la construcci6 i articles de
sanejament, de mobiliari, d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria, amb una superficie de
venda inferior a 2.500 m2.

Es a dir, atés que la regulacié dels usos possibles inclou als grans equipaments comercials (GEC), cal
deduir que el POUM vigent no exclou la possibilitat de la seva implantacié en les condicions establertes
per la legislaci6 sectorial vigent. Tot i aix0, la normativa vigent no contempla aquest Us a les zones amb
qualificacié urbanistica adient, que en principi serien els teixits residencials amb densitats iguals o
superiors a 40 habitatges per hectarea.

b) Regulacié dels usos ala zona d'ordenacio en illa tancada, clau 2

La normativa urbanistica del POUM, al seu article ndmero 145 i posteriors regula les condicions
d’ordenacid, d’'edificacié i d’Us de la zona d’ordenacio en illa tancada, clau 2, que correspon al teixit urba
més extens de la poblacié i que identifica els creixements historics suburbans, on resideix la major part
dels habitants i concentra bona part de I'activitat econdmica, basicament les comercials i de servei.

Pel que fa a la regulacio dels usos admesos, a l'article 146.5 es diu al que segueix:

“5. Condicions d’Us de la zona d’ordenaci6 en illa tancada. Clau 2

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar | "Ur! especial mobil
Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible
Comer¢ mitja | Comerg gran | Ofic. i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | IndUstria |
serveis
Condic. (1) Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (2) | Condic. (3) | Condic. (4)
Inddstria Il Inddstria lll | Educatiu Assistencial | Sanitari Saocio- Esportiu
cultural
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Condic. (2)
Administrat. | Serv. técnics | Estac. i | Agricola Ramader Forestal
aparc.
Compatible | Condic. (6) Condic. (5) Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcié entre I'is dominant i els usos compatibles es regira pel segient criteri: I's dominant
haura d’ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la
redacci6 d'un pla especial que ho justifiqui.

En aquesta zona sén admesos els usos segiients: Habitatge plurifamiliar i apartaments. S'obliga
a habitatge unifamiliar quan, per la disposicio de la superficie del solar, no es pugui aprofitar
aquest per a habitatge plurifamiliar, en particular en el suposit d'incompliment de la facana
minima de set amb cinquanta metres (7,5 m), de profunditat inferior a vuit metres (8 m).
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar
gue I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no
creara conflicte respecte de I'Us dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o
subzona. La justificaci6 de qué I'Gs condicionat és compatible amb la zona o subzona
corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document que
estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions
d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Restara subjecte a alld que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels edificis de
publica concurréncia. S'admet sempre que es compleixin les limitacions volumeétriques establertes
en aguestes normes urbanistiques i sempre que es garanteixi la bona integracié al teixit urba
existent.

(3) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en I'ordenanga municipal
d'activitats, segons la carrega de foc del magatzem.

(4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar a I'is de
vianants.

(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que
siguin edificats.”

Com es pot veure, solament es contempla els usos comercials en les seves tipologies de comerg petit i
de comerc¢ mitja. A la regulacio vigent I's de gran equipament comercial es considera incompatible.

¢) Regqulacio dels usos a la zona d’ordenacio plurifamiliar aillada, clau 4a

D’acord amb la definicié6 normativa, aquesta qualificaci6 identifica a la tipologia edificatoria de bloc o torre
aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells.

Aquesta zona correspon a creixements més recents localitzats a la periféria de la poblacié, normalment
en arees amb molt bona accessibilitat.

Segons la regulacio dels usos per a la zona 4a que es fa a l'article 150 de la normativa urbanistica del
POUM, els usos admesos, compatibles, condicionats i incompatibles sén els segtients:

“5. Condicions d'Us de la zona d’ordenacid plurifamiliar aillada. Clau 4a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler* Comerg petit

Unifamiliar | Plurifamiliar | "ural especial mobil

Incompatible | Dominant (1) | Incompatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible

Comerc mitja | Comerg gran | Ofic. i serveis | Restauracié | Recreatiu Magatzems* | Industria I*

Condic. (2) Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (3) Incompatible | Incompatible
(6)

Inddstria Il Industria lll Educatiu Assistencial | Sanitari Saocio-cultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5)

Administrat. | Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Condic.(4) Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible
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La proporci6 entre I'ls dominant i els usos compatibles es regira pel seglient criteri: I'ts dominant
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la
redacci6 d'un pla especial que ho justifiqui.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar
que I'lls no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no
creara conflicte respecte de I'lis dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona.
La justificacié que I'ls condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara
mitjancant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi l'ordenanca
corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d’aquest POUM i les fixades
per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Incompatible en planta baixa, per a la zona residencial amb ordenaci6 oberta

(2) Restara subjecte a allo que determini el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.
S’admeten Unicament en planta baixa.

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenan¢a municipal reguladora dels edificis de
publica concurréncia. S'admeten Gnicament en planta baixa.

(4) Els possibles edificis d’aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en que
siguin edificats.

(5) Es condiciona I'Gs als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en
especial les activitats d'aquests tipus que es puguin realitzar en els espais lliure de parcel-la.
Unicament s’admeten en planta baixa.

(6) Els usos hoteler, industria del tipus | i magatzems, no s'admeten en la clau 4a.1. Veure Pla
parcial S4, 5, 5A.

Al igual que passava a la zona d'ordenacio en illa tancada, a la clau 2, aqui també s’admeten les tipologies
de comerg petit i mitja, aquesta darrera condicionada, pero no la comerg gran

d) Requlacié dels usos comercials a les subzones 3.a.11 i 3.a.12 de la zona d’habitatge en front o
filera.

La qualificacié urbanistica que correspon a la zona d’habitatge en front o filera, identifica a un teixit urba
de recent implantacié caracteritzat per fronts continus de cases de baixa alcada que s’ordenen segons
un carrer principal.

La normativa del POUM, a l'article 148 de la normativa urbanistica, identifica fins un total de 12 subzones
diferents que en la seva major part recullen ordenacions fetes en plans parcials desenvolupats els
darrers anys, i per tant incorporen el regim d'usos que s’establia al planejament derivat, en el qual en la
major part de les ocasions I'is comercial es defineix com a incompatible.

Amb tot, es fa una excepcio a per a les subzones 3.1, 3.2 i 3.3 per a les quals s’admet I'is comercial en
la tipologia de comerg petit.

Les subzones que diferencia el present POUM s6n les seglients:

(En gris, les qualificacions objecte de la proposta de modificacio)
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Subzones del POUM * clau

- Habitatge en front o filera de protecié 3hp
publica.

- Habitatge en front o filera de nova 3a
creacio

- Habitatge en front o filera.Torre Pinté | - Pla parcial. Torre Pint6. (clau I) 3a.l
- Habitatge en front o filera. Torre Pint6-M - Pla parcial. Torre Pint6-ED. (illa M) 3a.2
- Habitatge en front o filera. PP-1-1. - Pla parcial. Subl del S1. (clau illa 1-4) 3a.3
- Habitatge en front o filera. PP-4,5,5A. | - Pla parcial. S4,5.5A. (clau 1V) 3a4
- Habitatge en front o filera. ED-584 - ED. 98/0584 3a.5
- Habitatge en front o filera. PP-2-1. - Pla parcial. Sub2 del S1. (clau H) 3a.6
- Habitatge en front o filera. PP-2-10. - Pla parcial. Sub2 del S10. (clau illa H) 3a.7
- Habitatge en front o filera. PP-11 - Pla parcial. S11. (clau II) 3a.8
- Habitatge en front o filera. PP-12 - Pla parcial. S12. (clau II) 3a.9
- Habitatge en front o filera. UA-Negrals. | - Pla especial UA-Negrals. (illa b,g,d) 3a.10
- Habitatge en front o filera. PP-7 - Pla especial UA-7. (Clau A2) 3a.11
- Habitatge en front o filera. MP- |- Modificaci6 Puntual. Parcel-la al carrer Industria. | 3a.12
019221/L 019221/L

Pel que fa a la regulacié dels usos admesos per allo que es defineix al punt 5¢ del mateix article 148, és
la que es transcriu tot sequit:

“5. Condicions d'Us de la zona d’ordenacié en front o filera. Clau 3.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar | Plurifamiliar | Tura! especial mobil

Dominant Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

4) ®)

Comer¢ mitja | Comerg gran | Ofic. i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | IndUstria |
serveis

Incompatible | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
(1) (6) (7 (8) ©)

Inddstria Il Industria lll Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu

cultural

Incompatible | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Incompatible
(1) (10) (1) 11 (12) (13)

Administrat. | Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Incompatible | Incompatible | Condic. (2) (3) | Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcié entre I'Gs dominant i els usos compatibles es regira pel segiient criteri: I'l's dominant haura
d’'ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d'un pla

especial que ho justifiqui.
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no
creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte
de I's dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié que I'ls condicionat
és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o
qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Solament despatxos professionals lligats als ocupants de I'habitatge. Es cuidara especialment
la integraci6 arquitectonica de les activitats en el conjunt on estan edificades.

(2) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el
que siguin edificats. Solament el lligat als habitatges.

(3) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4, 3a.7, 3a.8 i 3a.9 s'admet I'is d’estacionament i aparcament.

L'Gs habitatge unifamiliar és I'Gnic que es permet en la clau 3a.2; I'habitatge plurifamiliar no es
permet ni condicionat. L'estacionament i l'aparcament queden limitats a I'ls de [I'habitatge
unifamiliar. Veure Estudi de Detall aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Lleida
amb nimero de expedient 02/0158.

(4) En la subzona 3a.3 s'admet I'Gs residencial especial.
(5) En les subzones 3a.1, 3a.2 i 3a.3 s'admet I'is de comerg petit.

(6) En les subzones 3a.2 i 3a.3, en general s'admet I'Gs d’oficines i serveis, que compren activitats
administratives o burocratiques i de gesti6 privada.

(7) En les subzona 3a.2 s'admet I'is de restauracio.

(8) En les subzona 3a.2 s'admet I'Gs recreatiu.

(9) En les subzona 3a.2 s’admet I'Gs Industria I.

(10) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4 s'admet I'Gs educatiu.
(11) En les subzona 3a.2 s'admet I'is sanitari.

(12) En les subzona 3a.2 s’admet I'ls sociocultural.

(13) En les subzona 3a.2 s'admet I'Us esportiu.”

4.4, JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

a) Proposta de regulacié de I'is de Gran equipament comercial

La normativa urbanistica del POUM, i més concretament al “Titol complementari. Parametres comuns
d'ordenacié i is” a l'article 54 “Classificacid segons la funcié urbanistica: usos especifics” defineix al
punt g) de dit article I's comercial i els seus diferents tipus d’acord amb la normativa sectorial llavors
vigent la L 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials, de la manera seglent:

“article 54. Classificacié seqgons la funcié urbanistica: usos especifics

g. Comercial: Als efectes del que estableix la Llei 18/2005 de 27 de desembre, son
establiments comercials els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public,
gue soén a l'exterior o al interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. En
resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.

L'as comercial al detall és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al
comer¢ al detall, de caracter individual o col-lectiu, i els locals destinats a la prestacié de
serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora
i similars. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracio i les activitats ladiques.
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D’acord amb l'article 2 i 3 de la Llei 18/2005 de 27 de desembre, d’equipaments comercials, el
tipus d’establiment comercials es classifiquen en:

1. Grans establiments comercials (GEC): Els establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 metres quadrats en municipis amb una poblacié de
10.001 a 25.000 habitants.

2. Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils, d'embarcacions
i d'altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i d'articles de sanejament,
de mobles, d'articles de ferreteria i de bricolatge, i també els centres de jardineria, s6n grans
establiments comercials si tenen una superficie de venda superior a 2.500 metres quadrats. En
el suposit, que aquests establiments, sense superar individualment els 2.500 metres quadrats
de superficie de venda, formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran
establiment comercial si el conjunt supera els 5.000 metres quadrats de superficie de venda.

3. Mitjans establiments comercials (MEC): Els establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 600 metres quadrats en municipi amb una poblaci6 de
10.001 a 25.000 habitants.

4. Petits establiments comercials (PEC): Les implantacions comercials que no responen a cap
de les categories d’establiments comercials descrites en els apartats 1, 2 i 3 es consideren, a
tots els efectes, establiments comercials petits.

No tindran la condicié de GEC els establiments individuals dedicats, essencialment, a la venda
d’automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, de materials per la construccid i articles de
sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria, i els centres de jardineria, amb una superficie
de venda inferior a 2.500 m2.”

Tot i esta previst i regulat per la normativa del POUM, es déna el cas que I'is comercial en la seva
tipologia de Gran establiment comercial, no esta permés a cap de les zones susceptible d'acollir-ne I'is
d'acord amb la qualificacié urbanistica establerta al POUM, sense que es justifiqui aquesta opcié de
planejament. Es més, dins de la regulacié d’'usos dominants, compatibles i condicionats que la normativa
del POUM estableix per a cada zona, la normativa declara I'is de Comer¢ gran com a incompatible.

Cal recordar que a la normativa sectorial reguladora dels equipaments comercials aleshores vigent, la L
18/2005, al seu article 4 ja es contemplava la possibilitat de que aquesta tipologia d’equipaments
comercials es pogués implantar a les trames urbanes consolidades dels municipis que sén capital de
comarca, com és el cas de Mollerussa.

Actualment, el marc juridic aplicable a les tipologies i les condicions d’'implantacié dels equipaments
comercials a Catalunya, resta definit pel Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials. Pel que fa a les diferents tipologies, I'article 8 del DL 1/2009, en fa la seguent
classificacio en funcio de la superficie destinada a la venda:

“Article 6 Tipus de classificacions

Als efectes del que estableix aquest Decret llei els establiments comercials es classifiquen per
categoria d'establiment, en funcié de la seva superficie de venda i de la seva singularitat.

1. Classificaci6 per categoria d'establiment
a) Per raé de la superficie de venda

-Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.
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-Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

-Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

-Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.

Respecte als criteris basics aplicables a la seva localitzacié en funcié de la seva superficie de venda,
I'article 9 del DL 1/2009, n’estableix els que segueixen:

“Article 9. Localitzacio i ordenacio de I'is comercial
1. Parametres generals:

a) Els establiments comercials es poden implantar Gnicament a les arees on s'admet I'Gs
comercial per a la categoria corresponent.

b) L'ordenacié d'aquest Us esta condicionada als continguts, criteris i parametres urbanistics,
preservacié del sol agrari, desenvolupament rural, de mobilitat i de sostenibilitat ambiental,
d'eficiencia energetica i de preservacié del patrimoni historicoartistic, que s'escauen en virtut
d'aquest Decret llei i de la resta de normes que li sén d'aplicacié.

2. Els petits establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'Us
residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o
un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc
on s'ubiquin es poden implantar en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que no
configurin un gran establiment comercial col-lectiu 0 un gran establiment comercial territorial,
poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i aeroports; aixi com en els equipaments
de caracter turistic o que generin una afluéncia en visitants significativa. En aquests casos, I's
comercial és complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s'han
d'establir els equipaments inclosos en aquesta categoria i la definici6 dels conceptes
complementari i secundari.

3. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden
implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o
assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s‘han de concretar les
caracteristiques que han de concoérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de
més de 5.000 habitants.
Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan
concorrin alguna de les circumstancies seguents:
a) Que la implantacié es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de
linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat
o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d'interés general i dels aeroports amb
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categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports, aerddroms i heliports de
Catalunya 2009-2015.
b) [No vigent]

4. Els grans establiments comercials territorials es poden implantar Unicament a la trama
urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o els assimilables a aquests o
que siguin capital de comarca. Per reglament, s'han de concretar les caracteristiques que han

de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de 50.000 habitants.”

Es a dir, la ciutat de Mollerussa tot i ser la capital de la comarca del Pla d’Urgell i per tant d’acord amb la
normativa sectorial poder acollir grans equipaments comercials, no pot materialitzar aquesta possibilitat a
causa de les limitacions que s’auto-imposa a la normativa urbanistica del seu Pla d’ordenacio
urbanistica, ja que la defineix com a Us incompatible per a totes les zones del sol urba, inclos en aquelles
que resten incloses dins de la trama urbana consolidada.

Aquesta auto-limitacié es tradueix en una pérdua de possibilitats econdmiques derivades de la no
implantacioé de grans equipaments comercials, la qual cosa implica una manca de competitivitat respecte
d'altres ciutats del seu entorn. S’ha de tindre en compte que el territori sobre el qual Mollerussa exerceix
la seva influencia economica no es limita a la comarca del Pla d’'Urgell, si no que inclou municipis de
comarques veines, en especial de les Garrigues, I'Urgell i la Noguera, Aixd es deu en part a la seva
posicié a la Plana d’'Urgell, al punt mig de la cruilla de I'antiga N-II en el tram entre Lleida i Tarrega, i les
Borges Blanques amb Bellcaire d’'Urgell -a la carretera de Tarrega a Balaguer-, consequentment
I'accessibilitat de Mollerussa respecte del seu entorn és maxima.

Per altra banda, cal recordar les iniciatives politiques i econdmiques endegades en els darrers temps per
les diferents administracions competents, per tal de remoure les limitacions artificials a la competéncia i
incentivar I'activitat economica. En especial, i dins del marc catala, cal fer esment a la recent aprovacié
de la Llei 1672015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracio
de la Generalitat de Catalunya i d'impuls a I'activitat econdmica, la qual al seu article 22, diu al que
segueix.

“Article 22. Modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme

1. S’afegeix un apartat, el 8, a I'article 9 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, amb el text segiient:

«8. El planejament urbanistic i les ordenances sobre edificacié i Us del sol no poden establir
condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a l'accés o a l'exercici de les
activitats economiques que vulnerin els principis i requisits establerts per la Directiva de
serveis. Per reglament s’han de regular les raons imperioses d'interés general que, d'acord
amb la mateixa Directiva de serveis, permetin exceptuar-ne I'aplicacié. Aquestes restriccions
s’han d’'ajustar als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedar
pertinentment justificada en la memoria del pla en ponderaci6 amb la resta d'interessos
generals considerats en el planejament.»

Atés tot alld dit anteriorment, entenem que esta plenament justificada la iniciativa de modificar el POUM
vigent, per tal de permetre la implantacio de grans equipaments comercials GEC dins de la trama urbana
consolidada TUC, en les condicions fixades per la normativa sectorial, ja que en aquesta questié es dona
la concurréncia del interés public en el foment de I'activitat economica i els dels particulars en exercir
aquest dret d’acord amb el marc legal aplicable.

La possibilitat d'implantar aquests equipaments, dins del marc que estableixi en cada moment la
legislacio sectorial aplicable, haura de limitar-se perd a aquelles zones del teixit urba amb
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caracteristiques apropiades per a poder encabir-los tot complint els requeriments establerts per la
legislacid de comerg, en especial respecte de la continuitat de la trama urbana residencial amb una
densitat de poblacio6 adient.

A la vista de tot alld dit als punts anteriors, considerem que les qualificacions urbanistiques que
reuneixen aquestes condicions i que per tant poder acollir de manera adequada i preferent possibles
Grans equipaments comercials, s6n les zones d'ordenacié en illa tancada (clau 2) i d'ordenacio
plurifamiliar aillada (clau 4a).

b) Justificacié de la requlacié dels usos comercials a les subzones 3.a.111i3.a.12

Com ja s’ha dit anteriorment, si bé la major part de les subzones definides a la zona d’habitatge en front
o filera provenen del desenvolupament de plans parcials, en el cas de les subzones 3.a.11 i 3.a.12
identifiguen ambits amb instruments de gestid i/o planejament vinculats amb el desenvolupament de les
Normes subsidiaries de planejament aprovades definitivament el 2 de setembre de 1987, i que varen ser
vigents fins I'aprovacio del POUM vigent I'any 2009, amb qualificacions urbanistiques amb usos
comercials admesos.

Pel que fa a la subzona 3a.11, s’assigna al sol amb aprofitament privat resultant del Pla especial de I'UA-
7, que desenvolupava les determinacions de 'UA-7. El POUM vigent els hi defineix una ordenacié de
detall i les inclou dins de la delimitacié de sol urba consolidat.

Respecte de la subzona 3a.12, amb una ordenacié de detall establerta igualment pel POUM vigent que
transcriu alld que 4es va aprovar a una modificacié de les Normes subsidiaries de planejament de I'any
1987. El planejament vigent hi delimita un poligon d’actuacié urbanistica als efectes de que es puguin
materialitzar les carregues urbanistiques.
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Igualment, en ambdos casos es tracta de terrenys que limiten amb vies de comunicacié de Mollerussa
amb les poblacions properes, en el cas de la 3a.11 el cami del Palau d’Anglesola, i respecte de la 3a.12
amb el cami d’Arbeca. Es a dir, es tracta de terrenys ben comunicats amb el territori, en emplagaments
situats a la periferia del nucli urba amb un notable potencial de desenvolupament urbanistic i amb poca o
nul-la presencia d’equipaments comercials.

Aquestes raons exposades fins ara, entenem que justifiquen I'admissié dels usos comercials als dos
ambits en qulestid, limitats als Petits establiments comercials (PEC) i els Mitjans equipaments comercials
(MEC).

4.5. ORDENACIO PROPOSADA

a) Proposta de requlacié de I'ds de comerg gran

D’acord amb tot alld dit als punts anteriors i la finalitat perseguida per aquest document, la nova
ordenacio proposada consisteix en modificar la regulacié dels usos establerts, i concretament en alld que
toca als comercials, que la normativa vigent estableix per a les zones amb domini dels usos residencials
amb major densitat de poblacio.

En el cas de Mollerussa, les zones amb major densitat de poblacié susceptibles d'acollir Grans
equipaments comercials s'identifiquen amb la qualificacié d’ordenaci6 en illa tancada, clau 2, i amb la
qualificacié d’'ordenaci6é plurifamiliar aillada, clau 4a. La primera zona es correspon amb l'area de
creixement suburba historic de Mollerussa, majoritaria pel que fa a la superficie del nucli urba, mentre
gue la segona correspon a creixements més moderns.

Es proposa la modificacié de la regulacié de les condicions d'Us aplicables a ambdues qualificacions
considerades en allo que toca al comerg gran, que passarien de considerar-se USOS INCOMPATIBLES
a USOS CONDICIONATS. Aixo afecta a la redaccio dels articles 146.5 i 150.5 de la normativa
urbanistica, que respectivament regulen la zona d’ordenacié en illa tancada i la de plurifamiliar aillada.
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I. Modificacié de la requlacio dels usos admesos a la zona d’ordenacio en illa tancada

Es proposa la modificacié del punt 5é de I'article 146, en alld que fa al Comerg gran, limitat sempre a alld
que s’estableixi a la normativa sectorial aplicable, que actualment és la L 1/2009, de 22 de desembre,
d’'ordenacié dels equipaments comercials.

“article 146. Zona d’ordenacio en illa tancada. Clau 2

5. Condicions d’Us de la zona d’ordenacio en illa tancada. Clau 2

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar | Plurifamiliar | "ura especial mobil

Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible

Comerc mitja | Comerg gran | Ofic. i serveis | Restauracié | Recreatiu Magatzems | IndUstria |

Condicionat. | Condicionat | Compatible | Compatible | Condicionat. | Condicionat. | Condicionat.
1) ) @ ©) (4)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Socio-cultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Condic. (2)

Administrat. | Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Compatible | Condic. (6) Condic. (5) Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcié entre I'Gs dominant i els usos compatibles es regira pel segiient criteri: I'l's dominant haura
d’ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d'un pla
especial o d’un pla de millora urbana que ho justifiqui.

En aquesta zona son admesos els usos segiients: Habitatge plurifamiliar i apartaments. S’obliga a
habitatge unifamiliar quan, per la disposicié de la superficie del solar, no es pugui aprofitar aquest per a
habitatge plurifamiliar, en particular en el supodsit d'incompliment de la facana minima de set amb
cinquanta metres (7,5 m), de profunditat inferior a vuit metres (8 m).

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat previa de justificar que I'Gs
no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'is dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié de qué
I'Gs condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud
d’'informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra
de conformitat amb les disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents.

(1) Restara subjecte a alld que determini la normativa sectorial aplicable en cada moment, que en
moment de redactar aquest document és el DL 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials. En el cas que es dediquin total o parcialment a I'alimentacid, la seva
superficie maxima de venda es limitara a 1.900 m2.

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels edificis de publica
concurréncia. S'admet sempre que es compleixin les limitacions volumétriques establertes en aquestes
normes urbanistiques i sempre que es garanteixi la bona integracio al teixit urba existent.

(3) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en I'ordenanga municipal d'activitats,
segons la carrega de foc del magatzem.

(4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar aquests
tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar a I'ls de vianants.
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(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que siguin

edificats.”

1. Modificacié de la regulacio dels usos admesos a la zona d’ordenacio plurifamiliar aillada

Es proposa la modificacié del punt 5é de l'article 15046, en allo que fa al Comer¢ gran, limitat sempre a
allo que s’estableixi a la normativa sectorial aplicable, que actualment és la L 1/2009, de 22 de

desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials.

“article 150. Zona d’ordenacié plurifamiliar aillada. clau 4a.

5. Condicions d'Us de la zona d'ordenaci6 plurifamiliar aillada. Clau 4a

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler* Comerg petit

Unifamiliar | Plurifamiliar | "Ur! especial mobil

Incompatible | Dominant (1) | Incompatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible

Comer¢ mitja | Comerg gran Oficines i | Restauracid | Recreatiu Magatzems* | IndUstria I*

serveis

Condicionat | Condicionat | Compatible | Compatible | Condicionat. | Incompatible | Incompatible
) @ 3 (6)

Induastria Il Inddstria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Socio-cultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5) Condic. (5)

Administrat. | Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Condic.(4) Incompatible | Condic. (4) Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcié entre I'Gs dominant i els usos compatibles es regira pel segiient criteri: I'l's dominant haura
d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d'un pla
especial que ho justifiqui.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no
creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte
de I'is dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié que I'lis condicionat
és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d’'informe previ o
gualsevol altre document que estableixi 'ordenancga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Incompatible en planta baixa, per a la zona residencial amb ordenacié oberta

(2) Restara subjecte a alld que determini la normativa sectorial aplicable en cada moment, que en
moment de redactar aquest document és el DL 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials. En el cas que es dediquin total o parcialment a I'alimentacio, la seva
superficie maxima de venda es limitara a 1.900 m2.

S’admeten Gnicament en planta baixa.

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels edificis de publica
concurréncia. S'admeten Unicament en planta baixa.

(4) Els possibles edificis d’aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en qué siguin
edificats.
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(5) Es condiciona I'Gis als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial les
activitats d'aquests tipus que es puguin realitzar en els espais lliure de parcel-la. Unicament s'admeten en
planta baixa.

(6) Els usos hoteler, industria del tipus | i magatzems, no s'admeten en la clau 4a.1. Veure Pla parcial S4, 5,
5A.”

b) Regulacié dels usos comercials a les subzones 3.a.11i3.a.12

Pel que fa a la regulacié de I'is comercial a les subzones 2.a.11 i 3.a.12, es proposa que s'admeti I'Us de
Comerc mitja (Mitjans equipaments comercials) i de Comerg petit (PEC), amb el redactat segtient:

“article 148. Zona d'habitatge en front o filera. Clau 3a

1. Definicié. Compréen genéricament un determinat creixement de la ciutat en base a la tipologia de cases
de baixa alcada que defineixen fronts caracteristics del creixement en filera.

5. Condicions d'Us de la zona d’ordenacié en front o filera. Clau 3.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar | "uré! especial mobil
Dominant Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
“4) ®)
Comer¢ mitja | Comerg gran | Ofic. i serveis | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
Incompatible | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
(52) (2) ) (7) ® ©)
Induastria Il Inddstria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Socio-cultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Condicionat | Incompatible | Incompatible
(1) (10) (1) 11 12) (13)
Administrat. | Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal
Incompatible | Incompatible | Condic. (2) | Incompatible | Incompatible | Incompatible
3

La proporcié entre I'Gs dominant i els usos compatibles es regira pel segiient criteri: I'l's dominant haura
d'ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquests percentatges sera necessaria la redaccié d'un pla
especial que ho justifiqui.

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no
creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte
de I'is dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié que I'lis condicionat
és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjancant sol-licitud d'informe previ o
gualsevol altre document que estableixi 'ordenancga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d’aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Solament despatxos professionals lligats als ocupants de I'habitatge. Es cuidara especialment la
integracio arquitectonica de les activitats en el conjunt on estan edificades.

(2) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que siguin
edificats. Solament el lligat als habitatges.
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(3) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4, 3a.7, 3a.8 i 3a.9 s'admet I'lis d’estacionament i aparcament.

L'0s habitatge unifamiliar és I'inic que es permet en la clau 3a.2; I'habitatge plurifamiliar no es permet ni
condicionat. L'estacionament i I'aparcament queden limitats a I'is de 'habitatge unifamiliar. Veure Estudi de
Detall aprovat definitivament per la Comissio d’'Urbanisme de Lleida amb ndmero de expedient 02/0158.

(4) En la subzona 3a.3 s’admet I'Gis residencial especial.
(5) En les subzones 3a.1, 3a.2i3a.3, 3.a.11 i 3.a.12 s’admet I'is de comerg petit.

(5a) En les subzones 3.a.11i 3.a.12 s’admet I's de comerg mitja. Restara subjecte a allo que determini
la normativa sectorial aplicable en cada moment, que en moment de redactar aquest document és el
DL 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio6 dels equipaments comercials.

(6) En les subzones 3a.2 i 3a.3, en general s'admet I'ls d'oficines i serveis, que comprén activitats
administratives o burocratiques i de gestié privada.

(7) En les subzona 3a.2 s'admet I'is de restauracio.

(8) En les subzona 3a.2 s’admet I'Us recreatiu.

(9) En les subzona 3a.2 s’admet I'Gs Industria I.

(10) En les subzones 3a.1, 3a.2, 3a.4 s'admet I'Gs educatiu.
(11) En les subzona 3a.2 s’admet I'Us sanitari.

(12) En les subzona 3a.2 s’admet I'Gs sociocultural.

(13) En les subzona 3a.2 s’admet I'ls esportiu.”

4.6. JUSTIFICACIO | COMPLIMENT D’ALTRES DISPOSICIONS NORMATIVES

a) Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) (PTPP)

El contingut d’aquesta modificacié no afecta a les determinacions contingudes al Pla Parcial de Ponent —
Terres de Lleida- que va ser aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007.

b) Identificacid de les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacié (art. 118.1.b. del
D 305/2006 RLUC)

La proposta de modificacié afecta a la normativa urbanistica del POUM vigent a Mollerussa aprovat
definitivament el 26 de febrer de 2009 en allo que fa a:

- Article 146. Zona d'ordenaci6 en illa tancada. Punt 5. Condicions d'Us de la zona d’ordenacio
en illa tancada, Clau 2

- Article 148. Zona d’habitatge en front o filera. Punt 5. Condicions d'Us de la zona d’ordenacio
en front o filera. Clau 3.

- Article 150. Zona d'ordenaci6 plurifamiliar aillada. Punt 5. Condicions d’'Us de la zona d'ordenacié
plurifamiliar aillada.

¢) Determinacié de les normes urbanistiques proposades (art. 118.1.c. del D. 305/2006 RLUC)

- Article 146. Zona d'ordenaci6 en illa tancada. Punt 5. Condicions d’'Us de la zona d’ordenaci6
en illa tancada, Clau 2
e S’introdueix com a condicionat I''s de Gran equipament comercial (GEC)

- Article 148. Zona d’habitatge en front o filera. Punt 5. Condicions d’Us de la zona d’ordenaci6
en front o filera. Clau 3.
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e Per ales subzones 3a.11 i 3a.12 s’introdueixen com a condicionats els usos de Petit establiment
comercial i de Mitja equipament comercial (MEC)

- Article 150. Zona d'ordenaci6 plurifamiliar aillada. Punt 5. Condicions d’'Us de la zona d'ordenacié
plurifamiliar aillada.
e S'’introdueix com a condicionat I'is de Gran equipament comercial (GEC)

d) Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament.

Als efectes d'alld que es diu als articles 96 i 97 del DL 1/2010, de 3 d'agost, text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, les modificacions del POUM de Mollerussa que es plantegen en aquest
document, incorporen els documents i justificacions especifiques d’acord amb la finalitat perseguida.

e) Memoria social
La modificacié proposada no afecta a altres determinacions del POUM vigent, i de manera especial a alld

gue es determina a la memoria social que s'integra al POUM, respectant les seves propostes basiques i
les analisi i les propostes basiques del Pla.

f) Estudis de mobilitat

La proposta de modificacié que afecta a I'admissié de determinats usos comercials no es un supdsit de
que impliqui incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada d’acord amb el contingut del D
344/2006, d 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis de mobilitat generada.”

g) Informe de sostenibilitat econdmica

Als efectes d'alld que es determina a l'article 59.3.d) del DL text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, es modificacions proposades no suposen cap mena d'augment de sol per a sistemes i/o
infraestructures publiques que puguin representar un augment de la prestacié efectiva dels serveis
necessaris per part de I'administracio.

h) Avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'actuacié.

Als efectes d'allo que s’estableix a I'article 99.1.c) del DL 1/2010 Text refés de la llei d'urbanisme de
Catalunya, entenem que no procedeix justificar aquest punt, atés que la modificacié6 proposada no
augmenta el sostre, ni transforma usos, ni n'incrementa la intensitat dels admesos.

Aquesta modificacid es limita a permetre la possibilitat d'altres usos, en aquest cas comercials,
complementaris dels ja permesos per la normativa vigent.

i) Justificaciod de no incorporar restriccions a I'accés o I'exercici d’activitats econdomiques

En relacié a allo que es diu a l'article 22 i a la DF 3a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa i impuls de l'activitat econdmica, cal dir que la normativa proposada a la
modificacié el que fa és eliminar restriccions a I'exercici de l'activitat econdomica, que el POUM vigent
imposava de manera injustificada, tant pel que fa a:

e La admissi6 dels usos de Gran equipament comercial a les zones que es consideren apropiades
per a desenvolupar aquest Us, d’acord amb les possibilitats que confereix la legislacié vigent en
materia de comerg.

e L'admissié dels usos de Petits equipaments comercials (PEC) i dels Mitjans equipaments
comercials (MEC) en subzones del sol urba on el planejament anterior ja ho contemplava, i que
el POUM vigent jo justifica que no s’hagin de permetre.
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5. PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA
CONSOLIDADA (TUC)

5. 1. PETICIONARI | OBJECTE

Es I'Ajuntament de Mollerussa qui, com a conseqiiéncia de les propostes de modificacions del POUM
gue es fan en aquest document i que es justifiquen a les pagines anteriors, qui proposa la modificacié de
la Trama urbana consolidada vigent, d’acord amb al procediment establert per la L 1/2009, de 22 de
desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials.

5. 2. MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA

Com ja s’ha comentat anteriorment, les modificacions del POUM vigent que es proposa en aquest
document, comporten un petit ajust de la vigent Trama Urbana Consolidada (TUC) de la poblacid, que es
va aprovar per resolucié del director general d’Urbanisme de data 1 d'octubre de 2010, posteriorment
modificada amb motiu del recurs d’'alcada i esmena d’errada material de data 19 de maig de 2011
(Expedient 2010 / 041336 / L / 00001).

All6 que fa referéncia a la sol-licitud de modificacié de la TUC, tan com a conseqiéncia de la tramitacio
administrativa corresponent a I'aprovacié de l'instrument de planejament que determini I'ordenacié de
detall que es proposa al punt 3 d’aquest escrit referent al PMU-06, com a la inclusié dins de la TUC de
les subzones 3.a.11i 3.a.12, es proposen al punt 5é d'aquest escrit.

5. 3. REGULACIO DE LA TUC VIGENT

La TUC vigent, expedient 2010 / 041336 / L, es vigent des de la seva publicacié al DOGC numero 5737
de 19 d’octubre de 2010.

Amb data 19 de mar¢ de 2011, en Lluis Recoder i Miralles, aleshores Conseller de Territori
Sostenibilitat, a proposta de la Direccid General d’Urbanisme va resoldre estimar en part un recurs
d’'alcada presentat per I'’Ajuntament de Mollerussa. Des de llavors la TUC vigent a Mollerussa no s’ha
modificat.

Els tres ambits que motiven aquest proposta de modificacié, per dos motius diferents, sén els segients:

¢ Modificacié de la TUC amb motiu de la futura aprovacié definitiva del instrument de planejament
gue defineix I'ordenacio de detall del PMU-06
e Modificaci6 de la TUC per la inclusi6 de dos ambits molt concrets d'ordenacié segons
agrupaments:
- Terrenys susceptibles d’'aprofitament privat amb la qualificacioé de 3a.12, inclosos dins del
PA UR-3
- llla sud de la qualificaci6 3a.11.

Actualment aquests tres ambits queden fora de la TUC vigent, que es la que consta a la figura adjunta.
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5.4. JUSTIFICACIO | MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO

D’acord amb alldo que s’estableix a la L 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, les modificacions que aquest document incorpora als punts 3 i 4, impliquen a la seva vegada
una modificacié de la TUC vigent, delimitada segons els criteris que consten a l'article 7 de la L 1/2009.

a) Justificacié i marc legal aplicable a la inclusié del PMU-06

Pel que fa a la inclusié dins de la TUC dels terrenys inclosos dins del PMU-06, quan tant la present
modificacié com el Pla de millora que la desenvolupi estiguin aprovats definitivament, és conseqiiéncia
directa d’alld que es diu a l'article 8.3.a) de la Llei 1/2009, que tot seguit reproduim:

“3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a qué fan
referéncia les lletres b), ¢) i d) de l'article 7.1 se subjecta al procediment segtient:

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenaci6 detallada dels
ambits esmentats i especifiqui una nova delimitacio de la trama urbana consolidada, la direccio
general competent en materia d’'urbanisme, d'ofici, ha de dur a terme la modificacioé de la trama
urbana consolidada, sempre que durant la tramitacié del planejament la direccié general
competent en matéria de comer¢ hagi emeés l'informe que preveu l'article 10.5 i no s’hagin
produit modificacions en la regulacié de I'is comercial amb relacié a la proposta que fou
objecte de l'informe esmentat. S’ha de fer publicitat de la modificacié, d’acord amb el que
estableix la lletra e de I'apartat 2.”

En nou ambit del PMU-06 que es proposa en aquest document, té les segiients caracteristiques que
justifiquen la seva futura incorporacié a la TUC:

e Estracta d'una area amb Us dominant residencial.

e Densitat bruta d’habitatges de 40 habitatges per hectarea.

e Amb ordenaci6 de detall definida pel PMU-06, actualment en tramit i pendent d'aprovacio
definitiva.

e Mollerussa és una poblacié de més de 15.000 habitants capital del Pla d’Urgell.

b) Justificacié i marc legal aplicable a la inclusid de les subzones 3a.11 i 3a.12

Per la seva part, les subzones 3a.11 i 3a.12 es poden incloure igualment dins de la TUC, com a
consequéncia de la modificacié que es proposa al punt 4 d'aquest document ja que hi concorren les
circumstancies segients:

e Es tracta d'arees unifamiliars contigiies als assentaments 0 a les arees a qué fan referéncia les
lletres a, b i c de l'article 7 de la L 1/2009.

e EI POUM vigent hi defineix I'ordenacié detallada, tot i que en el cas del 3a.11 son prévies les
obres d'urbanitzacié al tractar-se de sol urba no consolidat.

Pel que fa al procediment d’incorporacié d'aquestes arees del teixit urba a la TUC, sera d’acord amb allo
establert als article 8.3.b) i 7 de la L 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.
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5.5. PROPOSTA DE DELIMITACIO DE LA NOVA TUC

D’acord amb tot allo anteriorment justificat en aquesta memoria, i d’'acord amb el que es determina a
I'article 8.2 de la L 1/2009, s’adjunta el segiient planols a escala de la proposta d ela nova TUC.

En vermell la proposta de nova delimitacio

------------

WHHIME I HU G WL AY

‘‘‘‘‘
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6. TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

a) Tramitacié urbanistica

Als efectes d'alld que es determina a l'article 85 del DL 1/2010, I' aprovacid inicial de I'expedient aixi com
la posterior aprovacié provisional quan correspongui, és competencia de I'ajuntament de Mollerussa, el
qual haura d’'acordar ficar-lo a exposicié publica pel termini d’'un mes (art. 85.4) i requerir els informes
sectorials pertinents (art. 85.5).

La nova aprovaci6 inicial de la proposta de modificacié puntual hauria de comportar la declaracié
expressa per part de I'ajuntament de Mollerussa de la suspensié de llicéncies afectades pel contingut de
la modificacio d'acord amb alldo que es determina als articles 73 i 74 del DL 1/2010 Text refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya. A aquests efectes s’adjunta el planol dels ambits afectats per la suspensio
de llicencies.

D’acord amb alld que es determina a l'article 8 del DL 1/2010 Text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, I'ajuntament de Mollerussa haura de garantir I'accés telematic a la modificacio.

Annex a quest document, s’adjunta un document de sintesi de la proposta amb els efectes previstos a
I'article 8.5.a) del DL 1/2010.

b) Tramitacié ambiental

D’acord amb allo que s’estableix al punt 5é de la Disposicié Addicional vuitena (DA 8a) de la L 16/2015,
de simplificacié de I'activitat administrativa de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de I'activitat economic, es considera que les modificacions que aqui es proposen no tenen
cap mena d’efecte sobre el medi ambient, atés que afecten a sol urba consolidat i no consolidat i a una
petita porcié de 0,5 ha de sol urbanitzable.

En qualsevol cas, caldra sol-licitar de I'drgan ambiental competent un informe al respecte dins del
procediment d’avaluacié ambiental estrategica simplificada si aixi s’estima oportu.

¢)__Tramitacid sectorial comerg

Pel que fa a la modificaci6 dels ambits del PMU-06 i del SUBd-08, aixi com la dels equipaments
comercials admesos a les zones, 2,3 i 4 del sol urba, la Direccié General de Comerg haura de redactar el
seu informe dins del periode d’audiéncia a les administracions amb competéncies sectorials respecte de
I'objecte de les modificacions en el periode posterior a I'aprovacio inicial de les modificacions per part de
I’Ajuntament de Mollerussa.

Respecte de la proposta de modificacié de la TUC que s'incorpora al punt 5& d’aquest document, caldra

seguir els tramits establerts a la L 1/2009, de 22 de desembre de 2009, d'ordenacio dels equipaments
comercials, i més concretament als seus articles 7 i 8.

Mollerussa, novembre de 2015

Carles R. Guerrero Sala, Téecnic urbanista
Arquitecte Col. 19.148/5

Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Mollerussa 62



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell

ANNEX 1

Escritura terrenys PMU-06
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® ® Agéncia Tributaria
®  deCatalunya

’ Delegacid Territerial a Lleida
— i .

- Nam. d'expedient 2014000059164
Data de presentacio: 22 G'Agost de 2014

Irnpresos adjunts:

Entrada: 3635/2014

LT i o e I urummmmumumuuum

Autoritat:  Gema Cavero Nasarre de Letosa |i Doctmtnt
IProtocolo:B78  Data APORTAT: 25 08 2014 “
03635148

678 12/08/2014 Cavero Nasarre

2 7

Venciment: 10/1 4

Gema Cavero Nasarre de Letosa

FECHA: 12-08-14 NSy 678/14

COMPRAVENTA INMUEBLES
CONDICION RESOLUTORIA

A FAVOR DE
ROTONDA DE PONENT, S.L. =
TERESA MARSA SOBANY -

NOTARIO

C/ Ferrer i Busquets, 45
25230 MOLLERUSSA (Lleida)
Tel. 973 600 446
Fax 973 711 539

gemacavero(@notariado.org
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GENA CAVER(O NASARRE DE LETOSA
NOTARIO
FerreriBusguets, 45
Tel 973 600 446 - Fa: 973711 539

25230 MOLLERUSSA (Lleida)

NUMERO SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO.,- —=-—-——————-—
COMPRAVENTA con CONDICION RESOLUTORIA. ————-——-——

En Mollerussa, a doce de agosto de dos mil ca-

Ante mi, GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA, Nota-
rio del Ilustre colegio de Catalunya con residen-
cia en la presente, ———==mm—m

COMPARECEN: —— === = e e e e e e e e e e

De una parte: (Como parte vendedora). ------—-—-

DONA TERESA MARSA SOBANY, mayor de edad, jubi-
lada, viuda, vecina del Puerto de la Cruz (Teneri-
fe), con domicilio en la Calle Trevina, numero 39
y con D.N.I. numero 37.471.350-A., -~ ———————-oo————

Y de otra: (Como representante de la parte
compradora) . ——————mmmmmmm e -

DON PABLO CUSINE BARBER, mayor de edad, casa-
do, empresario, vecino de Mollerussa, con domici-
lio en la Plaza Ajuntament, numero 1, 2°-12? y con
D.N.I. numero 40.894.696-Y. ~—————--—————mc

Son todos de vecindad civil catalana y los ca-

.



sados 1o estdn bajc el régimen legal catalan de
separacién de bienes., ———-—-----—mmmmmm s oo o mm— o

INTERVIENEN : = = m o o o o e e e e

a.- La primera en su proplio nombre y derecho. -

b.- El ultimo en nombre y representacidn, comc
administrador uUnico de la mercantil denominada
“ROTONDA DE PONENT, SOCIEDAD LIMITADA”, en consti-
tucidn, con domicilio en Vila-sana-25245(Lleida),
Poligono Industrial Pla d’'Urgell, Avinguda Merlet,
numere 8. Constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura autorizada en Agramunt, ante
la Notaria dofia Maria Esmeralda Moreno Muficz, en
fecha 4 de agosto de 2014, con el numero 1258 de
sU protocolo, —~mmm oo s e —

INSCRITA en el registro mercantil de Lleida,
al tomo 1392, folio 34, hoja numero L-27.918. ~=-—-

Con C.I.F. numero B-25-7839878. —————-——mmmme-—e——

La sociedad tiene por objeto:” La urbaniza-
cidn, promocidn, parcelacidn y compraventa de par-
celas, solares y terrenos en ¢general, asl como la
realizacldén de todo tipo de construccidn y ejecu-
cidédn de obras, reparacidn, rehablilitacidén y con-
servacidn, con © sin aportacidon de materiales. La

promocidn, venta o alquileres de edificaciones,
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terrenos y locales de todo tipo, ya sean en nombre
propio o por cuenta de terceros, pudiendo realizar
las obras o contratarlas a terceros constructores
y/0 industriales” ., —————————mm e e e

Actia en su calidad de administrador uUnico de

la citada sociedad, cargo para el que fue designa-

do por plazo indefinido en la citada escritura |

constitucional y sus facultades que resultan de la

misma escritura; copia autentica de la cual tengo

a la vista, y yo, la Notaria, considero a mi jui-

cio con facultades suficientes para otorgar esta

escritiurd de compraventa. ——————mmm—————————e e
TITULAR REAL: Yo, la Notario, hago constar ex-

presamente gque he cumplido con la obligacidén de

identificacidén del titular real que impone la Ley.
10/2010, de 28 de Abril cuyo contenido consta en
Acta autorizada el dia 4 de agosto de 2014, ante
la Notaria de Agramunt, doria Maria Esmeralda Mo-
renc Munoz, con el numero 1259 de su Protocolo,

manifestando el compareciente que no ha variado la



composicidén del capital de la sociedad gue repre-

IDENTIFICC a los sericres comparecientes por
sus reseflados documentos de identidad, gue me han
exhibido, y les juzgo con la capacidad legal nece-
saria para otorgar la presente escritura de com-
praventa, y en su virtud, —------------————————

EXPONEN 1 — e o o e et e e e e e

I.- Que la parte vendedora, es proplietaria,
por el titulo gue se dira de las siguientes fin-
cas, de las cuales la destinada a vivienda, MANI-
FPIESTA LA PARTE VENDEDORA gque NO CONSITITUYE S3U
:DOMICILIO familiar, ni comin, a ilos efectos del
£§gﬁiculo 234-3 del Cdédigo Civil de Catalunya: -»---

1.- URBANA: Pieza de tierra, sita en termino de

\ T
\\\ A

Méilerussa, partida CAMI REAL, gue constituye las
parcelas treinta y dos y treinta tres y treinta y
cuatro del plano de parcelacidn de la finca de
procedencia, y mide dos mil guinientos cuarenta
metros, vy cincuenta decimetros cuadradces. LINDA:
Norte, Carretera Barcelona a Madria; Sur, Teresa
Marsa; Este, calle en proyecto que la separa del

resto de la finca matriz, de Urgell, S$.A.; oeste,

el propio resto de Urgell, S.A. Estéd atravesada de

4
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Este a Oeste, por una acequia enterrada de Riego.
INSCRITA en el registro de la propiedad de
Lleida, numero 3, al tomo 1975, libro 116, folio
138, L1068 FegiStEa]l 3388, ————————m— e —————
ey
Valor: 67.984,00 euros. ———===—mmmmmmmm e
REFERENCIA CATASTRAL: De la finca es la numero
3809501CG2130N 0001 R D, asi resulta del certifi-
cado catastral descriptivo y grafico, obtenido por /
mi telematicamente, que dejo unida a la presente
EBEELLUR G . — i i i e i i o o o e i £
Habiéndose cumplido la obligacién de aportar
la referencia catastral. Les hago saber que no se-
r4d preciso hacer la correspondiente declaracién de
alteracidn catastral ante el Catastro. —==—-—-—-———-—-
TITULO: Le pertenece en pleno dominio la finca
descrita, a dofla Teresa Marsa Sobany, en virtud de
escritura de herencia, autorizada en Barcelona,
ante el Notario don Raul Vall Vilardell, en fecha
23 de mayo de 1985, - ==

2.- RUSTICA: Pieza de tierra, sita en término



\

de Mocllerussa, partida NEGRALS, de superficie des-
pués de haberse segregadoc una porcidn aportada al
proyecto de reparcelacidn del pla parcial Sub-12,
y otra porcidn exproplada por el Ajuntament de Mo-
llerussa, de doce mil ciento ochenta y siete me-
tros, ochenta y ocho decimetrqs 9uadrq

oy

Maria Marsa; Es-

dos. LINDA:

2,

al Norte, porcién segregada; Sur,
te, el vértice de confluencia de los lindes Norte

y Este y Casa de Teresa Marsa; y Oeste, la propia

e

casa, finca de Juan Miguel y desagiie. £ =22 J12%
Esta parcela actualmente esta incluida, en par-
te, en el “Pla de Millora Urbana numero & (PMU6G)",
del Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal “POUM”
de Mollerussa, siendo por lo tanto, urbana no con-
solidada. El resto de la finca es suelo urbaniza-
ble, incluido en el”Sector Urbanizable delimitado
numerc 8 (SUBd8”, del gue se adjunto planc, segun
manifiestan., — e —— e e e e e e
INSCRITA en el registro de la - propiedad de
Lleida, numero 3, al tomo 548, libro 18, folio 40,
finca registral 408. ———-———--m—mmmm e
Valor: 426.237,53 euros, —————=merrmrmm e —————————

,REFERENCIA CATASTRAL: FEs parte de la numero

.25172R005000020000 S Q, asi resulta del certifica-

(=2}

)

TR
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do catastral descriptivo y grafico, obtenido por
mi telematicamente, que dejo unida a la presente
escritura. ——==-———-————————_——————
Habiéndose cumplido la obligacidén de aportar
la referencia catastral. Les hago saber que no se-
ra preciso hacer la correspondiente declaracién de
alteracidén catastral ante el Catastro. --------————-
TITULO: Le pertenece en pleno dominio la finca
descrita, a dofia Teresa Marsa Sobany, en virtud de
escritura de adjudicacidn, autorizada en Barcelo-
na, ante el Notario don Luis FElez Costea, en fe-
cha 14 de Julio de 1965. ===
3.- URBANA: Terreno en Mollerussa, partida NE-
GRALS, que mide doscientos cincuenta y seis metros
cuadrados, formando un cuadrilatero de dieciséis
metros de lado. Sobre el hay edificado una CASA
de planta baja y piso, que mide ciento noventa vy
dos metros cuadrados. LINDA: Norte, finca de la
sociedad Canal d’Urgell, mediante acequia de rie-

go,;boy acéqyia enterrada de riego; ¥y Sur, Este,; y



Aebe o8
SE

Oeste, resto de finca matriz, —————-——-—=—rrmmm—o—m——

It

INSCRITA en el registre de la propiedad de
Lleida, numero 3, al tomo 506, libro 17, feclio
158, finca registral 2043, ————--m-mmm s

Valor: 65.778,47 euros. ———————————mm s

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la numero

. 25172A005000020000 8 Q, asi resulta del certifica-

do catastral descriptivo y grafico, obtenido por
mi telematicamente, gue dejc unida a la presente
escritura,. ————
Habiéndose cumplido la obligacidén de aportar
la referencia catastral. Les hago saber que no se-
rd preciso hacer la correspondiente declaracidén de
alteracidn catastral ante el Catastro. ——————————-—-
TITULO: Le pertenece en pleno dominio la finca
descrita, a dofla Teresa Marsa Sobany, en virtud de
escritura de segregacidn, prelegado vy compraventa,
autorizada en Barcelona, ante el Notario don Luis

Pelez Costea, en fecha 14 de Julio de 1965, - —————-

Respecto de la finca urbana, incorporo a esta
escritura certificacidn obtenida telematicamente
por esta Notaria, expedida por el Organismo de

Gestidn y Recaudacidn de Tributcs locales de la

8
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Diputacién de Lleida acreditativa del estado de
deudas de las fincas transmitidas en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles a los efectos de lo dis-
puesto en el Articulo 65 de la Ley reguladora de
Haciendas Locales. mmmm
INFORMACION REGISTRAL.- Conforme al articulo
175.3 del Reglamento notarial (redaccién por Real
Decreto 45/2007 de 19 de enero), yo, Notario, hago
constar gque, siendo técnicamente imposible el ac-
ceso a los Libros del Registro de la Propiedad de
manera telemdtica en los términos previstos en la
Ley Hipotecaria, he solicitado por telefax, la in-
formacién registral sobre la titularidad y el es-
tado de cargas de la finca o fincas objeto de esta
escritura, que he obtenido en forma de nota simple
que dejo incorporada a esta matriz.-------
Advierto expresamente a los comparecientes de
la posible existencia de discordancia entre la in-
formacidén registral y los libros del Registro, al

no poder producirse el acceso telemdtico a éstos



en el momento de la autcrizacidn. —————-—————-—————-

CARGAS.- De la informacidn registral se deduce
que la finca descrita esta libre de toda clase de
cargas, gravamenes y limitaciones, notifico, vo,
el Notario, que la informacidn registral obtenida,
gue consiste en una nota simple, coincide con la
gue se ha expuesto en cuanto a la descripcidn, ti-
tularidad y estado de cargas, que se ha hecho sa-
ber con caracter previo a los otorgantes y que ra-
tifican en este momentoe la parte vendedora.----

La parte transmitente manifiesta gue no exis-
ten més cargas, gravamenes ni limitaciones que las
que figuran en la referida nota. —w—w—e s mmm e

Asimismo advierto yo, el Notaric, expresamente
a la parte adguirente, que sobre la informacidén
obtenida, prevalecerd la situacidn registral exis-
tente con anterioridad a la presentacidén al Regis-
tro de la copla autorizada de esta escritura. -----

ARRENDATARIOS Y OCUPANTES: Manifiestan igual-
mente que las fincas descritas estas Llibres de
arrendatarios y ocupantes. La registral 3388, que
se encuentra arrendada para la explotacién de pu-
blicidad de carteleras, a la mercantil CLEAR CHA-

NEL ESPANA, S. L., con CIF B-82.539.867, vy domici-

10
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lio en Calle Arturo Soria, 336, 1° planta, de Ma-
drid, cuyas condiciones la parte compradora decla-
ra CONOCEL ., —= == === m e

II.- Y gque expuesto cuanto antecede, los sefio-
res comparecientes, tienen convenida la compraven-

ta de las fincas descritas y la llevan a efecto

PRIMERA: DONA TERESA MARSA SOBANY, vende a la
mercantil “ROTONDA DE PONENT, SOCIEDAD LIMITADA’,
que por medio de su representante, compra y ad-
quiere, el pleno dominio de las fincas antes des-
critas en el antecedente expositivo I de esta es-
critura con todos sus usos y derechos, como cuerpo
cierto, libre de toda clase de cargas y gravamenes

y al corriente de pago de contribuciones e impues-

SEGUNDA: El1 precio global de esta compraventa

es la cantidad de QUINIENTOS SESENTA MIL EUROS

(560.000,00 €) . ———==== === == mm e

11



ACREDITACION DE FORMA DE PAGQ. = mmmmmmom e mom

.~ La cantidad de 56.000,00 euros, fuercn en-
tregados en fecha 10 de Julioc de 2014, mediante
des chegues bancarios ncminativos, por importe de
28.000,00 euros cada uno, del gue me exhiben foto-
copia a los efectos de incorporar a la presente. -

Los numeros de cuenta de cargo de los citados
efectos son: IBAN ES68-0049-0593-8529-1445-3155 e
iban ES853-2100~0112-6502~0040~9910.

- La cantidad de 224.000,00 euros, son satisfe-
chos el dia de hoy, mediante entrega de cheque
bancarioc nominativo, emitido por la entidad “Banco
Popular Espaficl’”, gue me exhiben y del que deduzco
fotocopia a los efectos de incorporar a la presen-
te escritura. —— == == e e e

El nimero de cuenta de cargo del citado efecto
es el: ES84-0075-0340-390600276714, —————-———~ e

En ftodo caseo, la parte Transmiftente, con este
ctorgamiente, otorga a la adguirente, carta de pa-
go, por dichas cantidades, salvo buen fin de los
citados efectos. —==mmmm s e

Y la restante cantidad de 280.000,00 euros,
équedan aplazados de pago, y seran entregados, como

‘maxime, el dia 15 de noviembre de 2014, mediante

12




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BU7T712675

0972013

ingreso en cuenta o mediante transferencia banca-

ria en la cuenta numero IBAN ES25 2100 0822 9902

0104 0996, cuya titular es la parte vendedora. ----
TERCERA: CONDICION RESOLUTORIA: La falta de |
pago de dicho precio aplazado, en la fecha maxima
del 15 de noviembre de 2014, facultarad a la parte
vendedora para resolver la venta conforme el
articulo 1504 del Cdédigo Civil; con perdida de la
cantidades entregadas, en concepto de
indeminizacién por dafios y perjuicios. —————===————
Las partes establecen y la parte vendedora
especialmente consiente que la condicidén
resolutoria que respecto a la finca se pacta quede
extinguida por el transcurso del plazo de cuatro
meses a contar desde el Ultimo vencimiento final
de dicho precio aplazado, si antes no se hubiera
ejercido el derecho a la resolucién mediante
requerimiento judicial o acta notarial a 1la
direccion sefialada en la intervencion de la

presente escritura. -----———--—-—-mm——m o __

13



Asimismo la parte vandedora presta
expresamente su consentimiento fermal, desde este
momento y para entonces la cancelacidn de 1la
inscripcidédn en el Registro de 1la Propiedad de
dicha condicién resclutoria, bien sea transcurrido
el indicado plazo de cuatro meses sin que conste
en libros asiento alguno de prorroga convenida o
ejercicio de cualquiera de las acciones Yy
pretensiones que corresponden a la vendedora por
razén de la vwventa de dicha finca, Dbien sea
Justificandoe el pago del precio aplazado por acta
notarial. BEn el primer casco- extincidn de la
facultad resolutoria por transcurso del plazo
convenido- la ¢ancelacién se practicard con
caracter automatico, bien con ocasidn de
practicarse cualquier asientc relativo a las
fincas, o de expedirse certificacidn de cargas,
conforme al art. 355 del Reglamentc hipotecario, a
que se remiten las partes para rogacidn expresa de
asiento futuro . -———----—-—————

CUARTA: LEY 18/2007 DE 28 DE DICIEMBRE DEL DE-
RECHO A LA VIVIENDA., ———————————m———— e — e

El adquirente, de conformidad con lo dispuesto

en la Ley 18/2.007 y el Decreto 141/2012 de 30 de
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Octubre, renuncia en este acto a la entrega de la ]
cédula de habitabilidad por parte del transmiten- f
te, dado que la finca objeto de esta escritura, !
segun manifiestan ambas partes, no va a ser utili- f
zada como vivienda. = @@ —m-mmmmmmmmmmmmmmm
QUINTA: Todos cuantos gastos se deriven de es-

ta escritura serdn de cuenta de la parte comprado-

ra, excepto el impuesto de plus valia, que serad a

cargo de la parte vendedora, en su caso. —-—-—---—----

SEXTA: IMPUESTO DE INCREMENTO DEL VALOR DE

LOS TERRENO DE NATURALEZA URBANA,. "Plusvalia mu-

nicipal”,-~ A los efectos de levantar el cilerre

registral previsto en el art. 254-5 de la Ley Hi-

potecaria mientras no se acredite el pago o pre-
sentacién del Impuesto sobre el Incremento de Va-
lor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. ———--—----

A tal efecto, la parte transmitente me requie-
re para que remita al Ayuntamiento correspondiente
copia simple de esta escritura, —————--—————————__

Del cumplimiento de estas actuaciones dejaré

L5



constancia mediante diligencia unida a la presente
SO LT UL G, mr o v o e e o o o o i S 8 2 2223 S S 0

Advierto a los comparecientes de que el sujeto
pasivo vy la obligacidn de liquidacidn corresponden
al transmitente, sin perjuicio del caracter de
sustitute del adquirente en el caso de que el
transmitente fuese no residente o deudor hipoteca-
rio sin recursos en los términos del Decreto-ley
B/ 20 L2 1 e o o e e e e

SEPTIMA: Las partes aceptan esta escritura vy
sus efectos y solicitan del sefior registrador su

inscripcidén en el Registro de la Propiedad compe-

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.- ———————-

Manifiesta la parte transmitente que no puede
cumplir con la obligacidn establecida en el Real
Decreto 235%/2013 de entrega al adquirente del cer-
tificado de eficiencia enerxgética. la parte adgul-
rente, renuncia, en este acto, a la entrega del
expresado certificado y exonera al transmitente de
su entrega. —— - e e e e

Renuncia a la exencidén de IVA.- Manifiestan vy

declaran expresamente los otorgantes que la entre-

ga del bien inmueble que se efectla mediante la

16
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presente escritura es una operacién sujeta al Im-
puesto sobre el Valor Afadido a la que le es apli-
cable la exencidén renunciable establecida en el
Articulo 20,uno, 22 de la Ley 37/1992 de 28 de Di-
ciembre, reguladora de dicho impuesto. La parte
transmitente, conforme a lo prevenido en el art®
20, dos de la citada Ley, renuncia expresamente a
la exencidén. A tal fin, esta escritura sirve de
comunicacidén fehaciente al adquirente, quien toma
razén de la renuncia efectuada, al tiempo que ma-
nifiesta su condicién de sujeto pasivo del Impues-
to sobre el Valor Afadido, que actla en el ejerci-
cio de su actividad empresarial, con derecho a la
deduccidén total del impuesto soportado por esta
adquisicién., ———————mmmmmmm e

De conformidad al articulo 84.uno.2.e) de la
Ley del IVA 37/1.992, en su redaccién dada por la
Ley 7/2.012, serd sujeto pasivo el adquirente vy
por tanto el obligado al ingreso en la Hacienda

Piblica de la cuota resultante mediante la corres-

17



pondiente declaracidén-liquidacidn, al tratarse de
una entrega exenta a que se refiere el apartado

22.° del articule 20.Uno en las que el sujeto pa-

sive ha renunciado a la exencidn, ———-----—-—---------

Se solicita la no sujecidén de esta transmi-
sién al concepto de “Transmisiones Patrimonia-
les Onerocsas”, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Juridicoes Dcoccumentados, con-
forme a lo dispuestc en el articulo 7.-5° del T.R.
de su Ley reguladora de 24 de septiembre de 1983 vy
articulo 4 apartado cuatrc de la Ley 37/1992 de 28
de dicliembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido:
sin perjuicio de estar suijeta al ccncepto de “Ac-
tos Juridicos Documentados” . —=—-m e e s e s e e

PRESENTACION TELEMATICA EN EL REGISTRO DE LA

De conformidad ceon lo dispuesto en el articulo

112 de la Ley 24/2001, en su redaccidn dada por la
Ley 24/2005, las partes me requleren para que re-
mita copila autcrizada electrénica de la presente
escritura al Registro de la Propiedad/Mercantil
COMOE L N, — o m o e
A dichos efectos se <onsidera presentante a la

parte compradora, cuyos datos a efectos de notifi-

18
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caciones constan en la comparecencia de esta es-
critura. —===== =
ADVERTENCIAS TRIBUTARIAS.- Hago las reservas vy
advertencias legales, entre ellas las de caracter
fiscal, respecto de los impuestos indirectos en
cuanto al gravamen para el negocio o negocios ju-
ridicos que se formalizan en la presente, ademis
de advertirle de la incidencia en los impuestos
directos. El valor( o valores) o precio que cons-
ta/n en la presente escritura ha sido fijado vy
consignado por exclusiva y expresa voluntad de los
otorgantes quienes previamente al otorgamiento han
tenido en consideracién la incidencia en los im-
puestos directos, siendo conocedores de la misma. -
Asimismo advierto de los medios para la com-
probacién de valores por la Administracién Tribu-
taria Competente, para dichos tributos indirectos
Y en su caso, directos. ———————-——————— ——________
Advierto a los interesados de los criterios

establecidos para la Comunidad Autdénoma de Cata-

19



lunya, que se contienen en la Instruccidn para la
comprobacidon de valores de los bilenes inmuebles en
los Impuestos scbre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones vy
Donaciones, correspondientes al presente afio, dic-
tada por la Agencia Tributaria de Catalunya. Y de
la comprobacién de valores gue, en su caso, pueda
realizar la Administracidn Tributaria. ———=——memwe-
I.- En relacidén con el Impuesto de Transmi-
siones Patrimoniales, Operaciones Societarias vy
Actos Juridicos Documentados, regulado por el Tex-
to Refundidoe de la Ley de 24 de Septiembre de
1.993 v su Reglamentoe de 29 de Mayo de 1.995: por
lo que se refiere al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados: ——---
1%.- Que la parte adguirente deberd presentar
impreso de autoliquidacidn, copia auténtica y co-
pia simple de esta escritura en la oficina fiscal
conpetente en el plazo de un mes a partir de la
fecha de esta escritura, e ingresar en dicho plazo
por autoliguidacidn la cuota devengada, salvo gque

hubieren obtenido aplazamiento o Zfraccionamiento

2%.- Que el bien transmitido gueda afecto al

20
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pago del impuesto correspondiente. ———-—--————————_

3%.- Que, caso de no realizarse la presenta-
cidén de esta escritura o no realizarse el pago del
Impuesto, dentro de plazo, se incurrird en las
responsabilidades establecidas en la Ley General
Tributaria. ———————————

II.- En relacién con el Impuesto sobre el In-
cremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, antes denominado Plus Valia Municipal, re-
gulado en los Articulos 104 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004 de 5 de marzo de 2004. ——————————— e ___

1%.- Que la parte transmitente esta obligada a
presentar en el Ayuntamiento correspondiente al
término municipal en que radique la finca que en
esta escritura se transmite, en el plazo de un mes
a partir de esta fecha, copia simple de esta es-
critura y fotocopia del uUltimo recibo del Impuesto

sobre Bienes Inmuebles (I.B.I) y la declaracién

21



que determine la Ordenanza respectiva conteniendo

los elementos imprescindibles de la relacidn tri-

28 .- Que, la referida parte transmitente, es-
tard obligada a pagar en el referido plazo por au-
toliguidacidn, la cuota tributaria devengada, Sso-
lamente en el casoc de que el referido Ayuntamiento
hubiere establecido tal procedimiento de autoli-
QUIdaCion . ——— o e e

ORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION. ~———————————————————

Les hago las reservas vy advertencias legales,
especialmente las fiscales, y mas concretamente
las relativas a la obligacidn de presentacién de
los documentos a liguidacidn, el plazo de presen-
tacidn, las consecuencias de la falta de presenta-
cidn vy la afeccidén de los bienes al pago del Im-
puesto, asi como sobre el plazo para la presenta-
cidn de la declaracidn por el Impuesto sobre el
incremento del Valor de los Terrenos de Naturale-
za Urbana vy las responsabilidades por falta de
presentacldn. — == o m e

Asi lo otorgan y leida la presente a los com-
parecientes a su eleccidn, advertides del derecho

gque tienen a leerla por si, del que no usan, en su
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contenido se ratifican y firman. --------—---——«—«—-_

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orga-
nica 15/1999, de Proteccidén de Datos, los compare-
cientes, previamente informados acerca del conte-
nido, alcance del secreto del protocolo y del se-
creto profesional consienten expresamente la in-
corporacién de sus datos personales a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria. -----——-——-—-

Dichos datos se conservardn con la madxima con-
fidencialidad sin perjuicio de su toma de razdédn en
los registros publicos competentes o su remisién a
los organismos judiciales o administrativos en los
términos que establezca la legislacién vigente. ---

De todo lo demas en cuanto proceda contenido
en este instrumento publico, extendido sobre doce
folios de papel timbrado, de uso exclusivo para
documentos notariales, serie BU, nlmeros 7698928 3%
los once siguientes en orden numérico correlativo,
yo, la Notaria, doy fe. === _

Siguen las firmas de los comparecientes.- Sig-

23



nado: Gema Cavero Nasarre de Letosa.- Rubricados.-

Estd el sello de la Notaria, ———=—=————m——mm e
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Propiedad
El plene dominio de dos sextas partes

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pagina 1 ~PAG
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DB Fecha 11/8/2014
DOMINIQ Y CARGAS Hora 09:00
solicitud: 313/2014
DATOS DEL SOLICITANTE
Autoridad: Hotaria Cavero Nasarre de Letosa - Corral Prada
Poblacién: Mollerussa
REFERENTE A:
Finca N°: 2043 de MOLLERUSSA
Tomo 506 Likro 17 Folio 158
IDUFIR: 25012000754431
DESCRIPCION
URBANA: Terreno eon MOLLERUSSA, partida NEGRALS, que wmide doscientos
cincuenta vy seils metros cuadrados, formando un cuadrilatero de diecisels
metros de lade. Sobre €1 hay edificado una CASA de planta baja y pisa que
lnide ciento neventa y dos metros cuadrados. LINDA: Horte, finca de la
sociedad Canal d'Urgel, mediante acequia de riege; y Sur, Este y Qaste,
resto de finca matriz.
TITULARES ACTUALES
HombDEg, .. dofia TERESA MARSA SOBANY
DMNEI/NIF. ... .. 374173508
tituio ... .. .. .0 PRELEGADG
Naturaleza Derecho Propiedad
participacion .....: £l pleno dominic de tres sextas partes indivisas de 1ia
finca
recha dal Titulo 14-07-196%
Autoridad .........¢ Luis Feléz Costea
Sede Autoridad ... . Barcelona
Inscrivcidn ..., . 1* de fecha $4-01-1969
[ritulso ...t SEGREGACION
Naturaleza Derzcho Propiadad
Participacidn ..., El pleno deminio de una sexta parte dndivisa de la
finca
Fecha del Titulo 14-077-1965
Autoridad ... ... Luis Feléz Costea
Sede Autoridad .. ..: Barcelona
inscoripoion Lo 1 de fecha 04-01-1960
TLERIo .ot COMPRAVENTA

3 cheon
ae gilag

indivisas
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 11/8/2014
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00

Solicitud: 313/2014

Fecha del Ti{tulo ..: 14-07-1965

Autoridad .........: Luis Feléz Costea

Sede Autoridad ....: Barcelona

Inscripecidén .......: 22 de fecha 04~-01-1966

ESTADO DE CARGAS

LIBRE de CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el libro Diario
que se hallen pendientes de despacho.

#akxxxkkxx PIN DE LA NOTA INFORMATIVA #* ko ik

ADVERTENCIAS:

1.- A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 1071998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de EBEuros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues|
la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de
tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria}.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion
registral a fichercs o bases inform&ticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1998).

4.- A los efectos de la Ley Org&nica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
lcardcter personal gueda informado de que:

la.- Los datos personales expresados en el presente documento seran incorporados a los libros
del Registre y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registrader y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal qgue se formulen
de acuerdo con la legislacion registral.

b.~ En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos]
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

J
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DATOS DEL SOLICETANTE

nroridad: MNotaria Cavevo Masarre de Letosa - Corral Prada
Foblacidn: Mollerussa

REFERENTE A:
Finca N°: 3388 de MOLLERUSSA
Tomo 1975 Libro 116 F[Folio 139

IDUFIR: 25012000166241

DESCRIFPCION

URBANA: Pileza de bierra, sita en término de MOLLERUSSA, partida CAMI REAL,
gque constituye las parcelas treinla y dos, treinta y Lres y treinta y cuatro
del plane de parcelacién de la finca de procedencia, y mide dos mil
cuinientos cuarenta metbtros, y cincuenta decimetros cuadrados. LINDA: Hoxte,
carrebera de Barcelona a Madrid: Sur, Teresa Marsa: Este, calle en proyecty
gque la separa del resto de finca matriz, de "Urgel, Z.A."; Osste, el propig
resto de "Urgel, $.A.", Estd atravesada de Este a Ceste, por una acsguia de
riego,

4!

TLTULARES ACTUALES

NOMDES. e : dofa TERESA MARSA SOBANY
DNI/NIF. .. ... 0.0 0 374713504
Pitulo ... HERENCIA

Maturaleza Derecho : Propledad

Participa covaa: BY plene dominie de la finca
fecha del Titule ..: 23-053-1985

Autoridad . ........: Raul vall Viliardell

Sede Autoridad ....:!: Barcelona

inscriveion ... ... 2% de fecha G1-07-13583

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas:

RUTOLIQUIDACION. - i

Bl plenc dominio de la finca, con la afeccidn, durante el plaze de (QINCC
altos, a2l pago de la liguidacidén o liguidacionas gue en su  caso  puedan
qirarse por ol Impuestc sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juvidices
Documenitadss, habiends quedado libzrada por la cantidad de setscientos cinco)
curos vy cuarenta y cince céntimes de aure, satisfechos por autoliguidacidn;
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segin nota extendida con fecha uno de julio de mil novecientos noventa vy
cinco, al margen de la inscripcién 22 de la finca nUmero 3388 de MOLLERUSSA,
obrante al folio 139 del libro 116, tomo 1975 del Archivo.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el libro Diario
que se hallen pendientes de despacho.

kxxxxxwxxx FIN DE LA NOTA INFORMATTIVA ***%kk ik

ADVERTENCIAS:

1.~ A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen de los bienes o dereches inscritos, solo se acredita, en perjuicio de|
ctercero, por certificacidn del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente informacién
registral a ficherocs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1998).

4.- A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

|a.- Los dates personales expresados en el presente documento serdn incorporados a los libros|
del Registro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacion en ellos contenida solo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con eobjeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerdo con la legislacidn registral.

.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de accese, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos
len la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.
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PATOS DEL SCLICITANTE

hutoridad: MNotaria Cavero Nasarre de Letosa - Corral Prada
Poblacidén: Mollerussa

REFPERENTE A:
Finca N9: 408 de MOLLERUSSA
Matriz de Segregacién

Tomo 548 Libro 18 Felio 40

IDUFIR: 25012000568588

DESCRIFCION

RUSTICA: Pieza de tierra en MOLLERUS3A, partida MNEGRALS, de superficie
después de hapsrse segregado una peorcidn  aportada  al  Proyecto de
Reparcelacidén del Pla Parcial Sub-17,y ctra porcidn expropiada por =1
Aijuntament de Mollerussa, doce mil clente ochenta y siete metres, ochenta y
cche decimebros cuadrados. LINDA: Morte, porcién segregada; Sur, Maria
Marsa; Bste, el vértice de c¢onfluencia de los lindes Norte vy Este y casa de
Teresa Mavsd; v Oeste, la propila casa, finca de Juan Miguel vy desagle.

TITULARES ACTURLES

Monbre, oo 1 dofa TERESA MARSA SOBANY
Titwule oo i ADJUDICACION

Matuaraleza Derecho @ Propiedad

avdcter ..........: Privativo

Participacidén .....: ELl pleno dominic de la finca
Fecha del Titule ..: 14-07-198%5

Autoridad .........: Luis ¥Feléz Costea

Sede Autoridad ....: Barcelena

ooa -
1

Inscripeién o......: 5" de fecha §B-15-1566

ESTADC DE CARGAS

LIBRE de CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES DB DESPACHO

Respecto a esta finca, no sexisten documentos presentados en el libro Diaric
que se hallen pendientes de despacho.

Krsakkmabk DTN DE LA NOTA INPORMATIVE +=rrrévdves
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pagina 2 . ~PAG
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 11/8/2014
DOMINIO Y CARGAS Hora ¢ 09:00

Solicitud: 313/2014

ADVERTENCIAS:

1,- A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales|
cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacién registral tiene valeor puramente indicativo, careciende de garantia, pues
la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sole se acredita, en perjuicio de
tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporaci6én de los datos que constan en la presente informacién
registral a fichercs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1998).

4.- A los efectos de la Ley Orgé&nica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda infermado de que:

a.- Los datos personales expresados en el presente documento serin incorporados a los libros
del Registre y a los ficheros que se llevan en bhase al anterior, cuyo responsable es el
Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normatival
registral. La informacién en ellos contenida s6lo seri comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen
kle acuerdo con la legislacién registral.

[o.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
Los interesados los derechos de acceso, rectificaci6n, cancelacién y oposicién establecidos
len la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.




3o AGNOm

<}i 1 Reaaptadis INFORMAGION DE DEUDAS
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A DPUTACIO DE LLEDA Pag 1det

sAAAs Gripm

Da acucrde con los anlecedentes que conslan a la base de daks del Organisme Auténemo de
Gestidn y Recaudacion do Tribuwtos Locales de la Diputacion de Lleida, en virtud de fas funciones
delegadas por ¢ ayuntamiento, el inmueble cuyos datos de identificacion calastral del cual se
detallan a continuacion figura con cuolas pendientes de pago por el conceplo de impuestc sobre
nienes mmuebles urbanoes, por las cantidades que se indican.

- DESCRIPCION
Municipio: MOLLERUSSA
Sujeto pasiva MARSA SOBANY TERESA
Objeto tribulario: 0TODOQS 0,00
Roferencia catastral:  25172A0050000200005Q
Numerp lijo; 0000000934 28659
DEUDAS PENDIENTES

Referencia Afc Principal Recargo Inlereses Fin voluntaria Total
RODI5843GES 2014 1.485,37 0,00 0,00  30/10/14 1.483,37

Deuda total 1.485,37

ol presente informe se emile a pelicion de nolario, en cumplimiento de agueflo que dispone el
ar o 641 del texto refundide de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobada por el
Real Decroto Legistative 2/2004, de Sde marzo, v liene los exclusivos efectos informatives que se
ndica on o nombrado articulo.

Uicids, & 11 de agosio de 2014
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saane Qrganisme Autdnom

“;?C}dc Gestid i Recaptacio INFORMACION DE DEUDAS
Y|4y de Tributs Locals
Wi DIPUTACIO DE LLEIDA Pag 1de 1

De acuerdo con los antecedenles que constan a la base de datos del Organismo Auténomo de
Gestion y Recaudacion de Tributos Locales de la Diputacién de Lleida, en virtud de fas funciones
delegadas por el ayunlamiento, el jnmueble cuyos datos de identificacion catasfral del cual se
detallan a conlinuacién figura con cuotas pendientes de pago por el concepto de impuesto scbre
bicnes inmuebles urbanos, por las cantidades que se indican.

[ DESCRIPCION

Municipio: MOLLERUSSA

Sujeto pasivo: MARSA SOBANY TERESA

Objeto tributario: AV JAUME 21 SUELO 0,00

Referencia catastral:  3809501CG2130N0001RD

Numero fijo: 000000023119311
f DEUDAS PENDIENTES
' Referencia Ao Principal Recargo Intereses Fin voluntaria Total
l R0O015848682 2014 205,28 0,00 0,00 30/10/14 205,28
! Deuda total 205,28

E! presente informe se emite a pelicion de notario, en cumplimiento de agquello que dispone el
articulo G4.1 del texto refundido de la Ley Reguladora de las MHaciendas Locales, aprobada por el
Real Decrele Legislativo 2/2004, de 5de marze, y tiene los exclusivos efectos informativos que se
indica en el nombrado articulo.

Lleica, a 11 de aqosto de 2014



CERTIECADO CATASTRAL TELEMATICO

Pagina 1

Datos del cortificado

Soivitanter NOTARIA 4 D5 MOLLERUSAMQLLERUSSA (Llcida}

Finalidad: FER BESCRPTURA

Fuecha de emision: FHE2014

La veeagided def contenite de este eertificado puede comprobarse en weaweatastro.mch.es, de acuceds con b dispucsto on la Resobucidn de
Ta Diveccion General del Catastro de Techa 24 de Noviembre de 2008 (BOE § de Diciembre de 2008)

Codigo Semrs de Veriheacion:  DAIGIDAIMZBIGASP {verificable on hitpsiwww.sedecalastro. gob.es)

Criterins de bisqueda de la Informacion

Fipor Corlifiende de veferencia catastral
Referencia catagiral:  25E72A00300002080080Q

EE preseate docanente certifiva que en la Base de Dates Nacionul del Catastra, que ha sido consuitads utilizando los criterios seiialados,
Huutran fox datos catastrales que a continuacién se relacionan;

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Refergnen gatastral: 25 ET2AQ030000200005Q
Localbzacion: arceta 2 GO1900100CG2 1A

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUFBLE
; S trareia 2 B01950H)CCG2 A
RALS MOLLERUSSA (LLETDA)
construida: $7im2
sehar 1§ 058 m2

Parcela construida st division horizental

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DL BIEN INMUEBLE

o Escaiere Plania Puerta Superficic
VIVIEINDA 1 Q1 )] 67 m2
g N 1 02 02 152 m2
1 00 31 244 m2
H 01 o1 10 132

fizarse pare ol ejercicio de las competensias de

peabid
A {Eleida)

NOTARIA A ESIE MOLLERUSAMOLLERUSS

w
@
o
3}
o
o
5
]
i
i
&
b1
i1
v
:
£
S
3

SV D315 0AMZBLSASP {verif

o




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BU7T712664

0972013

Sede Electrénica del Catastro

5 Certificade Caastral Telemdtico
Pégina 2

Normativa Bisica

dida de ta Ley del Catastro Inmobiliario, aprobade por Real Decreto Legislativo 172004, de § de marzo (B.O.E. & de marvo de 2004).
2 13/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccidn de Datos de Cardcier Personal.

| de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de lus Adminisiraciones Piblicas y del procedimiento Admin
a Direeeion General del Catastro de 28 de Abril de 2003 (B.O.E. 14 de Mayo de 2003).

rollu el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobilizrio, sprobado por
e 24 de abril de 2006).

i
- Loy 304198
- Resolugion ¢
- Real Deereto 41772006, de 7 dle sbril, pur ¢l gue se i

¢l Real Deereto Legistativo 172004, de 5 de marzo (BO

ativo Connin,

Para cualquivr aclaracién, puede Hamar a la Linca Dirceta del Catastro 902 37 36 35 o consultar imestra Carta de Servicios en wiwvw.calastro.amch.cs

CSV: D41G10AIMZBOBASP (verificable en hitps:fhwww.sedecatastro.gob.es)
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) Pagina |

Dates del certificado

Solicitante: NOTARIA 4 DE MOLLERUSA/MOLLERUSSA {Llcida)

Finalidad: PER ESCRPTURA

Fecha de omisidn: 11872014

Lz verncidad del contenida de este cortiflivado pucde eomprobarse on www.catasiroanclnes, de acuzrdo con lo dispuesto en la Resolucion de
Ia Direccion Genernd det Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE § de Diciembre de 2008)

Codigu Segurn de Verilicaeion: XS2CKGHGTGHMEMEA (verificable on hups/fAvew.sedecatasivo.gob.es)

Criterios de basqueda de fa Informacion

Tipo; Certilicade de bien immueble
Referencin calustral: - 3809301CG2I30NODRIRD

Ef preseate docunento certifies que en Ja Base de Datos Nacional det Catastro, que ba side consuliada niilizandy Jos criterios seiinlades,
figuran los dulos catasirales que 2 confinuacidn se relacianan:

DATOS BEL BIEN INMURBLE

Referenuia eatastral 3809501 CGZLIONDIGIRD
Lozadizacian: AV JTAUME 121 Swtlo
25230 MOLLERUSSA (LLEAY
Chbana
el 100000000 Y

il principad

: §5.43313 ¢
Viakor catasivil conatruecion: 00 C
Valor catastal: §5.435,73 ¢
Adg valyre 2004

DATOS DETITULARIDAD CATASTRAL

Mombre: MARSA SOBANY TERESA
NIFICE 374712304
Dlomicibn iscai CLTREVINAZY

38400 PUERTO DE LA CRUZS.COTENERIFEH)

L 00%% de Propieds

Derechor

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SFE INTEGRA EL BIEN INMURBLE
Locatizacion: AV IJALIMI T 2

19:3m2
Suelo sin edifear

FLEMENTOS CONSTRULEOS DEL BIEN INMUERLE

No fenmacion e fecakes

cido sdto podil utiBzaess pres of goreicie de o compeiengias de;
REA{ eids)

Lo mforny:
FOTARIA A D

) que contiene ¢l presente ¢
MOLLERUSAMOLLEE

LBV XEZOKOMGTOHMZMEA (verficable en alipsifiveww sedecatasiro.get.os)
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dfectrdnica del Catastro
: Certilicado Catastral Telemdtico

Sede K

Pagina 2

Normativa Bisica

- Testo refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobade por Real Decreta Legislativo 172004, de § de marza (BLOLE. 8 de marzo de 2004),
- Ley QOryi 151999, de 13 de Diciembre, de Proteccidn de Diws de Cardcter Personal.
- Ley 3071992, de 26 de Navicmbre, de Régimen Juridico de las Adminisiraciones Piblicas y del procedimiento Administrativo Comin.
- Resolueidn de la Direecién General del Catastro de 28 de Abril de 2603 (3,003, 14 de Maya de 2003},
- Real Deereto 41772006, de 7 e abril, pur el gue se desarrolla el 1exio refundido de la Ley del Catastro lamobiliugio, aprobado por
¢l Real Decieto Legislative 112004, de 5 de marzo (HOE de 24 de abril de 2006).

Para cualquive aelaracién, puede Hlamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nucstra Carta de Scrvicios en www.catastro.mch.cs

C8V: X52CKOHGTGHMZMFA (verificabie en hitps:/iwww.sedecalaslro.geb.es)
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DILIGENCIA DE TRAMITACION DE PRESENTACION AL RE-
GISTRO.- ——————- -

La extiendo yo, Notario autorizante de la re-
ferida Escritura para hacer constar que dentro del
plazo reglamentario, he procedido a efectuar las
actuaciones precisas en orden a la presentacién
telemdtica del referido instrumento en el/los Re-
gistro/s, relativas al numero de entrada, asiento
de presentacidén y calificacidén de presentacién de
la finca/s objeto de la presente en las fechas que
resultan de la documentacidén incorporada.--------—-

Del contenido de esta diligencia, extendida en
el presente folio de papel timbrado de uso exclu-

sivo notarial, yo, la Notaria, DOY FE. ——————=—=—————

Signado: Gema Cavero Nasarre de Letosa.- Ru-

bricado.- Esta el sello en tinta de la Notaria. ---

41



REGISTRC DE LA PROPIEDAD N° 3
Paseo de Ronda, 8§7-89, altillo
25006-LIEIDA

Teléfono: 973.26.39.87

Fax C973.27.44.74

NOTITCACION PROVISIONAL DE PRESENTACION TELEMATICA

Reeibide telematicamente el siguiente documento, ha sido presentade en este
Registro.

Datos del documenio

Notario autorizante: ... Gema Cavero Nasarre de Letosa
Motlerussa
12-08-2014
678
Daios de la presentacion
Presentante! .......ccoveveeee, ROTONDA DE PONENT
N® Entrada; oo 363512014
fecha de Presentacion: ... 13-08-2014
............ 09:00
e 459.0
............................... 218

...... 10-11-2014
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3
Paseo de Ronda, 87-89, altillo
25006-LLEIDA

Teléfono: 973.26.39.87

FFax :973.27.44.74

NOTIFICACION DEFINITIVA DE PRESENTACION TELEMATICA

Recibido telematicamente el siguiente documento, ha sido presentado en este Registro.

Datos del documento

Notario autorizante: ....... Gema Cavero Nasarre de Letosa
Poblacion:.........cccu......... Mollerussa
Fecha Documento:...

..... 12-08-2014
N Protocolo:.........ccu...... 678
Datos de la presentacidn
o] (ot 142 —— ROTONDA DE PONENT
N° Entrada: .......... 3635/2014
Fecha de Presentacion: .... 13-08-2014
Hora presentacion:... 09:00
P [cp ] o Brem— 459.0
Diario:..ocoveeeeee, 218
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DILIGENCIA DE INCORPORACION DE DOCUMENTOS. ——---—

YO, Notario autorizante, extiendo esta dili-
gencia a los efectos del levantamiento del cierre
registral previsto en el art. 254-5 de la Ley Hi-
potecaria y con objeto de dar cumplimiento al re-
querimiento que me fue formulado por el adquirente
en la Escritura de la que esta diligencia formaré
parte integrante. —-—-—-——————- e mm—m

Hago constar que en el dia de hoy, ha sido re-
mitido al Ayuntamiento correspondiente, copia sim-
ple de la Escritura precedente, acompanada del es-
crito de comunicacién remitido al érgano competen-
te al que se refiere el art. 110-6-b de la Ley re-
guladora de las Haciendas Locales. —-—-—————————————_

Incorporo a la presente diligencia, un ejem-
plar duplicado que reproduce exactamente el origi-
nal del citado escrito de comunicacién fechado por
el 6rgano competente el dia de su presentacién. ---

Y no teniendo nada mas que hacer constar, doy

por terminada esta diligencia y DOY FE de lo en



ella contenido vy de su extensidn en el presente

folio de papel timbrado para uso exclusivo nota-

En Mollerussa, diecinueve de Agosto del afio
dos mil catorce. ———————— oo e
Signado: GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA.- Ru-

bricado.~ Estd el sello en tinta de la Notaria. —---
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AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

COMUNICACIO DEL FET IMPOSSABLE ALS EFECTES DE L'INCREMENT
DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA (PLUSVALUA) | -

Dades de la finca Transmesa:

Objecte tributari: finca

Finca registral:

Data escriptura:

Tipus de transmissio:

3388,408 y 2043 12-08-2014 CV
Numero de protocol: Any protocol:
678 2014

Notari:

GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA

Obligat Tributari;

Cognoms, nom: Nif
TERESA MARSA SOBANY 37471350A
OBSERVACIONS:
7 2 gl
e et C\'J':u- AT ”

Espai reservat pel registre d’entrada:
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ES PRIMERA COPIA AUTENTICA, que concuerda con su
original obrante en el Protocolo General y Corriente de Gema Cave-
ro Nasarre de Letosa. La expido yo, D2 Alicia Corral Prada, Notario
con residencia en Mollerussa, actuando por Licencia Reglamentaria
de la misma, y a instancia de la parte compradora, el dia veinte de
Agosto del afio dos mil catorce y extendida veinticinco hojas de pa-
pel exclusivo notarial, serie BU, numeros 7712681, los veintitrés
anteriores en orden correlativo decreciente, y el del presente, yo, la
Notaria. DOY FE.

49



LY
® @ Agéncia Tributaria
® deCatalunya

Delegacid Territorial a Lleida

Lloc i data:
Document:

Lleida, 22 d'Agost de 2014

678 12/08/2014 Cavero Nasarre de Letosa, Gemma
MNum. de presentacio:  30140000591634

Per la declaracié liquidacio de l'impost corresponent a aquest document s'ha
presentat les autaliquidacions amb els nimeros de justilicant que es relacione
i, si s'escau, s'ha acreditat el seu pagament segons la validacié mecénica en ¢
seupeu.

S'ha presenlal cépia del document Que es conserva en aquesta oficina per a |

comprovacio de l'autoliquidacio i, si s'escau, rectificacic o practica de |
liquidacié o liquidacions complementar; S que siguin procedents.

6060531176865 ¢ 606053149p811 )

|
|
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\\?};::E:-BEGISTRE DE LA PROPIETAT N°3 Passeig de Ronda, 87 - 89 altell
£\ \\._ 25006 LLEIDA (Entrada per Passatge Brasilia)
A Tels. 973 26 39 87 - 973 26 32 71 - Fax 973 28 06 91

¥ Nm
\\‘:?./“(/’
R - -
< NOTA DE CALIFICACION (Art. 19 bis L.H.)

DOCUMENTO DE REFERENCIA

Clase de documento: Notarial

Fecha: 12 de agosto de 2014
Notario/Funcionario: Gema Cavero Nasarre de Letosa
N protocolo: 678

DATOS SOBRE SU PRESENTACION EN EL REGISTRO

N¢ entrada: 3635 N¢ asiento: 459 N¢ Diario: 218
Fecha presentacién telematica: 13 de agosto de 2013dos mil catorce
Fecha aportacion copia papel: 25 de agosto de 2014

HECHOS

En el titulo calificado, dofia Teresa Marsa Sobany, como duenia de las fincas registrales
numeros 3.388, 408 y 2.043 de Mollerussa, las vende y transmite a la mercantil Rotonda de
Ponent, S.L., que las adquiere en pleno dominio y por el precio global y sin distribuir de
560.000 euros, de los que la cantidad de 280.000 euros quedan aplazados de pago y seran
entegrados como maximo el 15 de noviembre de 2014, mediante ingreso en cuenta o
transferencia bancaria, pactandose condicion resolutoria en la falta de pago de dicho precio
aplazado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- Es competencia y obligacion del Registrador calificar, bajo su responsabilidad, la legalidad
de las formas extrinsecas de los documentos de toda clase en cuya virtud se solicite la
inscripcion (art. 18 de la Ley Hipotecaria).

3.- Segun el articulo 11 de la Ley Hipotecaria, "... la expresién del aplazamiento del pago no surtird
efectos en perjuicio de tercero, a menos que se garantice aquél con hipoteca o se dé a la falta de de pago el
cardcter de condicién resolutoria explicita.. En ambos casos, si el precio aplazado se refiere a la
transmision de dos o mds fincas, se determinard el correspondiente a cada una de ellas...”.

ACUERDO

SUSPENDER la inscripcion del precedente documento por el defecto subsanable de no
distribuirse el precio aplazado estipulado en la transmision de las fincas registrales ntiimeros
3.388, 408 y 2.043 de Mollerussa, entre las mismas, de conformidad con el articulo 11 de la Ley
Hipotecaria.



Contra este acuerdo de calificacién cabe interponer el recurso previsto en los articulos 19 bis, 66
y 324 de la ley Hipotecaria ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el
plazo de un mes a contar desde la notificacién de la calificaciéon, mediante escrito presentado
en este Registro de la Propiedad o en cualquiera de los Registros y Oficinas indicados en el
articulo 327 de la citada Ley.

Puede también impugnarse directamente esta calificacién ante los Juzgados de Primera
Instancia de esta capital mediante demanda que debera de interponerse en el plazo de dos
meses a contar de su notificacion, siendo de aplicacién las normas de juicio verbal de acuerdo
con lo que disponen los articulos 324 y 328 de la Ley Hipotecaria en la nueva redaccién dada
por la Ley 24/2005 de 18 de noviembre.

También podra el interesado retirar el documento y proceder a la subsanacion de los defectos
sefialados, solicitando en su caso, anotacién preventiva de suspension si se tratara de defectos
subsanables, o instar la aplicacién del cuadro de sustituciones de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 18 de la Ley Hipotecaria

El asiento de presentacion, queda prorrogado en los términos establecidos en el articulo 323 de
la Ley Hipotecaria.

Lleida, a 8 de septiembre de 2014.

Este documento ha sido flrmado dlgltaMénte por la registradora: dofia MARIA ANTONIA
LOPEZ PENA con firma electromcg;{gfonq}uda

A & '] nl
LR RE R RE R '

(*) C.S.V. : 2250129993130EEA -\

Documento firmado electromcamente (R D. 1671/2009; Art. 21.c). Autenticidad verificable
mediante Codigo Seguro de Verificacion 2250129993130EEA en www.r-lleida3.org.

ADVERTENCIA:

A los efectos de la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal queda
informado de que:

A.- Los datos personales expresados en el presente documento seran incorporados a los libros del Registro y a los
ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el
previsto expresamente en la normativa registral. La informacion en ellos contenida sdlo sera comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen de
acuerdo con la legislacion registral.

B.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley Orgéanica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB11239420

GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA
NOTARIO
FerreriBusquets, 45
Tel. 973 600 446 - Fax: 973 711 5349

25230 MOLLERUSSA (Lieida)

TESTIMONIO POR COTEJO. ———————— = e e e e e

YO, GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA, Notario del Ilus-
tre Colegio Notarial de Catalunya, con residencia en
Mollerussa, DOY FE: Cotejada con su matriz la copia
precedente, observo que figura la siguiente diligen-
cia:

DILIGENCIA DE INCORPORACION DE DOCUMENTO. (Re-
ferida a la escritura autorizada por mi, el dia 12

de agosto de 2014, con el numero 678 de protoco-

En Mollerussa, a veinte de Noviembre de dos mil
CALOrce,: o m oS s S e n s e i i e e i

Yo, GEMA CAVERO NASARRE DE LETOSA, Notario del
Ilustre Colegio de Catalunya, con residencia en la
presente, HAGO CONSTAR: ----—————————————————————

-Que me entregan cuadro de distribucién de res-
ponsabilidad por la cantidad aplazada de pago, de-
bidamente firmada por ambas partes, cuyas firmas
legitimo en este acto y que dejo unida a la pre-
sente escritura para dar traslado del mismo a las
copias que se expidan y sea menester. ————————————

Del contenido de esta diligencia y extendida a



continuacién de la escritura precedente, en este

folio de papel timbrado, de la serie CB, vo, la

Notaria, doy fe. ———-=——mm—-——mmmmm o
Signado: Gema Cavero Nasarre de Letosa.-~ Ru-

bricados.- Estd el sellc de la Notaria. === emeewew




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1129419

0372014

REDISTRIBUCION POR FINCAS DE LA CANTIDAD APLAZADA EN LA
CONDICION RESOLUTORIA:

1.- URBANA: Pieza de tierra, sita en término de Mollerussa, partida CAM|
REAL. INSCRITA en el registro de la propiedad de Lleida, nimero 3, al tomo
19785, libro 118, folio 139, finca registral 3388.

Responde por: 33.892,00 euros.

2.- RUSTICA: Pieza de tierra, sita en té&rmino de Mollerussa, partida
NEGRALS. INSCRITA en el registro de la propiedad de Lieida, nimero 3, al
tomo 548, libro 18, folio 40, finca registral 408.

Responde por: 213.118,77 euros.

3.- URBANA: Terreno en Mollerussa, partida NEGRALS. INSCRITA en el
registro de la propiedad de Lleida, nimero 3, al tomo 508, libro 17, folio 158,

finca registral 2043.
Responde por: 32.889,23 euros.

TOTAL aplazado: 280.000,00 euros.

Firmado,

i Yoy
"é_’ LIy i
T

Lo

Teresa Marsa Sobany Pablo Cusine Barber
ROTONDA DE PONENT, S. L.



Y doy fe, de que queda extendida en dos folios de
papel timbrado, de uso exclusivo notarial, serie CB,
numeros 1129420 y el del presente.
veinte de Noviembre de dos mil catorce.

En Mollerussa a




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3,

DOCUMENTO DE REFERENCIA:

Clase de documento: Notarial.

Fecha: 12 de agosto de 2014
Notario/Funcionario: Gema Cavero Nasarre de Letosa
N° de Protocolo: 678

DATOS SOBRE SU PRESENTACION EN EL REGISTRO:

Entrada: 3635 Asiento: 459 Diario: 218

Aportado nuevamente el precedente documento a este
Registro el dia 21 de noviembre de 2014, subsanado el
defecto que motivdé la suspensién a que se refiere la
anterior nota de esta oficina, segin testimonio de 1la
diligencia que antecede, SE HA INSCRITO a favor de la
compafiia mercantil ROTONDA DE PONENT S.L., por titulo
de compra bajo condicidén resolutoria, el pleno dominio
de las siguientes registrales: finca 3.388 de
MOLLERUSSA, IDUFIR 25012000166241, obrante al folio 139
del libro 116, tomo 1975 del archivo, inscripcién 32;
finca 408 de MOLLERUSSA, IDUFIR 25012000568588, obrante
al folio 170 del 1libro 297, tomo 2947 del archivo,
inscripcidén 6%; y finca 2.043 de MOLLERUSSA, IDUFIR
25012000754431, obrante al folio 173 del 1libro 297,
tomo 2947 del archivo, inscripcién 3?; al margen de
cuyas 1inscripciones se han extendido las notas de
afeccidn fiscal por plazo de cinco afios derivadas de la
autoliquidacién del documento.

NO APORTADO, respecto de la finca registral numero
2.043 de Mollerussa, el certificado de eficiencia energética
segun lo previsto en el articulo Gnico, apartado 2, del Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el gue se aprueba el
procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia
energética de los edificios.

Las 1inscripciones practicadas quedan bajo la
salvaguarda de los Tribunales y producen todos los
efectos dispuestos por la Ley, mientras no se declare
su inexactitud judicial o convencionalmente.

Con motivo de esta inscripcidén se ha cancelado 1
afeccidn fiscal caducada.

Se hace constar que se han extendido notas al
margen de las inscripciones, per no  apreciarse
identidad entre los datos catastrales resultantes de
los documentos acreditativos de las referencias
catastrales aportados y las descripciones de las fincas
realizadas en el titulo objeto de la inscripcién, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 y 45
del Real Decreto 1/2004 de 5 de marzo.

El estado de cargas de las fincas, después de
practicado el asiento, es el que expresan las notas
simples que se acomparfian.

Lleida, a 25 de noviembre de 2014.



Este documento ha sido f|rmado digitalmente por la registradora:
doiia MARIA ANTON;A\ "LOPEZ PENA con firma electrénica

reconocida. QY
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{(*) C.8.V. : 2250129948 u’g,slgm

Documento flrmadO\feleetronu:amente (R.D. 1671/2009 Art.
21.c). Autenticidad | \(erifl,cab ¢ mediante Coédigo Seguro
Verificacién 225012994846C95D en www.r-lleida3.org

BASE: DECLARADA (X) FISCAL () LEY 8/89 ()

HONORARIOS incluido I.V.A. ~=—) = EUROS
N°s. ARL.: 1, 2 y 4. MINUTA N°. 52 {(_1

ADVERTENCIA:

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de caracter personal queda informado de que:

a.- Los datos personales expresados en el presente documento seréan
incorporados a los libros del Registro y a los ficheros que se llevan en
base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin del
tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacién en ellos contenida sé6lo serd comunicada en 1los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legislacién registral.

B.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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Finca N°: 3388 de MOLLERUSSA

IDUFIR: 25012000166241

DATOS REGISTRALES

Tomo 1975 Libre 116 Folio 139

DESCRIPCION

URBANA: Pieza de tierra sita en términe de MOLLERUSSA, partida CAMI REAL, que
constituye las parcelas treinta vy deos, treinta y tres y treinta y cuatro del plano
de parcelacidén de la finca de procedencia, y mide dos mil guinientes cuarenta
metros, cincuenta decimetros cuadrades. LINDA: PNorte, carretera de Barcelona a
Madrid; Sur, Teresa Marsa; Este, calle en proyecto que la separa del resto de finca
matriz, de "Urgel, S.A."; QOeste, el propio resto de "Urgel, S.A.". Esta atravesada
de Este a Oeste, por una acequia enterrada de riego.

TITULARES ACTUALES

Nembre....... +ves. 3+ ROTONDA DE PONENT S5.L.

L N : C.ELF, B25783978

Titulo ..o ienanens : COMPRAVENTA

Maturaleza Derechc : Propiedad

Participacién ..... : El plenc dominic de la finca
Fecha del Titulo ..: 12-08-2014

Autoridad .........: Gema Cavero Nasarre de Letosa
Sede Autoridad ....: Mollerussa

Inscripceidn ..... .. t 3% de fecha 25-11-2014

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas:

ICONDICION RESOLUTORIA.

El plenc dominic de la finca con una CONDICION RESOLUTORIA a favor de dofia TERESH)
MARSA SOBBNY, para caso de impago de la cantidad de treinta y tres mil novecientos
noventa y dos euros que quedaron aplazadas en la venta de la finca de este nlmero,
cuyo importe serd satisfecho come maximo el dia gquince de noviembre de dos mil
catorce mediante ingreso en cuenta bancario o mediante transferencia bancaria en la
cuenta transcita en el titulo y titularidad de la parte vendedora. La falta de pago
de dicho precio aplazado, en la fecha méxima dicha, facultard a la parte vendedora
para resolver la venta conforme al articulo 1504 del Cddige Civil, con pérdida de
las cantidades entregadas en concepto de indemnizaciédn por dafics v perijuicios. Las
partes establecen y la parte vendedora especialmente consiente que la condicién
resoluteria guede sstinguida por el transcurso del plazo de cuatro meses a contar
desde el UGltimo vencimiento final de dicho precio aplazado, si antes no se hubilera
=jercitado el derecho a la resolucidn mediante requerimiento judicial o acta
notarial a la direccidn sefialada en la intervencidn de la escritura. Asimismo la
parte vendedora presta expresamente su consentimiento formal, desde el acto gue
motiva la presente y para entonces, la cancelacidn de la inscripcidén en el Reglstro
de la Propiedad de dicha condicién resolutoria, bilen sea transcurridoe el indicado
plazo de cuatrc meses sin que conste en libros asiento alguno de prdrroga convenida
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o en edjercicio de cualquiera de las acclones y pretensiones que corresponden a la
vendedora por razén de la venta de la finca, bien sea justificando el pago del
precio aplazade por acta notarial. En el primer caso, extincidn de la facultad
resolutoria por transcurso del plazo convenido, la cancelacidén se practicard con
cardcter automatico, bien con ocasidn de practicarse cualquier asiente relativo a
las fincas, o de expedirse certificacidén de cargas, conforme al articulo 355 del
Reglamento Hipotecario, a que se remiten las partes para rogacidn expresa de asiento
futuro. La relacionada condicién resolutoria fue constituida en escritura otorgada
ante la Notario de Mollerussa, defia Gema Cavero Nasarre de Letosa el doce de agosto
de dos mil catorce, vy motivéd con fscha veinticinco de noviembre de dos mil catorce
la inscripcién 3% de la finca numero 3388, obrante al folic 139 del libro 116, tomo
1975 del Archivo.

BAUTOLIQUIDACION.

El1 pleno dominio de la finca y dos mds, con la afeccidn, durante el plazo de CINCO
afios, al pago de la liguidacidén o liguidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo
quedado liberadas las miswmas por la cantidad de diez mil ochenta euros, satisfechos
vor autoliquidacién; segin nota extendida con fecha veinticinco de noviembre de dos
mil catorce, al margen de la inscripcién 32 de la finca nimerc 3388 de MOLLERUSSA,
ohrante al folio 139 del libro 116, tomo 1975 del Archivo.

AUTOLIQUIDACION.

£l pleno dominio de la finca y dos més, con la afeccidn, durante el plazo de CINCO
afics, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que en su casc puedan girarse por el
Impuesto scobre Transmisiones Patrimoniales y Actes Juridicos Documentados, habiendo
quedado liberadas las mismas por la cantidad de cuatro mil doscientos euros,
satisfechos por autoliguldacién; segin nota extendida con fecha veinticinco de
novienbre de dos mil catorce, al margen de la inscripcidn 3* de la finca nUmero 3388
de MOLLERUSSA, obrante al folio 139 del libro 116, tomo 1975 del Archivo.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el libro Diario que se
hallen pendientes de despacho.

ADVERTENCIAS:

1.- A los efectecs de le previsto en el art. 31 de la Ley Orgéanica 10/199%8, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de Buros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, scole se acredita, en pesriuicio de
tercero, por certificacidn del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente informacidn
registral a ficheros ¢ bases informaticas para la consulta individualizada de persconas
fisicas o 7juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidén de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/19%8).

4.- Esta informacidn registral no surte los efectos reguladoes en el articule 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5.~ B los efectos de la Ley Organica 15/1%99 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de gque:
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a. - Los datos personales expresados en el presente documento serdn incorporados a los libros

del Registro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registrador y cuyo usce y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidn en ellos contenida sdlo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerde con la legislacidn registral.

. - En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn y opesicidén establecidos
en la Ley Orgénica citada pudiendec ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccién del

Registro.

dwkdwmnkkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA #**&xskkx
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Finca N°: 408 de MOLLERUSSA
Matriz de Segregacidn

IDUFIR: 25012000568588

DATOS REGISTRALES

Tomo 2947 Libro 297 Folio 170

DESCRIPCION

RUSTICA: Pieza de tierra en MOLLERUSSA, partida NEGRALS, de superficie después de
haberse segregado una porcién aportada al Proyecto de Reparcelacién del Pla Parcial
Sub-12, y otra porcidén expropiada por el Ajuntament de Mollerussa, doge mil ciento
ochenta y siete metros, ochenta y ocho decimetros cuadrados. LINDA: Norte, porcidn
segregada, que segun Registro es la finca numerc 9.289 de Mollerussa; Sur, Maria
Marsd; Este, el vértice de confluencia de los lindes Norte y Este y casa de Teresa
Marsa; y Oeste, la propia casa, finca de Juan Miguel y desaglie, segGn Registro con
finca segregada, registral nUmero 9.702 de Mcllerussa.

TITULARES ACTUALES

Nombre. .. ..oovv : ROTONDA DE PONENT S.L.
CLF....... N : C.I.F. B25783978

Titulo ..... veves..: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacidén .....: El pleno dominio de la finca
Faecha del Titulo ..: 12-08-20114

Autoridad ..,.......: Gema Cavero Nasarre de Letosa
Sede Autoridad ....: Mollerussa

Inscripcidén ..., .. : 6% de fecha 25-11-2014

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas:

AUTOLIQUIDACION,

El pleno dominic de la finca y dos mds, con la afeccidn, durante el plazo de CINCO
afios, al pago de la liguidacidn o liquidacicones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo
quedado liberadas las mismas por la cantidad de diez mil ochenta euros, satisfeches
por autoliquidacidn; segin nota extendida con fecha veinticince de noviembre de dos
mil catorce, al margen de la inscripcidn 6% de la finca namerc 408 de MOLLERUSSA,
obrante al folio 170 del libro 297, tomo 2947 del Archivo.

AUTOLIQUIDACION.

£l pleno dominic de la finca y dos mas, con la afeccidn, durante el plazo de CINCO
afnos, al pago de la liguldacién o liquidaciones que en su casc puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados, habilendo
quedade liberadas las mismas por la cantidad de cuatro mil deoscientos euros,
satisfechos por autcliguidacién; segin nota extendida con fecha veinticince de
noviembre de dos mil catorce, al margen de la inscripcldn 6% de la finca nomero 408
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de MOLLERUSSA, obrante al folioc 170 del libro 297, tomo 2947 del Archivo.

CONDICION RESOLUTORIA.

El plenc dominio de 1la finca con una CONDICION RESOLUTORIA a favor de dofia TERESA
MARSA SOBANY, para caso de impage de la cantidad de dosgcientos trece mil ciento
diecioche eurcs y setenta y siete céntimos de euro gque guedaron aplazadas en la
venta de la finca de este nimero, cuyo importe serd satisfecho como miximo el dia
quince de noviembre de dos mil catorce mediante ingreso en cuenta bancaric o
nediante transferencla bancarla en la cuenta transcita en el titulo y titularidad de
la parte vendedora. La falta de pago de dicho precio aplazado, en la fecha méxima
dicha, facultard a la parte vendedora para resolver la venta conforme al articulo
1504 del Codigo Civil, con pérdida de las cantidades entregadas en concepto de
indemnizacién por dafios y perjuicios. Las partes establecen y la parte vendedora
especialmente consiente gue la condicidén resolutoria quede estinguida por el
transcursc del plazo de cuatro meses a contar desde el Mltimo vencimiento final de
dichoe precio aplazado, si antes no se hubiera ejercitado el derecho a la resolucidn
mediante requerimiento Jjudicial o acta notarial a la direccidn sefialada en la
intervencién de la escritura. Asimismo la parte vendedora presta expresamente su
consentimlento formal, desde el acto que motiva la presente y para entonces, la
cancelacidén de la inscripcidén en el Reglstro de la Propiedad de dicha condicién
resolutoria, blen sea transcurrido el indicade plazo de cuatro meses sin que conste
en libros asiento algunc de prérroga convenida o en ejercicio de cualquiera de las
acclones y pretensiones que corresponden a la vendedora por razén de la venta de la
finca, bien sea justificando el pago del precio aplazadoe por acta notarial. En el
primer caso, extincién de 1la facultad resolutoria por transcurso del plazo
convenido, la cancelacidn se practicard con caracter automdatico, bien con ocasidn de
practicarse cualquier aslento relative a las fincas, © de expedirse certificacidn de
cargas, conforme al articule 355 del Reglamento Hipotecario, a que se remiten ias
partes para rogacidn expresa de asiento futuro. La relacionada condicidén resolutoria
fue constituida en escritura otorgada ante la Notario de Mollerussa, dofia Geng
Cavero Nasarre de Letosa el doce de agosto de dos mil catorce, namero 678 de
protocolc, y motivd con fecha veinticinco de noviembre de dos mil catorce la
inscripcién 6 de la finca numero 408, obrante al folio 170 del libro 297, tomo 2947
del Archivo.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el libro Diario gue se
hallen pendientes de despacho.

ADVERTENCIAS:

L.~ A los efectes de lo previsto en el art. 31 de la Ley OQrgéanica 10/1998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de PEuros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informaciédn, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo coficial de conversién, gue es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicative, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen de 1os bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de
tercerc, por certificacidn del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.~ Queda prohibida la incorporacién de les datos que constan en la presente informacién
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas © juridicas, inclusoc expresando la fuente de procedencia {(Instruccién de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1998).

4.~ Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el articulo 3B4-a del
Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos de la Ley Oxrganica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N°® 3 P4gina: 6 de 9
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 25/11/2014
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00

cardcter personal gueda informado de que:

a.- Los datos personales expresados en el presente documento serdn incorporados a los libros
del Registro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registradeor y cuyo usc y fin del tratamiente es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidén en ellos contenida solo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, ¢ con cbjeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerde con la legislacidn registral.

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceseo, rectificacidn, cancelacidén vy oposicidn establecidos
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccidén del

Registro.

Kukxgxxksr PIN DE LA NOTA INFORMATIVA bk
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Finca N°: 2043 de MOLLERUSSA

IDUFIR: 25012000754431

PATOS REGISTRALES

Tomo 2947 Libro 287 FBolio 173

DESCRIPCION

URBANA: Terrenc en MOLLERUSSA, partida NEGRALS, que mide doscientos cincuenta y seils
metros cuadrados, formando un cuadrilatero de dieciséis metros de lado. Sobre él hay
edificade una CASA de planta baja vy piso gue mide ciento noventa y dos metros
cuadrados. LINDA: Norte, finca de la Sociedad Canal d'Urgel, nediante acegula de
riege, hoy enterrada; y Sur, Este y Oeste, resto de finca matriz, registral 408 de
Mollerussa.

No se ha aportado el certificado de eficiencia energética.

TITULARES ACTUALES

[NFo) (] 0% of =T : ROTONDA DE PONENT 3.L.

L : C.I.F, B25783978

Titulo ............: COMPRAVENTA .
Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: El pleno dominio de la finca
Fecha del Tituleo ..: 12-08-2014

Autoridad .........: Gema Cavero Nasarre de Letosa
Sede Autoridad ....: Mollerussa

Inscripcidn .......: 3% de fecha 25-11-2014

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas:

CONDICION RESQLUTORIA.

£l pleno dominic de la finca con una CONDICION RESOLUTORIA a favor de dofia TERESH
MARSA SOBANY, para caso de impago de la cantidad de treinta y dos mil ochocientos
ochenta y nueve euros y veintitrés céntimos de euro que quedaron aplazadas en la
venta de la finca de este numero, cuyo importe serd satisfecho come maximo el dia
quince de noviembre de dos mil catorce mediante ingreso en cuenta bancario o
mediante transferencia bancaria en la cuenta transcita en el titulo y titularidad de
la parte wvendedora. La falta de pago de dicho precio aplazado, en la fecha maxima
dicha, facultard a la parte vendedora para resolver la venta conforme al articulo
1504 del Codigo Civil, con pérdida de las cantidades entregadas en concepto de
indernizacién por dafics y perjuicios. Las partes establecen y la parte vendedora
especialmente consiente que la condicién resolutoria gquede estinguida por el
transcurso del plazo de cuatro meses a contar desde el Gltimo vencimiento final de
dicho precio aplazado, si antes no se hubiera ejercitado el derecho a la resolucién
mediante requerimiento judicial o© acta notarial a la direccidn sefialada en la
intervencién de la escritura. Asimismo la parte vendedora presta expresamente su
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consentimiento formal, desde el acto que motiva la presente y para entonces, la
cancelacién de la inscripcién en el Registro de la Propiedad de dicha condicidn
resolutoria, bien sea transcurrido el indicado plazo de cuatro meses sin que conste
en libros asiento alguno de prérroga convenida o en ejercicio de cualguiera de las
acciones y pretensiones gque corresponden a la vendedora por razodn de la venta de la
finca, bien sea Jjustificande el pago del precic aplazado por acta notarial. En el
nrimer caso, extincién de la facultad resolutoria por transcurso del plazo
convenido, la cancelacidén se practicara con caracter automatice, bien con ocasidn de
bracticarse cualquier asiento relativo a las fincas, o de expedirse certificacidn de
cargas, conforme al articulo 355 del Reglamento Hipotecario, a gque se remiten las
partes para rogacién expresa de asiento futuro. La relacionada condicidén resclutoria
fue constituida en escritura otorgada ante la Netario de Mollerussa, dofia Gema
cavero Nasarre de Letosa el doce de agosto de dos mil catorce, y motivd con fecha
veinticinco de noviembre de dos mil catorce la inscripcidén 3* de la finca nimero
2043, obrante al folio 173 del libro 297, tomo 2947 del Archivo.

AUTOLIQUIDACION.

El pleno dominio de la finca y dos més, con la afeccién, durante el plazo de CINCO
afios, al pago de la liquidacidn o liquidaciones gue en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentades, habiendo
quedado liberacas las mismas por la cantidad de diez mil ochenta eurcs, satisfechos
por autoliquidacién; segun nota extendida con fecha veinticinco de noviembre de dos
mil catorce, al margen de la inscripcidén 2* de la finca numero 2043 de MOLLERUSSA,
obrante al folio 173 del libro 297, tomo 2947 del Archive.

AUTOLIQUIDACION.

£l pleno dominic de la finca y dos mas, con la afeccidn, durante el plazo de CINCO
afios, al pago de la liquidacién o ligquidaciones gue en su caso puedan girarse por el
Impuestio sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo
quedado liberadas las mismas por la cantidad de cuatro mil dosclentos euros,
satisfechos por autoliquidacién; segin nota extendida con fecha veintlcinco de
noviembre de dos mil catorce, al margen de la inscripeién 3% de la finca nimerc 2043
de MOLLERUSSA, obrante al folic 173 del libro 297, tomo 2947 del Archivo.

DOCUMENTCS PENDIENTES DE DESPACHO
Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el libro Diario gue se
hallen pendientes de despacho.

ADVERTENCIAS:

1.- A los efectos de lo previsto en el art, 31 de la Ley Organica 14/1998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo oficial de conversidn, gue es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informaclén registral tiene wvalor puramente indicativeo, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen <de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de
tercero, por certificacién del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente informaclén
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o jJuridicas, incluso expresandce la fuente de procedencia (Instruccidn de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1898).

4.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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5.~ A los efectos de la Ley Organica 15/1992 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
caracter personal queda informado de que:

a.- Los datos personales expresados en el presente documento seradn incorporados a los libros
cdel Registro y a los ficheres que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registrador y cuye usoc y fin del tratamiente es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidén en ellos contenida sélo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer las sclicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerdo con la legislacidn registral.

.~ En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconcce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn establecidos
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del

Registro.

*okskokkokkkkk PIN DE LA NOTA INFORMATIVA % xkkkxt




ATC-600N-3

Ref: 1408531492817 v2.6.1 | § 1

0 @ Agéncia Tributaria
\'. de Catalunya Delegacic / Oficina liquidadora (1)

j LLEIDA

Espai reservat per a I'Administracio

A ‘Exempto

| Nosubjecte | subjecte | Prescrit

i - | bonificat ApSEiGa

e Codi | Codi
B2 8. 0,080 8 8 T8 ‘ X
(2) NIF / CIF 12/ 08 [2014 i i i
Cognoms i nom o rad social NDA DE PONENT, S.L.
606053149281 1

AV MERLET POLIGON INDUSTRIAL 8
Codi postal Municipi Provincia Pais
2.,8.2.4.,5, VILA-SANA LLEIDA ESPANYA
(4) Data de naixement Percentatge Teléfon Adrega electronica

100,0000

NIF/CIF. 3.7, 4,7, 1,3.5.0.A, Cognoms i nom o rad social _MARSA SOBANY TERESA
Via puiblica Namero Esc. Pis Porta Codi postal Municipi
CR TREVINA 39 3 .8 .0 .0 .7 , SANTA CRUZ TENERIFE

Pais ESPANYA _____________ Datade naixement Percentatge  100,0000

Provincia SANTA CRUZ DE TENERIFE

Notarifaria o autoritat Namero de protocol Data del document

CAVERO NASARRE DE LETOSA, GEMMA 678 12/ 08 /2014
Descripcié de 'operaciéd Lloc d'atorgament

MOLLERUSSA (LLEIDA)

_CONDICIO RESOLUTORIA

Nam. darrera autoliquidacio. _ _ _ ] Codi de la tarifa IR
Data de presentacio. .. - ... .. / !
Quota ingressada_ _ . _ ... y Total a ingressar [6]+[7]+[3] 4.200,00

El subjecte passiu o ella presentador/a declara sota responsabilitat seva que

NIF/CIF.2 .5 .1 .5 .3 ,4.0.,3 M, junt amb el document original, presenta una cé

Cognoms i nom o rad social CAVERO NASARREDE LETOSAGEMA totselsseuste sambelsdelon inal ;

Via publica Numero Esc. Pis Porta #s P A, Fedon i
_CRFERRER|BUSQUETS 45 T i dne e
Codi postal Municipi Provincia Pais Signatura del subjecte passiu o presentador/a

2,5 2, 3,0 MOLLERUSSA  LLEIDA ESPANYA

Teléfon Adreca electronica

973600446

Ingrés efectuat en entitat col-laboradora, a favor del Tresor de la Generalitat, compte restringit de recaptacio de tributs de la Generalitat.

Codi internacional de compte bancari (IBAN) Carrec en compte I:I En efectiu u
R ST N SN SRT US VN  SNT SU SR TR ) EN S N S e S SR SO SR SR ST SR S ‘L}A,&ZIZL_A 0,0
Pais DC Entitat Sucursal bDC Namero de compte
/,ﬁ) Y"‘ A
Aquest document no té validesa sense la certificacié mecanica de I'autoliquidacio practicada. '\l\
IMPUESTU A INGRESAR UL SELLD U%H Hl’ r[ﬂt} quﬁteressada
420000501 40060R0531 40281 1A8 13:50:52 21/08/14 02 0182-1751=19- 030 540468 :

S

II‘lIﬂ”l"“““I‘I N.0110642330217239 0182-1064 *¥xxxx #1‘**4 200,00 EURDS
TWIL

A

'P R




NIF
B25783978

Dades dels béns

Ref: 1408531492817 v2.6.1

Cognoms i nom
ROTONDA DE PONENT, S.L.

]

Ntmero de justificant
6060531492811

600

Provincia / Pais LLEIDA/ESPANYA

Municipi  MOLLERUSSA
Tipus de bé Descripcié del bé Via publica / Nom del paratge
_AC | S __ CRCAMIREAL o I
i Namero / Poligon Escala, pis / Parcel'la Codi postal Superficie LJ m’
. — e L2.5.2.3.0, [ | e
Referéncia cadastral Valor total declarat del bé Valor declarat de la part adquirida
LA = - = =t P e
Tipus de _bé Descripci6 del hé Via publica / Nom del paratge
|
!

5 NGmero / Poligon Escala, pis / Parcel-la Codi postal Superficie l_] m’
,,,,,,,,, . o WENE. || na
Referencia cadastral Valor total declarat del bé Valor declarat de la part adquirida
E | : | &
| B L ) J ) J

Autoliquidacio

Codi de la tarifa A J . 8

' Desglossament de la base imposable EI

(garantles hlpotecanes i aItres)

ATC-600N-3

r Principal | . | B }
Base imposable El 280.000,00 ¢ TR e B
]
Interessos [ - o b
Reduccié ) % ’ [
hY Costes | ) ) J
Base liquidable [7)-[2] (3] 280.000,00 ,
Altres i -y ]
[2] Tipus impositiu [_:tﬂ___lgg_cala d’arrendaments i valors R e
i
De fins a 401 ) 1
\
Tipus impositiu 400) 1,50 %| Resta a € per cada 402 )
' Total )
Quota fixa [d] Escala acumulativa
Grandeses i titols nobiliaris Fins a ol . % 403 4
De fin a al ) % 1494 )
Quota fixa
q 405
(marqueu amb una X) De fins a al ) % (405 )
Total ;
. ' | Observacions z ;
Quota segons modalitat a) b) c) o d) E] 4.200,00
Bonificacié delaquota  ,  %[5] g
Quota resultant [4]-[5]-[4] (6] 4.200,00 R
Interessos de demora [7] y p |
Recarrec % 8] i ! . 19 2t
| ﬁ,'é . S d .
. e (9] ' 3 3 T |
Total a ingressar [6]+[7]+[2] L9 4.200,00 |

IMPUESTO A INGRESAR 0.SELLO 0182-1064

COBRO DU"UI"ENTDS ===

13:50:52 21/08/14 02 0182- 1752ﬁérﬁ2ﬂ&i4§&€a la. peréonaxlnteressada

N.0110642330217239

0182-1064 ¥¥xrerxixrsxd, 260,00 EY

T it b,
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Agéncia Tributaria

de Catalunya

LLEIDA

Ref: 1408531176865 v2.6.1 i

Delegacié / Oficina liquidadora (1)

a I'Administracid

e L Exemptao:
(5) Data de'la: subjectae i Prescrit.:
-_mentacno ! - bonificat SRR
: : Eoadizs
(QNIF/GIF. B 2. 5.7.8.3.9.7._8, 12/ o8 ,'2014 Rt | o
Cognoms i nom o rad social  ROTONDA DE PONENT, S.L..
606053117686 5

NMimero Esc. Pis Porla

(R TRITHR

(3) Via publica

AV MERLET POLIGON INDUSTRIAL 8

Codi postal Municipi Provincia Pais

282,45, MILASANA o _LLEIDA ESPANYA

{4) Data de naixement | Percentatge i Teléfon ‘ Adreca electrénica
100,0000 i

MIF/CIF. 3. 7. 4.7,

Via publica
LCRTREVINA . ... ...

Provincia SANTA CRUZDE

1.3.8.0 .. Cognoms | nom o rad social

MARSA SOBANY TERESA

Namero Esc. Pis Porta

Codi postal

3.8 .00

TENERIFE Pais ESPANYA. Data de naixemant

X Motaral Privat

.‘ Judicial -

.. Administratiu

Notari‘aria ¢ autoritat

CAVERO NASARRE DE LETCSA, GEMMA_

Descripcio de 'operacid

cv

Data'de 'pr'eée_maci:é,..u o

Ciota ing_sésséda LR

Ndim; darrera autoliguidacio: ..

MIF/CIF. 2 8 .1 .8

Cognoms i hom o rad social
Via piblica

L3

AG FERRER | BUSQUETS 45
Codi postal Municipi Provincia Pais
2.8, 2.83.0 MOLLERUSSA LLEIDA __ESPANYA

4.0 .3 .M,

CAVERO NASARRE DE LETOSA GEMA SOOI
Nimero Esc. Pis Porta

ST

Municipi
SANTA CRUZ TENERIFE .

Percentatge  7100,0000

Data del document
12/ 08 /2014

Namero de pratocol
878

Lioc d'atergament

MOLLERUSSA (LLEIDA)

10.08¢,00

Teléfon
$73600446

Adreca electronica

Signatura def subjecte passiu ¢ presenta.doda h

Caodi internacional de compte hancari (IBAN)

Carrec en comple

H

En efectiv

90550000010080002( 140060605311 768654

{f

il

Il

1l

- } . . [ Lo e e e i import: . il T, 0-0.,8.0 ¥ 0.0
2 Pais DC Entitat Sugursal D¢ Nmero de compte S ‘
8
@
2
< Aguest document ne 1é validesa sense la cerlificacié mecénica de I'autoliquidacid practidadd. :
PRI B TRGRESH G “ta persona interessada




Ref: 1408531176865 v2.5.1 ; '

.-

NIF Cognoms i nom Numero de justificant 60 0
B25783978 ROTONDA DE PONENT, S.L. 6060531176865
Dades dels béns
Municipi MOLLERUSSA Provincia / Pais LLEIDA/ESPANYA
Tipusde bé  Descripcio del bé Via pablica / Nom del paratge
___AC_ | TERRENYSICASA CR CAMI REAL.
1 Numero / Poligon Escala, pis / Parcella Codi postal Superficie W\ m°
2.5.2.3.0, [ | ha
Referéncia cadastral Valor total declarat del bé Valor declarat de la part adq
[ — I o EnEmm S aa— ) = — |
| ] L I Y
Tipus de bé Descripcio del bé Via ptiblica / Nom del paratge
RE | 7tERRACAMPA NEGRALS B
2 Namero / Poligon Escala, pis / Parcella Codi postal Superficie []m
pm e s L] na
Referéncia cadastral Valor total declarat del bé Valor declarat de la part adquirida
il bl = e T R e
! ’ ) 1 ] 426.237,53 |
Autoliquidacio
| ' Desglossament de la base imposable
| Codidelatarifa |[B| A | J | 5 (garanties hipotecaries i altres)
{__ R R R ALY . A, — e
: r ! Principal | N
Base imposable i] 560.000,00 ‘ r =
| | |
) i Interessos 1 = g, ,,i
Reduccio ) % 2] ) [ ;
7 | Costes [ B S J
Base liquidable [1)-[2] [3] 560.000,00 [ r
i I Altres L ) ’
[a] Tipus impositiu . [b] Escala d'arrendaments i valors i L
De fins a 401 )
Tipus impositiu 400, 1,80 % | Resta a € per cada 402 )
| { Total )
Quota fixa [d] Escala acumulativa
|
Grandeses i titols nobiliaris Fins a al : % [4_63] ;
[
| De fins a al ) % (404 )
Quota fixa {
| - 403
(marqueu amb una X) i De fins a al ) 9% (408 )
,
r e e e e e e G '_'_:“—:"_“—"—_"'_—'.— - e o — — e = e o
1 = Observacions
i Quota segons modalitat a) b) ¢) o d) E 10.080,00 ! "
\
| |
1 Bonificacié de la quota ) % ﬁ-i y {
|
5 !
| Quota resultant [€)-[5]-[&] (6] 10.080,00 !
| _ : .
1 Interessos de demora i} y |
| | B e
‘ T 1 W
21 Recarrec o8] ) 1
zZ|
8 g = \
Iy Total a ingressar (6 +[7/+ 8 EJ 10.080,00 ‘ |
= ‘
<\ —_ - e - J

Exemplar per a la persona interessada

&K



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla d'Urgell

ANNEX 2

1. Planols modificaci6 PMU-06 i SUB-08
2. Planols TUC
3. Planol de Suspensié de llicencies

Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Mollerussa 64
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AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

% CONSELL COMARCAL

&  DEL PLA DURGELL
Modificacio del POUM vigent que afecta als ambits del PMU-06 i el SUBd 08 i a les condicions
d'ordenacio i d'Us aplicables als PMU-06

nam. 1
Esc.:1/25.000-1/5.000

situacié i emplacament

data:marg de 2015

expedient: 2354/15

El técnic del Consell comarcal
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CARRER DEL DR. JOSEP LUC

REFERENCIA CADASTRE 25172A005000020001DW
SUPERFICIE CONSTRUIDA 573m?

SUPERFICIE SOL 11.058 m?

Esc.: 1/2.000

CADASTRE Esc.:1/2.000

FINCA INICIAL

REFERENCIA CADASTRE 3809501CG2130N0001RD

SUPERFICIE SOL 1.913m?
Esc.: 1/2.000

ORTOFOTOMAPA Esc.:1/5.000

iy

@

CONSELL COMARCAL

AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

DEL PLA D'URGELL ?fg

MODIFICACIO DEL PMU 06 | EL SUBd 08

estructura de la propietat

nam. 2

El tecnic del Consell comarcal

vist i plau

Esc.:1/5.000 -1/2.000

data:marc de 2015

expedient: 2354/15
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CONSELL COMARCAL I
EE = E_ - g DEL PLA DURGELL i AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA
] L] Barall — T — — " N - . f . .
o k _f_’:“ o Modificacié del POUM vigent que afecta als ambits del PMU-06 i el SUBd 08 i a les condicions
;éi: romamie R s d'ordenaci¢ i d'Us aplicables als PMU-06
uis‘ — ::.......':"‘.._.__m ;R ordenacid vigent nim. 3
;‘_1 :_‘_”:_&_“ - E== El técnic del Consell comarcal vist i plau Esc.:1/4.000
data:marg de 2015
expedient: 2354/15




Ambit de planejament afectats segons planejament vigent

terrenys cedits Ministerio Fomento |

superficie ja cedida al C. Dr. Lluch

porcio finca inicial en SUBd-07

El tecnic del Consell comarcal

SUBd-08 ambit de planejament proposat /|

CONSELL COMARCAL ﬁ AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

iy
€  DEL PLA DURGELL _
Modificacié del POUM vigent que afecta als ambits del PMU-06 i el SUBd 08 i a les condicions

d'ordenaci6 i d'Us aplicables als PMU-06

Ajust d'ambits - Comparatiu num. 4
Esc.:1/2.000

vist i plau
data:marg de 2015

expedient: 2354/15
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