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0. ANTECEDENTS

0. A. RESULTAT DEL PERIODE D'EXPOSICIO PUBLIC | DE SOL-LICITUD D'INFORMES
SECTORIALS

Dins del periode d’exposicio publica de I'aprovaci6 inicial de la modificacié promoguda per I’Ajuntament
de Mollerussa, Unicament s’han rebut dues al-legacions al seu contingut i prescripcions. Ambdues
al-legacions procedeixen respectivament del titular i el administrador de les instal-lacions ferroviaries
afectades, el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana per un costat, i per ADIF per I'altre.
El resum del contingut de les al-legacions, és el seguent:

Ates que aquest document incorpora les prescripcions indicades pel Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana i d’ADIF, caldra tornar a trametre’l a aguests organismes per tal que
tornin a pronunciar-se al respecte del seu contingut i donar, si és el cas, la seva conformitat.

AL-LEGACIO A.

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
Subdireccion General de Planifiaciéon Ferroviario 7 abril de 2021

1. Se debe hacer mencion en los documentos gréficos, asi como también en los documentos
escritos, de la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento de desarrollo, los cuales son de
obligado cumplimiento.

- Veure esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.f. Condicions de gestié (pagina 37)

- Veure esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.f. Condicions de gestié (pagina 42)

- Veure PE-1 ja consta en la redaccio actual de la normativa. Veure punt 7.3. (pagina 43)

2. En la documentacién escrita también se deben describir las limitaciones a la propiedad de los
terrenos colindantes. Para ello, se debe influir un articulo donde se recoja el contenido del
apartado 2.2 de este documento.
- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 35,36,37)
- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 40,41 i 42)

3. Debe indicarse en la documentacién escrita la obligatoriedad de solicitud de autorizacién para
actividades en dominio publico y zona de proteccion, de acuerdo con lo indicado en el articulo 16
de la Ley del Sector Ferroviario.

- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 35)

- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 40)

5. Se deben delimitar y calificar los terrenos ocupados por todas las infraestructuras ferroviarias
de Interés General y las zonas de servicio ferroviario, a lo largo de todo el recorrido de las lineas
ferroviarias en el &mbito de actuacion de la Modificacion como Sistema General Ferroviario o
similar.

- Veure Planol d'ordenacio proposada

6. Se deben representar, en los planos, con precision suficiente y acotadas, conforme a lo
estipulado en la Ley del sector Ferroviario y en su Reglamento, las lineas delimitadoras de la
explanacion ferroviaria, la plataforma ferroviaria, la zona de dominio publico, la zona de
proteccion y la linea de la edificacién. Dicha representacion debe realizarse a lo largo de todo el
ambito del documento, a ambos lados de las lineas de ferrocarril y teniendo en cuenta la
calificacion del suelo por donde discurre la linea. Cuando la escala del plano no permita la
acotacion, en la leyenda se aclararan suficientemente las distancias de las lineas delimitadores y
la arista des de la que se acota.
- Veure Planol d'ordenacio proposada
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Igualment tindren en compte allo que es diu al punt 4rt de I'apartat 4.2. Andlisis detallado del Documento
Urbanistico, al respecte de que:

“Debe indicarse en el documento que en los sucesivos instrumentos de desarrollo (Planes
Parciales), proyectos y obras, se deberan tener en cuenta igualmente *

AL-LEGACIO B
ADIF Direccién de Patrimonio y Urbanismo Informe Ref.: JUI/ 0010-21 1 febrero 2021

Els assumptes als quals es fa referencia repeteixen aquells recollits al informe del Ministerio, i de manera
resumida son els seguents:

1. Indicaciones de caracter general

a) Incluir las referencias a la legislacién de aplicacion:

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario
Real decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, Reglamento del Sector Ferroviario.

- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 35,36,37)
- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 40,41 i 42)
- Memoria punt 8.i.I. Normativa sectorial ferroviaria (pagina 48)

b) En la Memoriay en las Normas Urbanisticas:

Se debe recoger las limitaciones a la propiedad de la zona de dominio Publico ferroviario, la
Zona de Proteccion y la Linea Limite de edificacion, de acuerdo con la legislacion sectorial
ferroviaria vigente (LSF).
- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 35,36,37)
- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 40,41 i 42)
- Memoria punt 8.i. Normativa sectorial ferroviaria (pagina 48)

Ruidos:
Debera incluirse en las Normas Urbanisticas que en las solicitudes de licencia de obras de
edificaciéon destinadas a usos residencial y oficinas en los sectores de planeamiento que
incluyen el Sistema General ferroviario o son contiguos a este, deberan aportar en su
documentacion un Estudio de Ruidos y Vibraciones, redactado por técnico competente, que
definan las medidas de proteccién necesarias, en relacion con la infraestructura ferroviaria, para
asegurar los niveles de inmision de ruidos y de transmisiéon de vibraciones, originados por la
circulacién de los trenes, que se mantengan dentro de los niveles legalmente establecidos, asi
como definir las medidas a adoptar para asegurar que el indice de percepcién de ruidos y
vibraciones en el ambito interior de las edificaciones, no supera los limites permitidos por las
legislaciones vigentes. (RD 1367/2007, de 19 de octubre sobre el ruido y zonificacién acustica)

- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 37)

- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 41)

- Memoaria punt 8.i. Normativa sectorial ferroviaria (pagina 48)

Bienes demaniales en ambitos urbanisticos:
La ocupacion de los terrenos de dominio publico, tanto de suelo, subsuelo y vuelo, se regularan
mediante Concesion Administrativa para el aprovechamiento especial situado en dominio publico
ferroviario, conforme a lo dispuesto en el Art. 93 de la Ley 38/2015 y segun lo previsto en el art.
75.1 Orden FOM 898/2005.

- Esmena Fitxa SUBd-4a apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 37)

- Esmena Fitxa SUBd-4b apartat 4.i. Compliment normativa ferroviaria (pagina 42)

- Memoria punt 8.i. Normativa sectorial ferroviaria (pagina 48)
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¢) En los planos Informativos o de Ordenacion:
Se ha de presentar con suficiente claridad el Sistema General Ferroviario, para cualquier clase
de suelos, ya sea en Suelos Urbanos, Suelos Urbanizables y No Urbanizables. (Anexo | de la
LSF 38/2015- Definiciones, punto 9)

- Veure Planol d'ordenacio proposada

2. Indicaciones especificas

a) En la Memoria. Limitaciones a la propiedad

No se recoge la definicion del SGF, ni las limitaciones a la propiedad de la zona de Dominio
Publico Ferroviario y la linea Limite de Edificacién, de acuerdo con la Ley del sector Ferroviario,
LEY 38/2015, que entro en vigor el 29 de septiembre del afio 2015, ni aparecen redactados los
aspectos mas relevantes referentes de la definicién del SGF con clave y denominacién. Deberan
recogerse estas definiciones y limitaciones.

Se ha de introducir en la Memoria 0 normativa, la necesidad de la preceptiva y previa
autorizacién a ADIF, cuando se lleve a cabo alguna actuacién en dichas zonas.

Se han de recoger los requisitos de la Ley ferroviaria, exigible con caracter previo a cualquier
licencia edificatoria, en cuanto la limitacion del ruido.

- Memoria punt 8.i. Normativa sectorial ferroviaria (pagina 48)
b) En los planos de ordenacién.

No se grafian con cotes las zonas de Dominio Publico Ferroviario (5 m), la zona de Proteccion
(8 m), des de la arista exterior de la explanacion, y la linea limite de edificacion (20 m).

El Sistema General ha de coincidir con la superficie de terreno sobre la que se sitda la linea
férrea, en el que se disponen sus elementos funcionales y se ubican las instalaciones de usos
ferroviario, hasta la arista de la explanacion, a partir de la cual se ha de grafiar la zona de
dominio publico y la de proteccién.

Es importante mencionar, que la subestacion de transformacion eléctrica de Adif, por ser un
elemento funcional del servicio ferroviario, debe estar en terrenos con la calificacion de Sistema
General Ferroviario y dentro de la zona de Dominio Publico Ferroviario, como también los
terrenos necesarios para su acceso rodado. Por ello, se puede observar en los planos que han
establecido erréneamente las lineas que delimitan la Zona de Dominio Publico y de Proteccion.

- Veure Planol d'ordenacié proposada
c¢) Informe del Ministerio de Fomento

Se recuerda la necesidad de disponer del preceptivo informe del Ministerio de Fomento.
- Memoria punt 0 Antecedents (pagina 3)
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0.B. RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS

Un cop fetes les oportunes gestions i aclariments amb els técnics competents d’ADIF i dels SSTT a
Lleida de la direcci6 General d’'Urbanisme, les indicacions contingudes a les al-legacions descrites
anteriorment, s’han introduit al document preparat per la seva aprovacié provisional, de la menar
seguent:

Modificacions del text:

Al capitol numero 8 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D'ALTRES DETERMINACIONS
NORMATIVES, s’ha afegit el punt 8.i. Compliment de |la normativa sectorial ferroviaria, en el que
s'incorporen de manera extensa el contingut de les al-legacions fetes pel Ministerio de Transportes,
Movilidad i Agenda Urbana, i per ADIF.

Igualment a I'apartat 3. Condicions d'ordenaci6, edificaci6 i Us de les fitxes normatives dels nous SUBd
4a i SUBd 4b, s'incorpora I'epigraf i) Condicions a observar al respecte del Sistema ferroviari,
d’aplicacio especifica dins dels ambits corresponents als dos sectors afectats, sense perjudici d’allo que
es diu amb caracter general a la regulacié del sistema ferroviari, clau F, als articles del 98 al 103 de la
normativa del POUM.

Modificacions dels planols:

En compliment d’alld indicat a les al-legacions, s'introdueixen les seglients modificacions al planol
d’ordenacioé proposada:

e Ajust de les linies de servitud ferroviaria amb expressio i cotes numeriques aplicables per a cada
una d’elles i la referéncia a la Llei 38/2015 LSF.

e Esmena de l'errada del POUM vigent on les edificacions de la sub-estacié transformadora
d’energia eléctrica de la linia de ferrocarril s’inclouen dins del Sistema d’Equipaments publics i
Serveis Técnics, sense assignar-li clau pero si el color groc que li correspon a aquest Sistema. Al
respecte de la clau assignada, cal dir que mentre al planol 04 “D’ordenacié detallada del sol
urba” no s’assigna cap clau, si que és fa al planol nimero 10 “Ordenacié indicativa del POUM”
on s’hi grafia la clau S.

Al tractar-se d’una estacio transformadora vinculada al servei ferroviari, la classificacié que li
correspon és la del Sistema Ferroviari, clau F, tal i com és fa notar a I'al-legacié d’ADIF. Per tant
és considera una errada material del POUM la seva inclusié dins del Sistema d’Equipaments i de
Serveis Técnics.

Als efectes d'alld que es diu a I'article 97.2 bis del DL 1/2010 Llei d'urbanisme de Catalunya, es
manté la consideracioé de Sistema del sol on s’ubiquen les instal-lacions, si bé és canvia el seu
tipus al passar de Serveis Técnic a Sistema Ferroviari.

Aquest canvi no suposa una reducci6é del sol destinat a sistemes, ja que la classificacié es
manté, ni afecta a al manteniment de la superficie i funcionalitat dels espais lliures, les zones
verdes o0 els equipaments esportius.
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Detall del planol niumero 4 d’ordenaci6 del sol urba del POUM (planol i llegenda)

ORDENACIO VIGENT

Nova estacidé autobusos Antics tallers RENFE (ara Ajuntament)

Estacio ferrocarril Estacioé transformadora

3. SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS | DE SERVEIS TECNICS
/1  Sistema d'Equipaments publics ClauE
1 Sistema d'infraestructures i serveis técnics Clau S

ORDENACIO PROPOSADA

s = e = | [NIA D'EDIFICACIO EN SU 20m  (LSR 38/2015 | RD.LSF 2387/2004)
——————— LINIAPROTECCIO EN SU  8m (LSR 38/2015 | RD,LSF 2387/2004)
——————— LiNIA DE DOMINI EN SU 5m (LSR 38/2015 | RD.LSF 2387/2004)

Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbana Muncipal de Mollerussa



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics

0.C. ANUL-LACIO DE L'ARE

A la sessio del 23 de setembre de 2021, la Comissio de territori de Catalunya va acordar modificar el Pla
director urbanistic de les Arees residencials estratégiques de Ponent, per deixar sense efecte 'ARE
“SUB-16 Ferrocarril”, de Mollerussa (Expedient 2021 / 073722 / L).

L'acord d’anul-laci6 incorporava la prescripcio segiient:

“DETERMINAR que el planejament urbanistic d’aplicacié a I'ambit territorial que ha deixat de ser el de les
Arees residencials estratégiques de Ponent és el que es fixa en el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal
de Mollerussa (POUM) publicat el 29 de juny de 2009 al DOGC 5409 i les seves modificacions puntuals
de pla, en particular la “Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. Qualificacio de sistema
vinculant, en I'ambit dels sectors SUBd-01, 02 i 03.”, aprovada definitivament en data 26 de juliol de
2012, i publicada al DOGC 6223 de 1 d’'octubre de 2012; i la “Modificacié del Pla d’'ordenaci6 urbanistica
municipal per definir el sistema d’equipaments vinculants dins del sector anomenat SUBd-01 i un ajust de
superficies entre el SUBd-01 i el SUBd-04", aprovada definitivament en data 11 de febrer de 2015 i
publicada al DOGC 6863 de 4 de maig de 2015.”

L'acord de la CTC respecte de quin és el planejament urbanistic d'aplicacié un cop s’ha deixat sense
efectes 'ARE de Mollerussa, s’adiu amb el criteri que s’ha seguit en la redaccié del present document.

Pel que fa a I'anul-lacié de 'ARE de Mollerussa, cal recordar que quan es va procedir a I'aprovacio inicial
del present document, 'ARE de Mollerussa encara estava vigent, per tant en la documentacié que ara es
presenta per la seva aprovacié provisional, quan es parla de la normativa urbanistica vigent, s’han
eliminat les referencies al PDU ARE de Mollerussa, mantenint-les perd pel que fa als antecedents.
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1. PETICIONARI | OBJECTE

1.a. Peticionari

Ha instat la redaccié d’aquest document I'’Ajuntament de Mollerussa, per tant, correspon a la iniciativa
publica la modificacié de planejament que es proposa en aquest document.

1.b. Objecte

Tal com es diu al punt 0.B. “Anul-lacié de I'ARE” d’aquest escrit, al seu acord de deixar sense efectes el
PDU ARE de Ponent, la CTC va acordar:

“DETERMINAR que el planejament urbanistic d’aplicacié a I'ambit territorial que ha deixat de
ser el de les Arees residencials estratégiques de Ponent és el que es fixa en el Pla d’ordenacié
urbanistica municipal de Mollerussa (POUM) publicat el 29 de juny de 2009 al DOGC 5409 i les
seves madificacions puntuals de pla”

L'ambit ordenat pel PDU ARE coincidia basicament amb I'ambit delimitat del sector de sol urbanitzable
SUBd 4 “Els Merlets Sud”, els parametres d’ordenacio, de cessions i d’edificaci6 s6n basicament
coincidents amb als de I'ARE.

La modificacid que proposa I'Ajuntament de Mollerussa, persegueix dividir el sector SUBd 4 en dos
sectors diferents, el SUBd 4a i SUBd 4b amb el segiient objectes:

e Facilitar el desenvolupament i la posterior gestié del sector SUBd 4, ja que amb el seu actual
ambit es considera excessivament gran i poc adequat a les circumstancies socioeconomiques
actuals.

e El nou SUBd 4a permet agilitzar i racionalitzar els diversos tramits d’ocupacions anticipada de
terrenys que s’hi localitzen, entre altres:
- Cessi6 de terrenys per a la nova Area Basica Policial Pla d’Urgell-Garrigues.
- Reversi6 dels terrenys d’equipament educatiu vinculats a I’Area Residencial Estratégica
- Ocupaci6 dels terrenys viaris i de zona verda inclosos al sistema vinculant del Vial Nord

e Al nou SUBd 4b s’hi vincularien les cessions de terrenys d’ADIF que es varen destinar a la
construccio de la nova estacié d’autobusos, aixi com altres espais annexos destinats a sistemes
viaris i d’espais lliures.

2. EMPLACAMENT, ESTAT ACTUAL 1 USOS
2.1. Emplagcament

Els terrenys objecte de la proposta de modificacié, es troben situats al nord-est del terme municipal, al
costat nord de la linia del ferrocarril de Lleida va Barcelona per Manresa, entre la carretera de Linyola per
l'oest i el limit de terme amb Golmés. Pel nord, limita amb el futur vial nord, del qual avui dia existeix el
tram entre la carretera de Linyola i 'accés a la caserna dels bombers.
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Conformen un ambit de sol sensiblement rectangular amb unes dimensions d’'uns 500 m segons una
directriu est-oest, i uns 400 m en sentit, amb una superficie de poc més de 20 ha.

Per 'ambit afectat i transcorre en sentit sud-oest a nord-est la carretera de Mollerussa a Vila-sana, que
constitueix una diagonal del rectangle.
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Situacio dels terrenys objecte de modificacio

2.2. Estat actual i usos

Els terrenys s6n notablement plans i en la seva major part corresponen a finques de conreu, tot i que als
emplagaments més propers a la via del ferrocarril, s’hi situen edificacions d’usos diferents. Just davant de
I'estacié d’autobusos i propers a la carretera de Linyola i a la de Vila Sana, s’hi emplacen magatzems i
diverses instal-lacions industrials, avui dia parcialment en desus.

Entre la carretera de Vila Sana i la via del tren, existeix un vial que articula un corredor d’horts amb una
notable preséncia d’edificacions periurbanes, tant de lleure com d’habitatges.

Al vertex nord-est s’hi situen tres construccions de tipologia ramadera.
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Ambit SUBd 4 “Els Merlets sud”

Vial Nord Terrenys cedits per ADIF

Tot i que formen part de la unitat fisica de I'ambit, dins del sector no hi sén inclosos els terrenys del
convent de clausura, situat a la part sud-est, propers al limit d eterme amb Golmés i a la via del
ferrocarril.

3. INTERES PUBLIC | MARC LEGAL URBANISTIC APLICABLE A LA MODIFICACIO

3.1. Interés public
D’acord amb alld que es determina a I'article 97.1 de la Llei d’'Urbanisme:

“Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i
privats concurrents”.

La iniciativa de la proposta és exclusivament puablica, ja que és I'Ajuntament de Mollerussa el que vol
aprofitar els efectes de I'anul-lacié de I'area residencial estratégica assenyala pel PDU ARE de Ponent,
per tal de reordenar un sector residencial delimitat al POUM (SUBd-04) coincident amb aquell. Tal com
s’ha dit anteriorment, la superficie assignada al sector SUBd-04 es considera excessiva i poc adient amb
les caracteristiques de la conjuntura urbanistica actual. A més, en aquests terrenys s’hi han localitzat
diferents expedients de cessions anticipades per a sistemes urbanistics.
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12



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics

Al promoure la modificacié de POUM, I'Ajuntament de Mollerussa pretén:

e La modificacié proposada, té per objecte facilitar el desenvolupament de les determinacions del
POUM tot agilitzant els processos de gestié urbanistica que hi sén vinculats, i que afecten a
I'obtencié de soOl de cessid obligatoria per a sistemes publics i la reversié de sol afectat per
iniciatives administratives que no s’han concretat.

e Igualment es materialitza el conveni signat el seu dia entre I'Ajuntament de Mollerussa i
'empresa publica Administradora de Infraestructuras Ferroviarias ADIF, per la qual aguesta
va cedir al primer terrenys de la seva propietat que formaven part del sistema ferroviari, per tal
que lP'Ajuntament de Mollerussa conjuntament amb la Generalitat de Catalunya, poguessin
promoure i construir en aguest emplagament I'estacio d’autobusos actualment existent, creant un
node intermodal de mobilitat. A canvi de la cessi6é dels terrenys, I'’Ajuntament de Mollerussa es
comprometia amb ADIF en atorgar-li aprofitament en sectors adjacents.

e La segregacid del anic sector delimitat pel planejament vigent en dos de diferents, permet
adequar l'oferta de sol a les expectatives reals de la demanda, tot racionalitzant I'esforg
economic inherent al desenvolupament urbanistic i els processos de planejament i de gestié que
hi s6n vinculades.

e Adequar I'agenda de les futures actuacions urbanistiques a les seves expectatives, tot preveient
un desenvolupament preferent dels terrenys amb front al cami de Linyola d’acord amb
actuacions anteriors de cessi6 anticipada de sol que s’han localitzat en aquest ambit.

e Lainiciativa urbanistica proposada per I'Ajuntament de Mollerussa, no comporta cap modificacié
al respecte de I'aprofitament urbanistic dels terrenys afectats, ja que es mantenen els drets i les
carregues urbanistiques dels titulars de bens, sense que es produeixin ni increments ni
disminucions.

Amb tot aix0, entenem que la proposta de modificaci6 no solament no contradiu el model urbanistic
d’ocupacio6 del sol proposat pel POUM vigent, si no que en facilita el seu desenvolupament al plantejar
sectors complementaris entre si que assumeixen les cessions anticipades de soOl per a equipaments ja
realitzades anteriorment i en permeten materialitzar-ne altres pendents de noves les quals, pel seu
caracter supramunicipal i abast territorial, no poden esperar a la finalitzacié dels processions urbanistics
d’equidistribucié legalment establerts.

Per altre costat, a més de consolidar I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible perseguit pel
marc legal urbanistic, la proposta respecta en tot moment els drets dels particulars afectats, garantint aixi
la concurrencia dels interessos publics i privats.

e Coherencia amb el model de planejament proposat pel POUM i que la modificacié no solament
no varia, si no que el facilita.

e Integraci6é i major funcionalitat dels sistemes urbanistics, evitant-ne la seva dispersio i afavorint el
seu caracter estructurant.

e Optimitzacié de les infraestructures a implantar, facilitant la seva implantacié i funcionament i
abaratint-ne la seva construccié.

e Simplificacid la gestié privada al plantejar sectors de menor superficie, amb menys propietaris
afectats.
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3.2. Marc legal urbanistic aplicable a la modificacié

D’acord amb alld establert a I'article 5 de les Normes urbanistiques del POUM vigent, la modificacié que
es proposa no implica cap suposit de revisioé del POUM.

Tampoc té cap efecte respecte del contingut i determinacions del Pla territorial parcial de Ponent —Terres
de Lleida-, AD 24 de juliol de 2207.

Als efectes d'allo establert als articles 96 i posteriors del DL 1/2010, de 3 d'agost, Text refos de la llei
d’Urbanisme de Catalunya, cal dir que:

e La maodificacié que es proposa, es localitza exclusivament al municipi de Mollerussa

e Al punt 3.1 d’aquest document es justifica I'interés public de I'actuacié i la salvaguarda dels
interessos privats.

e D’acord amb allo establert a I'article 97.2.b del TRLUC, la modificacié proposada incorpora una
projeccid adequada dels interessos publics ja que manté els estandards urbanistics establerts
per I'obtencié de sistemes i per la reserva d’habitatges protegits, facilita I'obtencié de sol adient
per 'emplacament de I'estacié d’autobusos.

e No s’alteren ni els percentatges ni les superficies dels sols destinats a cessions per a sistemes.

Al punt “8.e. Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament” d’aquest
document, es justifica el que es determina als article 99 i 100 del TRLUC.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Tal com es pot apreciar a la diferent informacié grafica aportada, la parcel-lacié es correspon als usos
agricoles actuals, excepte pel que fa a la part ocupada per edificacions industrials i coberts, i al carrer on
es situen els horts familiars i les edificacions vinculades.

Cal fer notar que la major part dels terrenys és de titularitat privada, a excepcié d’una parcel-la publica de
poc més d'una hectarea i mitja, adjacent a les edificacions industrials situades al nord de la via férria,
Aquests terrenys sén avui dia de titularitat municipal i corresponen a la cessié anticipada de terrenys
destinats a equipaments escolars en compliment de les determinacions del PDU ARE de Mollerussa.

Com a consequéncia de l'anul-laci6 de I'ARE, la reserva i posterior ocupacié directa de sol per un
equipament escolar no té emparament legal, per la qual cosa aquests terrenys retornaran als seus
propietaris anteriors per medi del tramit de reversié.

Tot seguit s’adjunta el llistat de poligons i parcel-les afectades, amb indicacié dels seus titulars segons
dades del cadastre vigent.
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Parcel-la Referencia Titular

4 25172A002000040000SB

10 25172A002000100000SQ

11 25172A002000110000SP

12 25172A002000120000SL

13 25172A002000130000ST

Poligon 14 25172A002000140000SF
15 25172A002000150000SM

002 16 25172A002000160000SO
17 25172A002000170000SK

18 25172A002000180000SR

19 25172A002000190000SD

20 25172A002000200000SK

22 25172A002000220000SD

26 25172A002000260000SE
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Poligon

49148

Parcel-la

Referéncia

Titular

4914813CG2141S0001BL

4914802CG2141S0001JL

4914803CG2141S0001EL

4914804CG2141S0000AK

4914805CG2141S0000BK

4914806CG2141S0000YK

4914807CG2141S0000GK

4914808CG2141S0000QK

5113202CG2151S0000KX

4914810CG2141S0000GK

25172A002000260000SE

R
RlEBle|o|~N|o|u|sw|n |k

25172A002000190000SD

Poligon

51132

Parcel-la

Referéncia

Titular

5113201CG2151S0001PM

5113202CG2151S0000KX

5113203CG2151S0000RX

5113204CG2151S0001FM

5113205CG2151S0001MM

5113206CG2151S00001X

5113207CG2151S0000JX

5113208CG2151S0000EX

5113209CG2151S0001DM

5113210CG2151S0000JX

5113211CG2151S0000EX

5113212CG2151S0001DM

5113213CG2151S0001XM

5113214CG2151S0001IM

I R
HIRIRISIEIB|lo|o(~jo|ua|s|w(n|-

5113215CG2151S0001IM

Poligon

52134

Parcel-la

Referéncia

Titular

5213401CG2151S0001PM

5213402CG2151S0001LM

5213403CG2151S0001TM

5213404CG2151S0000DX

5213405CG2151S0000XX

5213406CG2151S00001X

5213407CG2151S0000JX

5213408CG2151S0001RM

5213409CG2151S0001DM

5213410CG2151S0000JX

5213411CG2151S0000EX

5213412CG2151S0000SX

5213413CG2151S0000ZX

5213414CG2151S0001IM

5213415CG2151S0001JM

5213416CG2151S0001EM

PleRleR Rk ke
HislgleRIRIEB|o|o|N|o|v|swiNe

5213417CG2151S0000AX
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5. ORDENACIO VIGENT

5.1. Sector de sol urbanitzable delimitat nUmero 4 “Els Merlets Sud” SUBd-04

La regulacio vigent aplicable al SUBd-04 “Els Merlets sud”, s’estableix a la modificacio del POUM vigent
gue la CTU de Lleida va aprovar a la sessio de I'11 de febrer de 2015, expedient nimero 2014/054907/L,
amb el titol de Modificaci6 del pla d'ordenacié urbanistica municipal per definir un sistema
d’equipaments vinculants dins del sector anomenat SUBd-01 i un ajust de superficies entre el SUBd-01 i
el SUBd-04.

Tot i que I'objecte de la modificacié no afectava directament a alld establert al POUM pel SUBd-04, ja
que la seva finalitat era delimitar al sector SUBd-01, limitrof amb el SUBd-04, un ambit d’equipament
vinculant on s’emplacgara la futura Area Basica Policial del Pla d’Urgell i de les Garrigues, aquesta
modificacié va comportar un petit ajust de limits entre els dos sectors referits, amb la qual cosa la
superficie del SUBd-04, es va reduir en 3.176 m?, passant dels 202.996 m2a 199.820 mz2.

La reducci6 de la superficie del SUBd-04, portava implicita I'ajust dels parametres urbanistics vinculats a
la superficie de I'ambit, com el nombre d’habitatges —el total aixi com les reserves per a habitatges
protegits i concertats-, i el sostre total destinat a I'Us residencial com als altres usos.

Amb tot aix0, la fitxa resultant de la modificacié aprovada per la CTU, passava a ser la seglent:

Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-04

1. Ambit:
a. Compren els terrenys situats en I'antic sector SUB-3 que s'incorporen dins un sector de
major dimensié que s’estén des de la via ferroviaria fins la nova avinguda del Pla d’Urgell, la
carretera del cementiri i el terme municipal de Golmés.
b. La superficie del sector, delimitat als planols de la serie 4 —Qualificacio i gestié del sol- a
escala 1/5.000, és de 199.820 m? (19,98 ha).

2. Objectius:
a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’'usos residencials que solucionin una part
de la ciutat que, historicament, no ha acabat d’assolir una estructura urbana coherent.
b. El model proposat és el d'un seguit de peces d’espais lliures i d’equipaments que han
d’estructurar el teixit existent i que, alhora, reforcin el caracter de nova centralitat de I'eix
d’activitat productiva i de serveis que articula el sector Nufri amb les noves unitats de
planejament de la partida dels Merlets.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessi6, que es podran ajustar en cada sistema,
el percentatge minim de sOl public i el maxim de sdl privat d’aquest sector seran els

seguents:
RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%
. Equipaments 16%
SOL PUBLIC minim 50%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT . Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el
minim total del 50% i respectant les condicions d’ordenacié d’'aquesta fitxa aixi com els
minims exigibles per l'article 65.3 del TRLU.
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A aquests sOls de cessi6, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector. L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacio
dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i
com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total
coeficient d’edificabilitat bruta residencial
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria

edificabilitat total

0,80 m2sostre/sol
0,75 m2sostre/sol
0,05 m2sostre/sol
159.856 m2sostre (*)

edificabilitat residencial 149.865,00 m2sostre (*)
edificabilitat complementaria 9.991,20 masostre (*)
(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre maxim
d’habitatges, 1.496 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a
partir del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el
principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera seguent:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure | TOTAL
sostre d’habitatge 29.973 14.987 104.905 152.247
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 374 166 956 1.496

(*) Modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccid publica. El desenvolupament del sector haura
de reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el
20% del sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en regim general
(HPG) o habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en
regim concertat. També s’haura d’afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb
proteccio oficial, corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa
en matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb allo que disposa la
Disposici6é addicional dinovena del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei d'urbanisme, afegida pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves
per a la construccié d’habitatges de protecci6é publica i establir els terminis obligatoris en els
quals l'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccié publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacié dels esmentats habitatges, tal i
com recull I'article 65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacié

- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuitat al nou eix
d’activitats nord. Per altra banda, s’optara per la creacié d’'una gran peca centrals d’espai lliure
que estructuri el teixit residencial, i un eix civic - tipus rambla - que relligui el nou eix d'activitats.
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- El Pla parcial ha de reservar un 6% de la cessié d’equipament, és a dir, un solar amb una
dimensio aproximada de 12.000 m2 i amb una edificabilitat de 0,5 m2sostre/m2sol, per
contenir un centre docent de dues linies vinculat a I'ambit de I'edifici del Moli de I'oli. Si
s'escau, una altra peca hauria de tenir la dimensié per allotjar la nova estacié d’autobusos i
localitzar-se proxima a I'estacio actual de tren.

- La zona d’aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta
es localitzara sobre el nou eix d'activitats nord. Cap a I'ambit de la via ferria la densitat haura
de ser més baixa.

f. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d’ordenacid, s'ordenara segons allé que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a
detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona segiient:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4) i

- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)
Les condicions parameétriques d’edificacié i d’Us de la mateixa es determinen al Titol V.
Qualificacié del sol. Regulacié de les zones de les Normes urbanistiques d'aquest Pla
d’ordenacioé urbanistica municipal.

4. Condicions de gestio
a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la
urbanitzacié i transformacié de tot el sector que s’executara pel sistema de reparcel-lacid,
dins de les modalitats d'iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per
compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzacid del sistema viari i del sistema d’espais
lliures . Aixi mateix, assumiran les despeses relatives al financament de les noves
infraestructures de sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en
el punt 3 d'aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a
sistema d’espais lliures i sense disminuir el percentatge de sol public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsié del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi
en el primer sexenni del POUM (2007-2013 inclosos )

5.2. Pla especial de I'ambit de la via ferroviaria PE-1

Pel que fa a la regulacié urbanistica que el POUM vigent defineix per a I'ambit del Pla especial de la via
ferroviaria, segons els limits establerts als planols d’ordenacié, es d’aplicacié alld que es determina a
l'article 14 de les Normes urbanistiques del POUM.

Cal recordar que aquest article va ser modificat I'any 2017 per tal de eliminar-ne allo referit al Pla
especial de I'area central de Mollerussa, amb motiu de I'execucié de les obres del Pla de Barris. (Veure
I'expedient 2017 / 063696 / L Modificacié del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal. Pla especial de I'’Area
central PE-2. Aprovaci6 definitiva CTU 24 / 10 /2017)

Després de 'aprovacié de la modificacié corresponent a I'anul-lacié del PE-2, la redaccié de l'article 14
gueda de la manera segiient:
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14. Plans especials urbanistics

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, podran desenvolupar-se plans
especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'art. 67 del DL 1/05, sempre que no
modifiquin I'estructura general i organica d'aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes
basiques.

2. L'aprovacio dels plans especials urbanistics habilita 'administraci6 competent per executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de [lexigibilitat de les llicéncies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici d'allo estableix la legislacio
sectorial.

3. D'acord amb el que preveu l'art. 67.2.e) del DL 1/05, també es poden elaborar plans especials
per a l'execucid directa d'obres corresponents a la infraestructura del territori o a elements
determinants del desenvolupament urba, pel que fa a l'assenyalament i a la localitzacié de les
infraestructures basiques relatives a les comunicacions terrestres i/o aéries, a la infraestructura
hidraulica general, a I'abastament d'aigua, al sanejament, al subministrament d'energia eléctrica i a
la resta de sistemes urbanistics generals i d'altres analogues d'acord amb les previsions d'aquest
POUM, amb la col-laboracié de les Administracions competents en la materia i de les Entitats
subministradores directament implicades en cada cas.

La formulaci6 i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta diversos
municipis o diferents classes de sol.

4. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita el Pla especial de I'ambit de la via
ferroviaria (PE-1) i el Pla Especial de I'area central Mollerussa (PE-2).

a. Respecte del Pla especial de I'ambit de la via ferroviaria: sens perjudici de la competéncia
estatal i autondmica, aquest Pla preveu la redaccié d'un Pla especial per a I'adequacié de
I'ambit del front de la via ferroviaria al seu pas pel terme municipal de Mollerussa. Aquest pla
té l'objecte d'adaptar el planejament d’escala territorial i municipal, alhora que haura de
garantir la millora de les condicions de mobilitat dels vianants i la bona circulacio de
vehicles, possibilitant I'anul-lacié de la barrera urbana que suposa la via del tren entre les
dues parts de ciutat, aixi com el tractament adequat de les facanes que conformen el front
de ciutat d’aquest eix d'accessibilitat. Aquesta proposta de millora de la linia convencional
ferroviaria Lleida - Manresa emana del Pla territorial parcial de Ponent (Terres de Ponent),
en l'apartat 6.4.4.3 de la memoria, on diu: “La implantacié del nou ETF (eix transversal
ferroviari) representa l'alliberament de la linia convencional que uneix Lleida i Manresa, tot
travessant I'ambit de les Terres de Lleida. En aquest context, i per tal de reforcar I'oferta de
transport public que ha de satisfer la demanda de mobilitat interna de I'ambit, es proposa
transformar la linia actual en un servei de tren-tramvia, que ofereixi elevades freqiiencies de
pas i temps de viatge competitius respecte del vehicle privat”. ElI desenvolupament del Pla
Especial de I'ambit de la via ferroviaria (PE-1) resta subjecte a autoritzacio prévia de ADIF,
d’acord amb l'article 15.1 de la LSF.

b. (Anul-lat)

Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbana Muncipal de Mollerussa

20



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Técnics

6. JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

6.1. Antecedents urbanistics que afecten a la proposta.

Amb posterioritat a I'aprovacio definitiva del POUM i del PDU ARE (avui dia sense efectes pel que fa a
Mollerussa), s’han produit dues modificacions del POUM que han afectat al SUBd-04, el contingut de les
quals s’han recollit al MUC.

a) Modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. Qualificacié de sistema vinculant en I'ambit
dels sectors SUBd-01, 02 i 03. Expedient 2012 /048245/L A.D.26/07 /2012

{ il
] b

La maodificacié tenia per objecte delimitar com a vinculant el vial nord i una part de la franja de terrenys

situats als dos costats del vial, per tal de possibilitar la implantaci6 d'una infraestructura de
subministrament eléctric ( Pla Tramuntana)

b) Modificacié del POUM per definir un sistema d’equipaments vinculants dins del sector SUBd-01 i
un ajust de superficies entre el SUBd-01 i el SUBd-04. Expedient 2014 / 054907 /L A.D. 19/
02 /2015

Agquesta modificacié definia un paquet d’equipament situat al nord del vial nord, al costat oest de la
caserna de bombers, amb la finalitat de facilitar-hi 'emplacament de les instal-lacions de la nova Area
basica policial del Pla d’Urgell-Les Garrigues. Es va aprofitar per fer un ajust de la superficie dels sectors
adjacents que va afectar al SUBd-04 al modificar-se la linia de separacio entre els sectors SUBd-1 i
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SUBd-4, ja que es va desplacar cap al sud des de I'eix del vial Nord, per tal d’'incloure la totalitat d’aquest
vial en el SUBd-1.

6.2. Antecedents administratius dins de I'ambit del SUBd-04.

Amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del POUM vigent, el 26 de febrer de 2009, les finques registrals
incloses totalment o parcialment dins del sector de sol urbanitzable SUBd-04 “Els Merlets Sud”, ja havien
estat objecte de diverses actuacions administratives, urbanistiques o no, que s’havien traduit en
I'adquisicio o I'ocupacié de sol per part de les administracions publiques, i de manera destacada per part
de '’Ajuntament de Mollerussa. Posteriorment, aquesta practica s’ha perllongat en el temps de tal manera
que fins avui dia amb les afectacions seglents:

ACTUACIO 1
Any 1993 Afectacions
Projecte de condicionament de Registral 660
la carretera LP 3322 (Pk 0 a e 6.650,00 m2
1.000).

Registrals 1870 + 1373
Construcci6 del cami per a e 880,50
vianants d’accés al cementiri

EXPROPIACIO?

ACTUACIO 2
Any 2006 Afectacions
Adquisici6 de terrenys per la Registral 660
zona d’aparcaments del tanatori e 3.171,94 m2
municipal.
Registral 4651
e 524,26 m?2
COMPRAVENDA
ACTUACIO 3
Any 2010 Afectacions
Adquisici6 de terrenys per la Registral 659
construccié de la caserna dels e 6.278+542 =7.302
bombers. m?

S’inclou la franja de zona verda i
la mitat del vial (fins I'eix).
COMPRAVENDA
Posterior increment de 542 m?2
pel desplacament de | vial nord
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Any 2013

Construccié de la la fase del
Vial Nord

Execuci6 modificaci6 POUM
sistema vinculant

(AD CTU 11 octubre 2012)

Afectacions

Registral 659

e 814,85 m2
Registrals 660+4651
e 2973,46 m2

(Altres 1.343,12 m2)

COMPROMIS CESSIO

ACTUACIO 5

Afectacions

Any 2009 Registral 659
e 6.349,11 m?

Conveniu urbanistic  entre Registral 660
I'Ajuntament de Mollerussa i els e 4.837,41 m?

Srs. Jaume, Ignasi i Ramon Registral 4651
Culleré Calvis i el Sr. Santiago e 4.053,24 m2

Culleré Garcia per a la cessio Registral 1373
anticipada de terrenys destinats e 416,69 m2

al futur equipament educatiu Registral 1870
dins de I'ARE de Mollerussa o 474,11 m?

OCUPACIO ANTICIPADA

ACTUACIO 6

Any 2015

Madificacio POUM per definir un
equipament vinculant dins de
'ambit del SUBd-01 i un ajust
de superficies entre el SUBd-1 i
el SUBd-4.

En fase de redacci6 de projecte

Afectacions

Registral 660
e 7.908,47 m?

Registral 4651
e 4.45548 m2

PENDENT DE GESTIO

Considerant tant la superficie que consta als diferents documents administratius considerats com la
realment afectada per les actuacions detallades, en podem fer el resum seguent:

Registral 660 Registral 4651 Registral 659 Registral 1870 Registral 1373
Actuacio Doc Topo. Doc. Topo. Doc. Topo. Doc. Topo. Doc. Topo.
1 6.650,00 | 6.650,00 - - - - 880,50 880,50 -
)] 2 (€]
2 3.171,94 | 3.188,09 524,26 525,63 - - - -
3 - - - - 7.302,00 | 7.150,86
4 2.973,46 | 2.218,49 (3) | 663,01 407,42 566,94 0,00 - 0,00 -
(4
5 4.837,41 | 4.837,41 4.053,24 | 4.053,24 | 6.349,11 | 6.349,11 474,11 474,11 416,69 | 416,69
®) ®) ®) (©)] ®)
6 12.526,0 | 7.908,47 4.455,48 - - -
(6) (6)
30.158,8 | 24.802,46 4.577,5 9.697,36 | 14.058,5 | 14.066,9 | 1.351,61 1.351,6 | 416,69 | 416,69
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(1) Com que no consta al nou topografic, es repeteixen les superficie de I'annex de 1993

(2) A l'annex d’'expropiacions del projecte la superficie considerada s’acumula al titular que és el
mateix de les dues finques, rad per la qual es reflecteix la totalitat a una sola finca

(3) El document de la posta en disposicié es va fer en funcié de la Unica parcel3la cadastral que
inclou les dos registrals (finca 660 i finca 4651)

(4) A la posta es disposicio hi consten 814,85 m2, ja que la part nord del vial que ja s’havia cedit
anteriorment amb els terrenys de la caserna de bombers es torna a computar.

(5) Ates que al topografic no es delimita per a cada finca la superficie afectada, es consideren les
del conveni d’ocupacio anticipada.

(6) Superficie aproximada que inclou la superficie destinada a equipament i la de la zona verda
adjacent. Tot i que afecta tant a la finca 660 com a la 4651, atés que tenen idéntica titularitat,
s'acumula la superficie d’'ambdues finques a la 660.

D’acord amb les dades anteriors les diferents actuacions administratives, urbanistiques o no, que han
comportat afectacions de diferent naturalesa a les finques registrals 660, 4651, 695, 1870 i 1373, han
afectat els seglients percentatges de les finques inicials.

Superficie % DE FINCA AFECTADA
Finques | INICIAL Afectada Afectada Topografic / INICIAL
DOCUMENTALMENT | TOPOGRAFICAMENT
660
4651 50.851,28 34.736,30 34.499,82 67,84%
Superficie
Finca INICIAL Afectada Afectada . % DE FINCA AFECTADA
DOCUMENTALMENT | TOPOGRAFICAMENT | Topografic / INICIAL
695 26.566,46 14.058,50 14.066,90 52,91%
Superficie % DE FINCA AFECTADA
Finques | INICIAL Afectada Afectada Topografic / INICIAL
DOCUMENTALMENT | TOPOGRAFICAMENT
1870
1373 2.165,83 1.768,30 1.768,30 81,64%
Superficie
Finques | INICIAL Afectada Afectada . % DE FINCA AFECTADA
DOCUMENTALMENT | TOPOGRAFICAMENT | Topografic / INICIAL
TOTAL | 79.583,57 50.563,10 50.335,02 67,70%

Es a dir, en els darrers 30 anys més de dos terceres parts de I'ambit de sol conformat per les cinc finques
registrals considerades, han estat objecte d'actuacions que han implicat afectacions de diversa
naturalesa als terrenys, amb un minim superior al 50% i un maxim de més del 80% depenent de la finca
registral considerada.
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6.3. Antecedents administratius dins de I’ambit del PE-01.

Per altre costat, amb data 16 de mar¢ de 2016, es va signar el “CONVENIO DE COLABORACION
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOLLERUSSA Y EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS (ADIF) PARA MEJORAR LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN ESTE
MUNICIPIO E IMPLANTAR UNA NUEVA ESTACION DE AUTOBUSES EN TERRENOS DEL RECINTO
ESTACION.

Agquest conveni, tenia per objecte la cessié a I'Ajuntament de Mollerussa de diversos terrenys propietat
d’ADIF amb una superficie total de 6.657 m2, per tal que I'’Ajuntament en pugues cedir a la seva vegada
una bona part a la Generalitat de Catalunya per tal que aquesta Ultima procedis a la construccio de la
nova estacio d'autobusos de Mollerussa, mentre que la resta de terrenys s'integrarien als sistemes
publics d’espais lliures i zones verdes i al sistema viari.

PK 205/821
PK 206/147

PARCELA CATASTRAL JﬁDIF
SUPERFICIE = 6 3?%‘12%35C621413002DB |

LLEIDA I J BARCEL®D
SUAFRFL 396m° |
J |1 \SUPERFICIE — 108m’
o gl I
2 g g
g I3 IN
& :é| é
b d o |
D.I |
o] 100M. @
=
INDICE CARTOGRAFICO LEYENDA Han
» QdiF B-1020 MOLLERUSA ::’;‘:":n - ESCALA 1:2.100

oS Ado/Enalen Deha Vuslo [ 57 4 Desal Aprovee Urkian
FAT LIS ZIAdYEnalen Gcho Subsueia & s Teller RO Doho ADIF | Fecha: 102014
P72 JEngjenAprovec Uban  Emme Tallr RO Deha RO, | Actualizado: e 1
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SD’acord amb alld que es determina a I'estipulacié primera del Conveni, a cambi de la cessié per part
d’ADIF dels 6.657 m2 de sol per a sistemes, I'’Ajuntament de Mollerussa es compromet a redactar una
modificacié del POUM vigent en el entorn de I'estacié d’ADIF amb la finalitat de que:

“Dicha modificacion supondra para ADIF la inclusion de las parcel-las A, B y C dentro de un
ambito de planeamiento vinculado al sector o a los sectores de suelo urbanizable SUBd-04 “Els
Merlets Sud”, situadao al norte de la estacién, otorgandole un techo residencial neto de
4.243,85 m2 de los cuales un 20% sera destinado a Vivienda de Proteccion Oficial de Régimen
General y 10% de Régimen Concertado, correspondientes a un total de 41 viviendas, mas
techo neto de otros usos de 282,92 m2, obtenidos de la aplicacion de los parametros
urbanisticos del sector y la superficie total aportada por ADIF de 6.657 m2. Dicha
modificacion.... también tendra por objeto la adecuacion de las calificaciones urbanisticas del
ambito del PE-1...”
(pagina 5 del Conveni)

6.4. Justificacio de la proposta

Com a consequéncia de tot allo dit anteriorment, es proposa la divisié del sector SUBd-04 “Els Merlets
Sud” en dos sectors independents:

6.4.1.

AEHTRALIS AFECTAAIEHE
R IR

IPEAFICE ATESTADA
PR AR A

VS A 5L 0
HFICE SROPTEALL

Ik ArECTAA
e e « ACIF

SUBd 4a “Els Merlets Sud a” amb una extensié de 49.110 m2 de soOl, amb un ambit fisic

T oy

delimitat pel tram ja construit del Vial Nord, per la carretera de Linyola a I'oest, al sud amb el limit
posterior de les edificacions industrials amb facana a la carretera de Linyola, i a I'est amb el nou

SUBd-04 b

L LT TTTT T T T

i.
!
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6.4.11. SUBd 4b “Els Merlets Sud b”

Amb una extensié total de 157.590 m2 de sol, abastara la resta de terrenys de I'antic SUBd-4 un
cop segregats els que passaran a integrar el SUBd-42, als cuals s’hi afegiran els terrenys objecte

del conveni amb ADIF.

REHTRAL I FAFECTACN EHE

Tant en el cas del SUBd-4a com pel SUBd-4b es mantenen els parametres i les condicions generals

establertes al POUM pel SUBd 4, en especial per allo que fa a I'is dominant, I'edificabilitat i les cessions.

Cal dir que al incloure la superficie objecte del Conveni dins de I'ambit del SUBd-4a, globalment
considerades les superficies dels sectors aquesta s’'incrementa en 6.657 m2 respecte dels 199.820 m?2

establerts pel SUBd-4. Aquest increment de superficie es tradueix en els seglients increments de sostre i

del nombre d’habitatges respecte dels fixats al POUM vigent.

Increment de superficie

Increment de sostre residencial
Increment de sostre complementari
Numero habitatges

6.657 m2

6.657 m2 x 0,75 m2st/ m2s = 4.992,75 m3st  (15% cessio

6.657 m2 x 0,05 m2st/ m2s = 332,85 mz3st
0,6657 ha x 75 hab/ha = 49 habitatges

Repartiment del increment d’habitatges:

HPO general | HPO concertat Habitatge TOTAL
20% del st 10% del st lliure
sostre d’habitatge 998,55 499,27 3.494 | 4.992,75
modul m2/hbtg 80 90 ™*
unitats d’habitatge max. 12 5 32 49
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Respecte del compliment de les condicions fixades al Conveni, aquest fixa els drets d’ADIF en 4.243,85
mz3st de sostre residencial destinats a un total de 41 habitatges (20% st HPO general i un 10% addicional
HPO concertat), més 282,92 m2st de sostre per a usos complementaris, cal dir que corresponent al 85%
dels drets derivats del increment de superficie un cop efectuades a l'administracié les cessions
corresponents al 15% de I'aprofitament.

Dins del nou sector SUBd-4a “Els Merlets sud 1" els terrenys cedits per ADIF s’assignen a cessions
vinculants per a sistemes de la manera seguent;

Estaci6 d’autobusos E Sistema d’Equipaments 2.250 m2s (1,43% del 16%)
Zona verda annexa a l'estacio V Sistema d’Espais lliures 2.250 m2s (1,43% del 16%)
Vialitat carrers Industria i Prat de la Riba X Sistema Viari i 2.157 m2s (1,37% del 18%)

Com es pot comprovar, les reserves vinculants de sol per a sistemes que s’assignen al sol conveniat
amb ADIF, son un petit percentatge de les cessions que corresponen al nou sector.

Situaci6 dels sistemes vinculants del SUBd-4a segons planol de proposta d’aquesta modificacio.

El desenvolupament dels sistemes afectats pel Conveni amb ADIF és sensiblement coincident amb alld
expressat al planol d’ordenacio indicativa del POUM vigent.

J'c";:

Detall del planol d’Ordenaci6 indicativa. Numero 10 del POUM.
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6.4.11l. Pla especial de I'ambit de la via ferroviaria PE-1

Pel que fa a les actuacions que afecten a I'ambit del Pla especial de la via ferroviaria PE-1, alld que se'n
deriva del contingut d’aquest document, son tres:

a) Ajust de I'ambit per tal d'excloure els terrenys objecte del Conveni entre I'Ajuntament de
Mollerussa i ADIF.

b) Ajust de les linies de servitud dins de I'ambit de I'estacié de ferrocarril de Mollerussa.

c) Canvi de la qualificaci6 de sistema de serveis técnic per la sistema ferroviari dels terrenys
ocupats per I'estacid transformadora d’energia eléctrica de la linia de ferrocarril.

POUM vigent Detall del Planol d'Ordenacié detallada del sol urba. Nom. 5.4

Cal fer notar que d’'acord amb les determinacions grafiques del POUM vigent els terrenys objecte del
Conveni ja estaven assignats a sistemes concrets, de tal manera que els terrenys afectats per la futura
estacié d'autobusos, avui dia en funcionament, ja es grafiaven com a terrenys destinats a equipaments
(A en I'imatge annexa). De igual manera ja es delimitaven com a inclosos al sistema d’espais lliures els
terrenys existents entre I'estacié d’autobusos, la via del ferrocarril i el carrer Industria fins el pas a nivell
(B en el grafic annex).

Pel que fa als terrenys on es situa I'estacio transformadora vinculada al servei ferroviari (C en I'imatge
superior) deixaran d’estar grafiats en groc com a integrants del sistems de serveis tecnics, i s'inclourean
dins del Sistema ferroviari F.

a) Ajust de I'ambit per tal d’excloure els terrenys objecte del Conveni entre I’Ajuntament de Mollerussa i
ADIF.

Els terrenys propietat d’ADIF i que varen ser objecte de cessio a I'’Ajuntament en virtud d’alld que establia
el Conveni entre 'Ajuntament de Mollerussa i ADIF, que al grafic adjunt es reepresenten amb els colors
verd, blau i vermell, s’exclouen de I'ambit del PE-1 per tal d'incloure’ls dins de I'ambit del SUBd-4b en el
gual consten com a sistemes vinculants tot mantenin la seva destinacié als sistemes d’equipaments i
serveis técnics, i de zones verdes establertes al POUM vigent que ara es modifica.

|
PARCELA CATASTRAL ADIF

|
| SUPERFICIE = 6,378 2Qp2CC2141S00p208 |
|

I

EARCEL

Detall del planol de detall dels terrenys afectats pel conveni entre I’Ajuntament de Mollerussa i ADIF
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Amb l'ajust, els nous limits que es proposen pel PE-1 quedarien tal com consta al grafic que s’adjunta tot
seguit, en el qual s’han exclos del PE-1 els terrenys assenyalats amb les lletres:

e A: estacié d’'autobusos i antic magatzem
e B: Terrenys destinats a zones verdes.
e C: Elements de vialitat situats al costat sud de la via.

b) Ajust de les linies de servitud dins de I'ambit de I'estacié de ferrocarril de Mollerussa.

Als planols d’'ordenacié del POUM vigent, tant al planol nimero 4.”De gestié i ordenacio del sol urba”
com al 5.4."D’ordenaci6 detallada del sol urba”, es dibuixen les linies de servitud ferroviaria legalment
establertes i que imposen limitacions a la propietat, és a dir les de domini, de protecci6 i d’edificacié amb
el text que correspon a cada una d’elles.

Costat Sud
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Costat Nord

Atés que la linia de ferrocarril que travessa Mollerussa d’est a oest esta tota inclosa dins de sol urba i
inclosa dins de I'ambit del pla especial PE-1 de la via del férria, els texts corresponents a les linies de
proteccid i d’edificacié incorporen les distancies establertes per a cada una d’elles, de vuit metres (8 m) i
de vint metres (20 m) respectivament. No és el cas de la linia de domini, per la qual no es fa constar la
distancia d’aplicacio, que és de cinc metres (5 m).

L'aplicaci6 d’aquestes distancies s'ha de fer d’acord amb allo establert als articles 13, 14 i 15 de
la Llei 38/2015 del sector ferroviari (LSF), i al RD 2387/2004 Reglament de la Llei del sector
ferroviari, aixi com la RESOLUCION R.L.L.E.U 33/15 de 1/03/2017.

— W — Linia limit edificacié 20 m — o — Zona domini pablic 5 m

Aresta exterior esplanacio —  — Zona de proteccié 8 m
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¢) Canvi de la qualificacié de sistema de serveis técnic per la sistema ferroviari dels terrenys ocupats per
I'estaci6 transformadora.

Tal com s’ha dit anteriorment, la subestacié de transformacié eléctrica d’ADIF i per tant vinculada al
Sistema ferroviari, figura per error als planols del POUM com a integrant del sistema de Serveis Técnics,
clau S.

Terrenys de I'estacio

Estacié Transformadora del Sistema Antic magatzem traspassat
Ferroviari. a I'ajuntament (ara equipament) d’autobusos
(Fins ara Sistema de serveis Tecnics)

A la pagina 10 del informe d’al-legacions d’ADIF, es fa constar que:

“Es importante mencionar, que la subestacién de transformacion eléctrica de ADIF, por ser un
elemento funcional del servici6 ferroviario, debe estar en terrenos con la calificacién de Sistema
General Ferroviario y dentro de la zon de Dominio Publico Ferroviario, cobmo también los terrenos
necesarios para su acceso rodado.”

Aquest document proposa la el canvi de qualificacio requerit per ADIF, entenent que es tracta de
I'’esmena d’una errada material imputable a la redaccio inicial del POUM. En tot cas, els terrenys
es mantenen com a integrants dels Sistemes Generals del POUM, en aquest cas dins del Sistema
Ferroviari F.
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7. ORDENACIO PROPOSADA

En conseqiiéncia amb tot allo dit anteriorment, la modificacié proposada afecta a les determinacions dels
seglents documents:

e Documents escrits:
Substitucié de la fitxa del Pla parcial residencial “Els Merlets sud” SUBd-04, per dues fitxes
noves, la del Pla parcial residencial “Els Merlets Sud 1" SUBd-4a, i la del Pla parcial residencial

“Els Merlets Sud 2" SUBd-4b.
La proposta de modificacioé no afecta al contingut escrit del POUM en alld que fa al PE-1.

e Planols d’ordenacio:
Planols d'ordenaci6 detallada del sol urba 5.2 i 5.4 a escala 1/2000, en allo que afecta als SUBd-

4a, SUBd-4b i PE-1.

e S’incorporen les prescripcions, que en termini d'al-legacions, han presentat el Ministerio de
Transportes, Movilidad i Agenda Urbana, i 'administrador de la infraestructura ADIF.

7.1. Fitxa del nou sector SUBd-4a

Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud a. Codi: SUBd-4a
1. Ambit:

a. Comprén part dels terrenys de I'anterior SUBd-04 “Els Merlets Sud”, que per raé de I'excessiva
extensié d'aquest sector, ara es proposa dividir-los en dos de diferents dels quals el nhou SUBd-04a
abasta I'ambit delimitat per la carretera de Linyola a I'oest, al nord el tram construit del Vial Nord, a
I'est i sud amb el nou sector SUBd-04b.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la serie 4 —Qualificacié i gesti6 del sol- a escala
1/5.000, és de 49.110 m2. (4,91Ha)

2. Objectius:

Ordenar aquest sector en base a la ubicacio d’'usos residencials que permetin el desenvolupament
d’una porci6 de sol els terrenys del qual ha estat i esta sotmés a demandes de I'administracio a causa
de la seva situacio estratégica i d’alta accessibilitat.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

a. Percentatges: els percentatges minims de cessio, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%

Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el minim total
del 50% i respectant les condicions d'ordenacié d’'aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per
l'article 65.3 del TRLU.
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A aquests sols de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. L’administracid6 actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la
legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,05 m2sostre/sol
edificabilitat total 39.288,00 m2sostre (*)
edificabilitat residencial 36.832,50 masostre (*)
edificabilitat complementaria 2.455,50 m3sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre maxim d’habitatges,
368 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de
“densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segtient:

HPO general | HPO concertat Habitatge lliure TOTAL
sostre d’habitatge 7.366,5 3.683,25 25.782,75 | 36.832,50
modul m#/hbtg 80 90 *
unitats d’habitatge max. 92 40 238 368

(*) modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sOl per a habitatges de proteccid publica. ElI desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en régim general (HPG) o
habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en régim concertat.
També s’haura d'afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccié oficial,
corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa en matéria d’habitatge
crei una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb alld que disposa la Disposicié addicional dinovena
del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme, afegida pel
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves per a
la construcci6 d’habitatges de proteccié publica i establir els terminis obligatoris en els quals
'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccié publica han d'iniciar i d’acabar 'edificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2g del TRLU 1/05.
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e. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuitat al nou eix
d’activitats nord.

- La zona d'aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta es
localitzara sobre el nou eix d’'activitats nord, mentre que a la resta dels terrenys la densitat haura
de ser més baixa.

f. Relaciéo de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s'ordenara segons alld que el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4) i - Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

Les condicions paramétriques d’edificacid i d'Us de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacio
del sol. Regulacié de les zones de les Normes urbanistiques d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica
municipal.

g. Criteris mediambientals

Els instruments urbanistics que desenvolupin el sector, en especial el Pla parcial i el Projecte
d'urbanitzacié, hauran de justificar dins de la seva documentaci6 I'adopci6 de mesures
mediambientals. Com a minim per alld que fa a:

- Normativa d’edificacid del Pla parcial: Incorporacio de criteris detallats relacionats amb la maxima
eficiencia energetica, hidrica i ambiental, aixi com criteris relatius a la biodiversitat i altres
estandards d’excel-léncia ambiental.

- Projectes d'Urbanitzacié: Incorporacié de criteris ambientals relatius a elements urbans,
autosuficiéncia hidrica, biodiversitat i elements TIC.

i. Compliment de la normativa sectorial ferroviaria.

Sense perjudici d'allo que de la regulacio del Sistema Ferroviari s’estableix als articles del 98
al 103 de les Normes urbanistiques del POUM, en els quals s’inclou la definicié del Sistema
Ferroviari, seran igualment d’aplicacié les condicions seglients:

- Dins de I'ambit del SUBd-4a és d’'obligat compliment alld que es determina a:
La Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF).

El Real decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el reglament del sector
Ferroviari (RLSF).

- D’acord amb allo establert a I'article 16, apartat 1, de la Llei 38/2015 LSF:

e Per dur a terme, en zones de domini public i proteccié d'infraestructures ferroviaries,
gualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o provisionals, canviar la destinaci6 de les
mateixes o el tipus d'activitat que es pugui dur a terme en les mateixes i plantar o talar
arbres, es requerira l'autoritzacié previa del gestor d'infraestructures ferroviaries. Aixo
sense perjudici de les competéncies d'altres administracions publiques.

Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbana Muncipal de Mollerussa

36



AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA Serveis Tecnics

e Els sol-licitants d'una autoritzacié per a la realitzacié d'obres, instal-lacions o activitats en
zones de domini public del ferrocarril estaran obligats a donar al gestor d'infraestructures
ferroviaries de les garanties exigides per aquest en relacié amb la correcta execucié de
les activitats autoritzades, d'acord amb el que determini la normativa, si s’escau.

e Qualsevol obra que es realitzi en I'ambit de domini public i en la zona de proteccid i que
tingui com a finalitat preservar paisatges o construccions o limitar el soroll causat pel
transit per les viés ferroviaries, aniran a carrec dels seus promotors. A les sol-licituds de
Ilicencies d’obres d’edificacions destinades a usos residencials o d’oficines en sectors de
planejament que incloguin terrenys afectats pel Sistema General Ferroviari o hi siguin
contigus, s’hi haura d’'incorporar un estudi de sorolls i vibracions redactat per técnic
competent en el qual es justifiqui que no es superen els limits legalment establerts.

e No obstant I'anterior, les obres o instal-lacions només es podran dur a terme en |I'ambit de
domini public, amb l'autoritzacié prévia del gestor d'infraestructures ferroviaries, quan siguin
necessaries per a la prestacio del servei ferroviari o0 quan la prestacié d'un servei d'interés
general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per motius degudament justificats, es podra
autoritzar I'encreuament de l'area de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i
instal-lacions d'interés privat.

e L'ocupacio dels terrenys de domini public, tant de sol, subsol com de vol, es regulara
mitjancant Concessio Administrativa per a I'ds especial situat en el domini public ferroviari,
d'acord amb el que estableix I'article 93 de la Llei 38/2015 i segons el que preveu l'article 75.1
Ordre FOM 898/2005.

- Els propietaris de terrenys situats adjacents a la linia ferroviaria queden obligats per les limitacions
de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per alld que toca a les zones de domini
public, de proteccio i d’edificacio.

Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada
linia ferroviaria, les limitacions seran:

e Zonade domini public:

L'area de domini public inclou els terrenys ocupats per les linies ferroviaries que formen part
de la Xarxa Ferroviaria d'Interés General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada
costat de I'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularment a I'eix de la mateixa, des
de I'aresta exterior de I'explanacié (*).

No obstant aix0, en sol qualificat urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la seva
execucid, aquesta distancia es redueix a cinc metres (5 m).

e Zonade proteccio:

Constituida per les franges de terreny situades a banda i banda de la linia ferroviaria i
delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes linies
paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a setanta metres (70 m) de 'aresta
exterior de I'explanacié (*) més propera.

No obstant aix0, en sol qualificat com urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti
amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la
seva execucio aquesta distancia és redueix a vuit metres (8 m).
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e Liniad’edificacio.

A banda i banda de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa Ferroviaria d'Interés
General, s'estableix la linia limit d’edificacié, des de la qual a la linia ferroviaria queda
prohibida qualsevol tipus d'obres de construccio, reconstrucci6 o ampliacid, excepte
aquelles que siguin imprescindibles per a la conservacié i manteniment dels edificis
existents en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei. Aixi mateix, queda prohibit
I'establiment de noves linies eléctriques d'alta tensié dins de la superficie afectada per la linia
[imit de I'edifici.

En tanels i en linies ferroviaries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicara la linia
d’edificacié. Tampoc sera aplicable la linia limit de I'edificacié quan I'obra a executar sigui
unatanca o tancament.

La linia limit d’edificacié es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera
de la plataforma (**), mesurada horitzontalment des de dita aresta.

En les linies ferroviaries que formin part de la Red Ferroviaria de Interés General i passin per
zones urbanes, la linia limit d’edificacié es situa a vint metres (20 m) de I'aresta més propera

a la plataforma (**).

Reglamentariament es podra fixar una distancia inferior a la prevista al paragraf anterior per a
lalinia limit d’edificacié, en funcio de les caracteristiques de les linies.

(*) L’esplanacio és la superficie de terreny en la qual s’ha modificat la topografia natural del
terreny, per construir la linia férria, els seus elements funcionals i instal-lacions. L'aresta
exterior de I'esplanaci6 és la interseccié del terreny natural amb el talds del desmunt, del
terraplé o, si s’'escau, dels murs de sosteniment. En els casos de ponts, viaductes,
estructures o obres similars, les arestes exteriors de I'esplanacio6 seran les linies de projeccio
vertical de la vora de les obres sobre el terreny, sent en tot cas de domini public el terreny
comprés entre aquestes linies.

(**) La_plataforma és la coronaci6 de I'esplanacié sobre la qual es recolzen les
infraestructures ferroviaries. Per tant, 'aresta exterior de la plataforma podra, en cada cas
concret, coincidir o no amb I'aresta exterior de I'esplanacio.

4. Condicions de gestio

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanitzacio i
transformacio de tot el sector que s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d'iniciativa privada previstes al DL 1/2010 LUC, ja sigui per compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Aixi mateix, assumiran
les despeses que els hi puguin correspondre relatives al finangament de les noves infraestructures de
sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3
d'aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i
sense disminuir el percentatge de sol public minim fixat.

d. Si del contingut del document d’'avaluacié economica i financera del Pla parcial, que haura de
contenir I'estudi i justificacio de la seva viabilitat i la sostenibilitat econdmica per part de
I'administracio, se’n desprén una desproporcié entre els costos i els tributs, es podran aplicar les
determinacions que respecte de l'obligacié de conservar les obres d'urbanitzaci6 s’estableixen a
I'article 68.7 del D 305/2006, de 18 de juliol, del reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
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e. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el
termini d’'un sexenni a partir de la seva aprovacié definitiva.

f. Els successius instruments urbanistics o d’obres que sigui necessari redactar pel
desenvolupament del sector - plans parcials, projectes d’urbanitzacié, etc -hauran d’observar
les limitacions a la propietat establertes per aquet document i per la normativa del sector
ferroviari que sigui d’aplicacidé. Igualment i sen se perjudici de la seva tramitacié a altres
administracions o0 organisme s afectats, s’hauran de trametre al gestor de la infraestructura
ferroviaria a I'objecte d’obtindre la pertinent seva autoritzacié.

7.2. Fitxa del nou sector SUBd-4b

Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud b. Codi: SUBd-4b

1. Ambit:
a. Compren la major part dels terrenys de I'anterior sector SUBd-04 “Els Merlets Sud”, que per ra6 de
la seva excessiva extensié d'aquest sector es proposa dividir-lo en dos de diferents. Limita a 'est
amb el terme municipal de Golmés, a I'oest amb el sector SUBd-04a, al nord amb el tram del Vial

Nord pendent d'obertura i pel sud amb els terrenys que limiten amb el Pla especial de la Via
ferroviaria PE-1.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 4 —Qualificacio i gestio del sdl- a escala
1/5.000, és de 157.590 m2. (15,759Ha).

2. Objectius:

Ordenar una nova zona d’expansié de Mollerussa, amb un gran potencial de creixement recolzat en la
seva centralitat urbana i territorial, amb una elevada reserva de sol per a equipaments, serveis i
espais lliures, observant previsions urbanistiques orientades a la seva continuitat i complementarietat
amb el teixit urba adjacent.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us:

a. Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%

Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el minim total
del 50% i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per
I'article 65.3 del TRLU.

A aquests soOIs de cessid, caldra afegir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. L’'administracid6 actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la
legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.
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b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,05 m2sostre/sol
edificabilitat total 126.072,00 m2sostre (*)
edificabilitat residencial 118.192,50 m2sostre (*)
edificabilitat complementaria 7.879,50 masostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha. Nombre maxim d’habitatges,
1.182 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir
del criteri d’optimitzar I'aprofitament residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de
“densitat dinamica” o “densitat social’, de la manera seglent:

HPO general | HPO concertat | Habitatge lliure TOTAL
sostre d’habitatge 23.638,50 11.819,25 82.734,75 | 118.192,50
modul m#/hbtg 80 90 ™*
unitats d’habitatge max. 295 131 756 1.182

(*) modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccio publica. El desenvolupament del sector haura de
reservar com a minim el 40% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en réegim general (HPG) o
habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en régim concertat.
També s’haura d’afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccié oficial,
corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la normativa en matéria d’habitatge
crel una nova tipologia d’habitatge, d’acord amb allo que disposa la Disposicid addicional dinovena
del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, afegida pel
Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica i establir els terminis obligatoris en els quals
'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccid publica han d'iniciar i d’acabar I'edificacio dels esmentats habitatges, tal i com recull I'article
65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacié

- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuitat al nou eix
d’activitats nord.

- La zona d'aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta es
localitzara sobre el nou eix d’'activitats nord, mentre que a la resta dels terrenys la densitat haura
de ser més baixa.
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- Els sistemes urbanistics d’equipament, de zones verdes i de vialitat situats a I'extrem sud-oest
de I'ambit, provinents del Conveni signat entre I'Ajuntament de Mollerussa i ADIF, tenen el
caracter de cessions anticipades per a sistemes vinculants que el pla parcial de
desenvolupament urbanistic haura de respectar.

- Caldra respectar un eix viari en sentit nord-sud que estructuri el nou sector. Aquest eix, amb
una amplada minima de 26 m i que es delimita al planol d'ordenacid, continuara la directriu del
carrer de I'Abat Oliva situat al costat sud de la via del ferrocarril.

f. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacié, s’ordenara segons alld que el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar
precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4) i
- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

Les condicions parameétriques d’edificacio i d’Us de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del sol. Regulacio de les zones de les Normes urbanistiques d’aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica
municipal.

g. Criteris mediambientals

Els instruments urbanistics que desenvolupin el sector, en especial el Pla parcial i el Projecte
d'urbanitzacié, hauran de justificar dins de la seva documentaci6 I'adopci6 de mesures
mediambientals. Com a minim per alld que fa a:

- Normativa d’edificacié del Pla parcial: Incorporacié de criteris detallats relacionats amb la maxima
eficiencia energética, hidrica i ambiental, aixi com criteris relatius a la biodiversitat i altres
estandards d’excel-léncia ambiental.

- Projectes d'Urbanitzacié: Incorporacié de criteris ambientals relatius a elements urbans,
autosuficiéncia hidrica, biodiversitat i elements TIC.

i. Compliment de la normativa sectorial ferroviaria.

Sense perjudici d’alld que de la regulacid del Sistema Ferroviari s’estableix als articles del 98
al 103 de les Normes urbanistiques del POUM, en els quals s’inclou la definicié del Sistema
Ferroviari, seran igualment d’aplicacié les condicions seglients:

- Dins de I'ambit del SUBd-4a és d’obligat compliment alldo que es determina a:
La Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF).

El Real decret 2387/2004, de 30 de desembre , pel qual s’aprova el reglament del sector
Ferroviari (RLSF).

- D'acord amb allo establert a I’article 16, apartat 1, de la Llei 38/2015 LSF:

e Per dur a terme, en zones de domini public i proteccié d'infraestructures ferroviaries,
gualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o provisionals, canviar la destinaci6 de les
mateixes o el tipus d'activitat que es pugui dur a terme en les mateixes i plantar o talar
arbres, es requerira l'autoritzacio prévia del gestor d'infraestructures ferroviaries ADIF.
Aix0 sense perjudici de les competéncies d'altres administracions publiques.
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e Els sol-licitants d'una autoritzacié per a la realitzacié d'obres, instal-lacions o activitats en
zones de domini public del ferrocarril estaran obligats a donar al gestor d'infraestructures
ferroviaries ADIF de les garanties exigides per aquest en relaciéo amb la correcta execucio
de les activitats autoritzades, d'acord amb el que determini la normativa, si escau.

e Qualsevol obra que es realitzi en I'ambit de domini pablic i en la zona de proteccid i que
tingui com a finalitat preservar paisatges o construccions o limitar el soroll causat pel
transit per les viés ferroviaries, aniran a carrec dels seus promotors. A les sol-licituds de
Ilicencies d’obres d’edificacions destinades a usos residencials o d’oficines en sectors de
planejament que incloguin terrenys afectats pel Sistema General Ferroviari o hi siguin
contigus, s’hi haura d’'incorporar un estudi de sorolls i vibracions redactat per técnic
competent en el qual es justifiqui que no es superen els limits legalment establerts.

¢ No obstant 'anterior, les obres o instal-lacions només es podran dur a terme en |'ambit de
domini public, amb l'autoritzacié prévia del gestor d'infraestructures ferroviaries ADIF, quan
siguin necessaries per a la prestacié del servei ferroviari o quan la prestacié d'un servei
d'interés general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per motius degudament justificats, es
podra autoritzar I'encreuament de I'area de domini public, tant aeri com subterrani, per obres
i instal-lacions d'interes privat.

e L'ocupacio dels terrenys de domini public, tant de sol, subsol com de vol, es regulara
mitjancant Concessio Administrativa per a I'ds especial situat en el domini public ferroviari,
d'acord amb el que estableix I'article 93 de la Llei 38/2015 i segons el que preveu l'article 75.1
Ordre FOM 898/2005.

- Els propietaris de terrenys situats adjacents a la linia ferroviaria queden obligats per les
limitacions de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per alld que toca a les
zones de domini public, de protecci6 i d’edificacio.

Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada
linia ferroviaria, les limitacions seran:

e Zonade domini public:

L'area de domini public inclou els terrenys ocupats per les linies ferroviaries que formen part
de la Xarxa Ferroviaria d'Interés General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada
costat de I'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularment a I'eix de la mateixa, des
de I'aresta exterior de I'esplanacié (*).

No obstant aix0, en sol qualificat urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la seva
execuciod, aquesta distancia es redueix a cinc metres (5 m)

e Zonade proteccio:

Constituida per les franges de terreny situades a banda i banda de la linia ferroviaria i
delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes linies
paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a setanta metres (70 m) de 'aresta
exterior de I'’esplanacié (*) més propera.

No obstant aix0, en sol qualificat com urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti
amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la
seva execucio aquesta distancia és redueix a vuit metres (8 m).
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e Liniad’edificacio.

A banda i banda de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa Ferroviaria d'Interés
General, s'estableix la linia limit d’edificacié, des de la qual a la linia ferroviaria queda
prohibida qualsevol tipus d'obres de construccio, reconstrucci6 o ampliacid, excepte
aquelles que siguin imprescindibles per a la conservacié i manteniment dels edificis
existents en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei. Aixi mateix, queda prohibit
I'establiment de noves linies eléctriques d'alta tensié dins de la superficie afectada per la linia
[imit de I'edifici.

En tanels i en linies ferroviaries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicara la linia
d’edificacié. Tampoc sera aplicable la linia limit de I'edificacié quan I'obra a executar sigui
unatanca o tancament.

La linia limit d’edificacié es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera
de la plataforma (**), mesurada horitzontalment des de dita aresta.

En les linies ferroviaries que formin part de la Red Ferroviaria de Interés General i passin per
zones urbanes, la linia limit d’edificacié es situa a vint metres (20 m) de I'aresta més propera

a la plataforma (**).

Reglamentariament es podra fixar una distancia inferior a la prevista al paragraf anterior per a
lalinia limit d’edificacié, en funcio de les caracteristiques de les linies.

(*) L’esplanacio és la superficie de terreny en la qual s’ha modificat la topografia natural del
terreny, per construir la linia férria, els seus elements funcionals i instal-lacions. L'aresta
exterior de I'esplanaci6 és la interseccié del terreny natural amb el talds del desmunt, del
terraplé o, si s’'escau, dels murs de sosteniment. En els casos de ponts, viaductes,
estructures o obres similars, les arestes exteriors de I'esplanacio seran les linies de projeccio
vertical de la vora de les obres sobre el terreny, sent en tot cas de domini public el terreny
comprés entre aquestes linies.

(**) La_plataforma és la coronaci6 de I'esplanacié sobre la qual es recolzen les
infraestructures ferroviaries. Per tant, 'aresta exterior de la plataforma podra, en cada cas
concret, coincidir o no amb I'aresta exterior de I'esplanacio.

4. Condicions de gestio

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanitzacio i
transformacié de tot el sector que s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d'iniciativa privada previstes al DL 1/2010 LUC, ja sigui per compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran
carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Aixi mateix, assumiran
les despeses que els hi puguin correspondre relatives al finangament de les noves infraestructures de
sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3
d'aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i
sense disminuir el percentatge de sol public minim fixat.

d. Si del contingut del document d’'avaluacié economica i financera del Pla parcial, que haura de
contenir I'estudi i justificacio de la seva viabilitat i la sostenibilitat econdmica per part de
'administracio, se’n desprén una desproporcidé entre els costos i els tributs, es podran aplicar les
determinacions que respecte de l'obligacié de conservar les obres d'urbanitzacié s’estableixen a
I'article 68.7 del D 305/2006, de 18 de juliol, del reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
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e. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el

termini d’'un sexenni a partir de la aprovacid definitiva de la present modificaci6.

f. Els successius instruments urbanistics o d'obres que sigui necessari
desenvolupament del sector - plans parcials, projectes d’urbanitzaci6, etc -hauran d’observar
les limitacions a la propietat establertes per aquet document i per la normativa del sector
ferroviari que sigui d’aplicacid. Igualment i sen se perjudici de la seva tramitacié a altres
administracions o organisme s afectats, s’hauran de trametre al gestor de la infraestructura

ferroviaria aI’'objecte d’obtindre la pertinent seva autoritzacio.
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7.3. Ordenacio del PE-1 “Pla especial de la via ferroviaria”

La present proposta de modificacié, no altera el contingut normatiu de la regulacié que a I'article 14 de
les normes urbanistiques, es fa del Pla especial de la via ferroviaria PE-1. Unicament s’ajusta la
delimitacié de I'ambit del pla especial als planols d’ordenacié del POUM, per tal d’excloure-hi els terrenys
que s’incorporen al SUBd-4b.

Si que s’incorpora als planols d’ordenacié una major definicié grafica pel que fa a les linies de servitud
aplicables dins de I'ambit de I'estacié de ferrocarril. En especial pel que fa a la zona de domini.

Recordem que respecte de la redaccid del PE-1, a les Normes urbanistiques del POUM, a I'article
14.4 ja s’estableix que pel seu desenvolupament és obligatoria I'autoritzacié prévia per part
d’ADIF.

". El desenvolupament del Pla Especial de I'ambit de la via ferroviaria (PE-1) resta
subjecte a autoritzacié previa de ADIF, d’acord amb I'article 15.1 de la LSF.”

8. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D’ALTRES DETERMINACIONS NORMATIVES

8. a. Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)(PTPP)

El contingut d’aquesta modificacié no afecta a les determinacions contingudes al Pla Parcial de Ponent —
Terres de Lleida- que va ser aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007.

8. b. Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de Ponent

A la sessio del 23 de setembre de 2021, la Comissio de territori de Catalunya va acordar modificar el Pla
director urbanistic de les Arees residencials estratégiques de Ponent, per deixar sense efecte I'ARE
“SUB-16 Ferrocarril’, de Mollerussa (Expedient 2021 / 073722 / L), per tant actualment no hi ha altra
prescripcié aplicable a I'ambit afectat per la modificacié que aquelles que estan establertes per POUM de
Mollerussa.

8. c. Identificacié de les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacié (art.
118.1.b. del D 305/2006 RLUC)

Aguesta modificacié puntual consisteix en la substitucié al POUM vigent de la fitxa normativa reguladora
del SUBd-4 “Els Merlets Sud”, per dues de diferents SUBd-4a i SUBd-4b.

Igualment és modifiquen els planols d’Ordenacié del POUM pel que fa als ambits dels dos sectors
mencionats, i de I'ambit del Pla especial de la via ferroviaria PE-1.
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8. d. Determinaci6 de les normes urbanistiques proposades (art. 118.1.c. del D. 305/2006 RLUC)

Anul-lacié de la fitxa del SUBd-4 “Els Merlets Sud”:

Nova fitxa del SUBd-4a “Els Merlets Sud. 1”
e Punt 1.b. S'estableix la superficie del sector.
Punt 2. Es determinen els objectius del sector.
Punt 3.b. Es determinen les edificabilitats d'aplicacio
Punt 3.c. Es fixen les determinacions que afecten als habitatges lliures i protegits.
Punt 3.g. Es determinen els criteris mediambientals aplicables.
Punt 4. Condicions aplicables a la gestio del sector

Modificacié dels Planols del POUM de:
e Gesti6 i d'ordenaci6 del sol urba O. 4
e D’ordenaci6 detallada del sol urba 0.5.2i0.5.4

Nova fitxa del SUBd-4b “Els Merlets Sud. 2"
e Punt 1.b. S'estableix la superficie del sector.
e Punt 2. Es determinen els objectius del sector.
e Punt 3.b. Es determinen les edificabilitats d’aplicacio

Punt 3.c. Es fixen les determinacions que afecten als habitatges lliures i protegits.
Punt 3.e. Determinacio dels criteris fonamentals d’ordenacio.

Punt 3.g. Es determinen els criteris mediambientals aplicables.

Punt 4. Condicions aplicables a la gestio del sector

Modificacié dels Planols del POUM de:
e Gesti6 i d'ordenaci6 del sol urba O. 4
e D’ordenaci6 detallada del sol urba 0.5.2i0.5.4

Ajust de I'ambit del Pla especial de la via ferroviaria PE-1
Modificaci6 dels Planols del POUM de:

e Gestid i d'ordenacio del sol urba O. 4

e D’ordenacio detallada del sol urba 0.5.4

8.e. Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament.

Als efectes d’alld que es diu als articles 96 i 97 del DL 1/2010, de 3 d'agost, text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, la modificacié del POUM de Mollerussa que es planteja en aquest document,
reuneix les caracteristiques seguents:

e La modificacié que suposa un lleuger increment de superficie respecte del sector delimitat al
POUM vigent que es quantifica en 6.657 m2, superficie que equival a poc més del 3% de la
superficie del sector establerta al POUM vigent.

Respecte de les determinacions del PDU ARE de Mollerussa, la modificacié proposa una
reduccid de 8.922 m?, equivalent a poc més del 4% de la superficie de 'ARE de Mollerussa.

e El petit ajust de superficies que resulta de la proposta de modificacio, es tradueix en ajustos
proporcionals pel que fa al sostre edificable, el qual augmenta en 5.325,60 m2 respecte a les
determinacions del POUM, i disminueix en 7.137,60 m?, respecte d’'allo fixat pel PDU ARE.

Cal dir que en tot cas els usos previstos al POUM pel sector SUBd-4 sén els mateixos que
els que s’estableixen pels SUBd 4a i 4b.
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e Als efectes de la titularitat dels terrenys que s’incorporen al sol urbanitzable delimitat, i
concretament al SUBb-4b, cal dir que provenen de I'ambit del pla especial de la via ferrovia
PE-1, i que per tant ja formaven part del sol urba. La totalitat dels terrenys eren propietat
d’ADIF i ara ho s6n de I’Ajuntament de Mollerussa en part de I'Ajuntament de Mollerussa i la
part que fa a l'estaci6 d’autobusos del Departament de Territori Sostenibilitat, en aplicacio
dels diferents compromisos establerts entre aquestes administracions.

e Pel que fa als sistemes, la modificaci6 proposa que els terrenys objecte del conveni amb
ADIF i que el POUM vigent assignava a equipaments, espais lliures i vialitat dins del PE-1,
s’incorporin al SUBd-4b com a sistemes vinculants materialitzats de manera anticipada, per
la qual cosa aquest document no en modifica la seva destinacio.

Cal dir que als nous sectors SUBd-4a i 4b es mantenen els percentatges minims de cessio
de sol per a sistemes previstos a la fitxa del POUM pel SUBd-4, que eren del 16% per a
equipament, d’igual percentatge per a espais lliures, i un minim de cessié per a sistemes del
50% de la superficie dels sectors.

e Les modificacions proposades no entren en contradiccio allo que es defineix a altres
disposicions del POUM.

8. f. Memoria social

Respecte del planejament urbanistic vigent, la modificaci6 proposada suposa un lleuger augment en el
nombre total d’habitatges potencials i en aquells que estan subjectes a algun régim de proteccié. Aixi
doncs, respecte de les determinacions d’aplicacié al SUBd-4, hi ha un augment de 54 habitatges en total,
dels quals 13 habitatges corresponen al regim d’'HPO general, i 5 a 'HPO concertat.

Cal dir que la modificacio proposada, no implica en cap cas una variacio en la densitat d’habitatges
establerta al POUM pel SUBd-4 que és de 75 habitatges per hectarea, i que es manté tant pel SUBd-4a
com pel SUBd-4b.

Si que hi ha una petita disminucié en el nimero d’habitatges totals que es contemplava en el PDU ARE,
ja que el total es redueix en 67 habitatges la qual cosa equival a poc més d'un 4% del total previst. En
qualsevol cas, els efectes de I'anul-lacié del PDU ARE en el parc d’habitatges previst a Mollerussa, i en
especial pel que fa als habitatges protegits, es justifica en el document técnic que s’annexa a la
tramitacio paral-lela i simultania de la deixada sense efectes del PDU ARE de Mollerussa,

Tot seguit adjuntem un comparatiu en el nombre i tipus d’habitatges que es preveien als instruments de
planejament vigents fins ara, i els que es proposen a la modificacié del POUM en tramit.

Superficie m? HPO general | HPO concertat | Habitat. Lliures | > Habitatges
PDU ARE 215.622 528 (1) 567 (2) 522 1.617
SUBd - 4 199.820 374 166 956 1.496
SUBd-4a 49.110 92 40 238 368
SUBd-4b 157.590 206.700 | 295 387 | 131 171 756 994 | 1.182 | 1.550

(1) S'acumulen els habitatges de regim general (406) i el de régim especial (122)
(2) S'acumulen els habitatges de preu concertat (161) i els concertats (406)
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8. g. Estudis de mobilitat

Les modificacions proposades no comporten cap alteracié de la classificacid de sol urba existent, ni
contempla cap altre suposit inclos a l'article 3 del D 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis de mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, per la qual
cosa no és fa necessaria la redaccié d'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

8. h. Informe de sostenibilitat econdomica

Als efectes d'alldo que es determina a l'article 59.3.d) del DL text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, les modificacions proposades no afecten a les prestacions dels sistemes d'infraestructures
publiques de tal manera aix0 es tradueixi en 'augment de la prestacid efectiva dels serveis necessaris
per part de I'administracié, per la qual cosa entenem que no procedeix la redaccié d'un informe de
sostenibilitat economica.

Per altre costat, la justificacié de la viabilitat econdmica del contingut de la proposta de modificacié
puntual, atés que els terrenys afectats provenen d'un sector ja delimitat al POUM vigent, amb un afegité
de sistemes avui dia ja materialitzats, entenem que ja ha estat sobradament justificada a la
documentaciéo del POUM vigent i a la memoria economica del PDU ARE de Mollerussa, als quals
aquesta modificacié proposa substituir.

8.i. Normativa sectorial ferroviaria.

I. Marc legal

Al contingut de la present modificacié, li és d’aplicacié allo que es determina a la legislacio
sectorial ferroviaria i de manera especial, sense perjudici d’altres ordres, instruccions, etc que
siguin d’aplicacio, s’ha observat alld que es diu a:

- LalLlei 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF)

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, Reglamento del Sector Ferroviario.
- Resoluci6 R.L.L.E.U 33/15 de 1/03/2017

Il. Limitacions a la propietat

Els propietaris de terrenys situats adjacents a la linia ferroviaria queden obligats per les limitacions
de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per alld que toca a les zones de domini
public, de proteccio i d’edificacio.

Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada
linia ferroviaria, les limitacions seran:

e Zonade domini public:

L'area de domini public inclou els terrenys ocupats per les linies ferroviaries que formen part
de la Xarxa Ferroviaria d'Interés General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada
costat de I'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularment a I'eix de la mateixa, des
de I'aresta exterior de I'esplanacié (*).

No obstant aix0, en sol qualificat urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la seva
execuciod, aquesta distancia es redueix a cinc metres (5 m).
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e Zonade proteccio:

Constituida per les franges de terreny situades a banda i banda de la linia ferroviaria i
delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes linies
paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a setanta metres (70 m) de 'aresta
exterior de I'’esplanacié més propera.

No obstant aix0, en sol qualificat com urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti
amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la
seva execucio aquesta distancia és redueix a vuit metres (8 m).

e Liniad’edificacid.

A banda i banda de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa Ferroviaria d'Interés
General, s'estableix la linia limit d’edificacié, des de la qual a la linia ferroviaria queda
prohibida qualsevol tipus d'obres de construccio, reconstrucci6 o ampliacid, excepte
aquelles que siguin imprescindibles per a la conservacido i manteniment dels edificis
existents en el moment de Il'entrada en vigor d'aquesta Llei. Aixi mateix, queda prohibit
I'establiment de noves linies eléctriques d'alta tensié dins de la superficie afectada per la linia
[imit de I'edifici.

En tanels i en linies ferroviaries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicara la linia
d’edificacié. Tampoc sera aplicable la linia limit de I'edificacié quan I'obra a executar sigui
unatanca o tancament.

La linia limit d’edificacio es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera
de la plataforma, mesurada horitzontalment des de dita aresta.

En les linies ferroviaries que formin part de la Red Ferroviaria de Interés General i passin per
zones urbanes, la linia limit d’edificacié es situa a vint metres (20 m) de I'aresta més propera
ala plataforma.

Reglamentariament es podra fixar una distancia inferior a la prevista al paragraf anterior per a
la linia limit d’edificaci6, en funci6 de les caracteristiques de les linies.

I1l. Sorolls.

Qualsevol obra que es realitzi en I'ambit de domini public i en la zona de proteccio i que tingui
com a finalitat preservar paisatges o construccions o limitar el soroll causat pel transit per les
viés ferroviaries, aniran a carrec dels seus promotors. A les sol-licituds de llicéncies d'obres
d’edificacions destinades a usos residencials o d’'oficines en sectors de planejament que
incloguin terrenys afectats pel Sistema General Ferroviari o hi siguin contigus, s’hi haura
d’incorporar un estudi de sorolls i vibracions redactat per técnic competent en el qual es justifiqui
que no es superen els limits legalment establerts, aixi com definir les mesures a prendre per tal
de no superar aquests limits d’acord amb la legislacié vigent. (RD 1367/2007, de 19 d’octubre,
sobre el soroll i la zonificaci6 acustica)

IV. Bens demanials.

L'ocupacié de terrenys de domini public, tant si és de sol, de subsol o vol, es regularan
mitjancant Concessié Administrativa per I'aprofitament especial situat en domini pablic ferroviari,
d’acord amb allo disposat a I’Art. 93 de la Llei 38/2015 LSF i segons alldo que es preveu a l'article
75.1. de I'Ordre FOM 898/2005.
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V. Autoritzacions previes

- Per dur a terme, en zones de domini public i proteccié d'infraestructures ferroviaries, qualsevol
tipus d'obres o instal-lacions fixes o provisionals, canviar la destinacio de les mateixes o el tipus
d'activitat que es pugui dur a terme en les mateixes i plantar o talar arbres, es requerira
I'autoritzacio previa del gestor d'infraestructures ferroviaries ADIF. Aix0 sense perjudici de les
competencies d'altres administracions publiques.

- Els sol-licitants d'una autoritzacié per a la realitzacié d'obres, instal-lacions o activitats en zones
de domini public del ferrocarril estaran obligats a donar al gestor d'infraestructures ferroviaries
ADIF de les garanties exigides per aquest en relaci6 amb la correcta execucio de les activitats
autoritzades, d'acord amb el que determini la normativa, si escau.

- No obstant I'anterior, les obres o instal-lacions només es podran dur a terme en I'ambit de domini
public, amb l'autoritzaci6 prévia del gestor d'infraestructures ferroviaries ADIF, quan siguin
necessaries per a la prestacié del servei ferroviari o quan la prestacié d'un servei d'interés general
aixi ho requereixi. Excepcionalment i per motius degudament justificats, es podra autoritzar
I'encreuament de I'area de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i instal-lacions d'interés
privat.

- L'ocupaci6 dels terrenys de domini public, tant de sol, subsol com de vol, es regulara mitjancant
Concessié Administrativa per a I'is especial situat en el domini public ferroviari, d'acord amb el que
estableix I'article 93 de la Llei 38/2015 i segons el que preveu l'article 75.1 Ordre FOM 898/2005.

9. TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

9.a. Tramitacié urbanistica

Als efectes d’alld que es determina a I'article 85 del DL 1/2010, I’ aprovacié inicial de I'expedient aixi com
la posterior aprovacié provisional quan correspongui, és competéncia de I'ajuntament de Mollerussa, el
qual haura d’'acordar ficar-lo a exposicié publica pel termini d'un mes (art. 85.4) i requerir els informes
sectorials pertinents (art. 85.5).

La nova aprovacio inicial de la proposta de modificacié puntual hauria de comportar la declaracio
expressa per part de I'ajuntament de Mollerussa de la suspensié de llicencies afectades pel contingut de
la modificacié d’acord amb alldo que es determina als articles 73 i 74 del DL 1/2010 Text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya.

Cal dir perd que en el cas plantejat per aquesta modificacio, els terrenys afectats formen part de sectors
de planejament derivat, en el quals solament s6n possibles les autoritzacions de llicencies d’'obres i/o
usos provisionals en els casos previstos per la legislacié urbanistica, la qual estableix com a obligatori
l'autoritzacio de la Comissi6 territorial d’'urbanisme.

En qualsevol cas i als efectes que pugui correspondre, els ambits afectats serien els corresponents als
sectors SUBd-1i SUBd-4
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D’acord amb allo que es determina a l'article 8 del DL 1/2010 Text refos de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, I'ajuntament de Mollerussa haura de garantir I'accés telematic a la modificacio.

Annex a quest document, s’adjunta un document de sintesi de la proposta amb els efectes previstos a
I'article 8.5.a) del DL 1/2010.

Ates que aquest document incorpora les prescripcions indicades pel Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana i d’ADIF, caldra tornar a trametre’l a aquests organismes per tal que
tornin a pronunciar-se al respecte del seu contingut i donar, si és el cas, la seva conformitat.

9.b. Tramitacié ambiental

D’acord amb alld que s’estableix a I'article 32 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del DL
1/2010, de 3 d’'agost, Llei d’'urbanisme de Catalunya:

. . . ., . . . , .. 40
Article 86 bis(*) Procediment d’avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic

“ Article afeqit per I'art. 32 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la
Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

1. L’avaluaci6 ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos
d’acord amb la legislacié en matéria d’avaluacié6 ambiental de plans i programes s’integra en el
procediment d’elaboracié dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta llei i amb el
reglament que la desplega. Aquesta integracio, d’acord amb la legislacié en matéria d’avaluacio
ambiental de plans i programes, comporta necessariament les actuacions segients:

a) L'elaboracié, per I'drgan o la persona que promogui el pla, d'un informe de
sostenibilitat ambiental preliminar i el lliurament d’aquest informe a I'organ ambiental
perqué emeti el document de referéncia, havent efectuat les consultes necessaries.
L'organ promotor del pla pot dur a terme aquestes consultes si és part de I'’Administracié
de la Generalitat i ho comunica préviament a I'organ ambiental. La direccié general
competent en matéria d'ordenacié del territori i d'urbanisme ha d’elaborar I'informe
territorial i urbanistic sobre I'avang del pla, i I'ha de trametre a I'dorgan competent en
materia ambiental perqué I'incorpori al document de referéncia.

b) L'elaboracid, per l'dorgan o la persona que promogui el pla, d'un informe de
sostenibilitat ambiental d’acord amb el document de referéncia.

¢) El tramit de consultes a les administracions publiques afectades i a les persones
interessades, conjuntament amb el tramit d'informacié puablica del pla aprovat inicialment,
per un periode minim de quaranta-cinc dies.

d) L'elaboracié, per I'organ o la persona que promogui el pla, de la memoria ambiental,
amb l'acord de I'0rgan ambiental.

e) La presa en consideracio, en I'aprovacio definitiva del pla, de I'informe de sostenibilitat
ambiental, de la memoria ambiental i de I'acord de I'd0rgan ambiental, mitjancant una
declaracio especifica en queé, si hi hagués discrepancies amb els resultats de I'avaluacio
ambiental, cal justificar-ne els motius i les mesures adoptades.

f) La publicitat del pla aprovat definitivament, que ha de complir els requisits derivats de
I'article 28 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

2. El procediment de decisié prévia d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics que hi estiguin
sotmesos d’acord amb l'article 8 de la Llei 6/2009 es regeix pel que estableixen els articles 15 i
16 de la dita llei, llevat que el promotor consideri que el pla s’ha de sotmetre a I'avaluacio
ambiental. En aquest cas, se segueix directament el procediment d’avaluacié ambiental.
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3. En el cas que el pla urbanistic estableixi actuacions executables directament sense requerir el
desenvolupament de projectes d'obres posteriors i s’hagi de sotmetre al procediment de
declaracié d'impacte ambiental, I'estudi d’impacte ambiental ha d'ésser incorporat al pla i ha
d'ésser sotmés a informacio publica conjuntament amb aquest. La declaracié dimpacte
ambiental s’ha d’efectuar, segons que correspongui, abans de I'aprovacio provisional o abans de
l'aprovacio definitiva de I'expedient.

(*) Article que es correspon a la numeracié del text consolidat de la Llei d’'Urbanisme.

Per altre costat cal tenir en compte que d’acord amb alld que determina a l'article 7.2 de la Llei 6/2009,
de 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, entenem que la modificacié de la normativa del
POUM que aqui es planteja te poca entitat i no pot produir efectes significatius en el medi ambient, per la
gual cosa no procedeix el tramit d’avaluacié ambiental. Per altre costat els sectors resultants SUBd-4a i
SUBd-4b coincideixen basicament amb el sector SUBd-4 el qual ja va ser objecte de tramitacié ambiental
en el procés de redacci6 i aprovacio del POUM vigent.

En qualsevol cas si que s’haura de sol-licitar a I'drgan pertinent del Departament de TES la resolucio
motivada que declari la no subjeccié de la modificacié puntual a avaluacié ambiental en el termini d’'un
mes a partir de la seva recepcio.

Mollerussa, desembre de 2020
novembre de 2021

Fecha:
Arauitecte 2022.01.2
T 41329115
+01'00'
Carles R. Guerrero Sala, Técnic urbanista
Arquitecte Col. 19.148/5
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	DOCUMENT  0   DOCUMENT COMPRENSIU
	DOCUMENT   1   ÍNDEX GENERAL
	DOCUMENT   1
	Igualment a l’apartat 3. Condicions d'ordenació, edificació i ús de les fitxes normatives dels nous SUBd 4a i SUBd 4b,  s’incorpora l’epígraf i) Condicions a observar al respecte del Sistema ferroviari, d’aplicació específica dins dels àmbits correspo...
	Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-04
	1. Àmbit:
	a. Comprèn els terrenys situats en l’antic sector SUB-3 que s’incorporen dins un sector de major dimensió que s’estén des de la via ferroviària fins la nova avinguda del Pla d’Urgell, la carretera del cementiri i el terme municipal de Golmés.
	b. La superfície del sector, delimitat als plànols de la sèrie 4 –Qualificació i gestió del sòl- a escala 1/5.000, és de 199.820 m² (19,98 ha).

	2. Objectius:
	a. Ordenar aquest sector en base a la ubicació d’usos residencials que solucionin una part de la ciutat que, històricament, no ha acabat d’assolir una estructura urbana coherent.
	b. El model proposat és el d’un seguit de peces d’espais lliures i d’equipaments que han d’estructurar el teixit existent i que, alhora, reforcin el caràcter de nova centralitat de l’eix d’activitat productiva i de serveis que articula el sector Nufri...

	3. Condicions d'ordenació, edificació i ús:
	e. Determinacions fonamentals de l’ordenació
	- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuïtat al nou eix d’activitats nord. Per altra banda, s’optarà per la creació d’una gran peça centrals d’espai lliure que estructuri el teixit residencial, i un eix cív...
	- El Pla parcial ha de reservar un 6% de la cessió d’equipament, és a dir, un solar amb una dimensió aproximada de 12.000 m² i amb una edificabilitat de 0,5 m²sostre/m²sòl, per contenir un centre docent de dues línies vinculat a l’àmbit de l’edifici d...
	- La zona d’aprofitaments privats es precisarà barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta es localitzarà sobre el nou eix d’activitats nord. Cap a l’àmbit de la via fèrria la densitat haurà de ser més baixa.

	f. Relació de zones: el sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els plànols d’ordenació, s’ordenarà segons allò que el Pla d’ordenació urbanística municipal estableix per a les zones preferents a detal...
	- Zona d’ordenació plurifamiliar, clau (4) i
	- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

	Les condicions paramètriques d’edificació i d’ús de la mateixa es determinen al Títol V. Qualificació del sòl. Regulació de les zones de les Normes urbanístiques d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal.

	4. Condicions de gestió
	a. El Pla parcial establirà els polígons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanització i transformació de tot el sector que s’executarà pel sistema de reparcel lació, dins de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU...
	b. El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec dels costos d’urbanització del sistema viari i del sistema d’espais lliures . Així mateix, assumiran les despeses relatives al finançament de ...
	c. El Pla parcial podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superfície mínima destinada a sistema d’espais lliures i sense disminuir el percentatge de sòl públi...
	d. Pel que fa a la previsió del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el primer sexenni del POUM ( 2007-2013 inclosos )


	14. Plans especials urbanístics
	1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, podran desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'art. 67 del DL 1/05, sempre que no modifiquin l'estructura general i orgànica d'aques...
	2. L'aprovació dels plans especials urbanístics habilita l'administració competent per executar les obres i les instal lacions corresponents, sens perjudici de l'exigibilitat de les llicències i autoritzacions administratives que siguin preceptives i ...
	3. D'acord amb el que preveu l'art. 67.2.e) del DL 1/05, també es poden elaborar plans especials per a l'execució directa d'obres corresponents a la infraestructura del territori o a elements determinants del desenvolupament urbà, pel que fa a l'assen...
	La formulació i tramitació d'aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta diversos municipis o diferents classes de sòl.
	4. Aquest Pla d’Ordenació Urbanística Municipal delimita el Pla especial de l’àmbit de la via ferroviària (PE-1) i el Pla Especial de l’àrea central Mollerussa (PE-2).

	Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud a. Codi: SUBd-4a
	1. Àmbit:
	a. Comprèn part dels terrenys de l’anterior SUBd-04 “Els Merlets Sud”, que per raó de l’excessiva  extensió d’aquest sector, ara es proposa dividir-los en dos de diferents dels quals el nou SUBd-04a abasta l’àmbit delimitat per la carretera de Linyola...
	b. La superfície del sector, delimitat als plànols de la sèrie 4 –Qualificació i gestió del sòl- a escala 1/5.000, és de 49.110 m². (4,91Ha)

	2. Objectius:
	Ordenar aquest sector en base a la ubicació d’usos residencials que permetin el desenvolupament d’una porció de sòl els terrenys del qual ha estat i està sotmès a demandes de l’administració a causa de la seva situació estratègica i d’alta accessibili...

	3. Condicions d'ordenació, edificació i ús:
	e. Determinacions fonamentals de l’ordenació
	- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuïtat al nou eix d’activitats nord.
	- La zona d’aprofitaments privats es precisarà barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta es localitzarà sobre el nou eix d’activitats nord, mentre que a la resta dels terrenys la densitat haurà de ser més baixa.

	f. Relació de zones: el sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els plànols d’ordenació, s’ordenarà segons allò que el Pla d’ordenació urbanística municipal estableix per a les zones preferents a detal...
	- Zona d’ordenació plurifamiliar, clau (4)      i - Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

	Les condicions paramètriques d’edificació i d’ús de la mateixa es determinen al Títol V. Qualificació del sòl. Regulació de les zones de les Normes urbanístiques d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal.
	g. Criteris mediambientals
	Els instruments urbanístics que desenvolupin el sector, en especial el Pla parcial i el Projecte d’urbanització, hauran de justificar dins de la seva documentació l’adopció de mesures mediambientals. Com a mínim per allò que fa a:
	- Normativa d’edificació del Pla parcial: Incorporació de criteris detallats relacionats amb la màxima eficiència energètica, hídrica i ambiental, així com criteris relatius a la biodiversitat i altres estàndards d’excel lència ambiental.
	- Projectes d’Urbanització: Incorporació de criteris ambientals relatius a elements urbans, autosuficiència hídrica, biodiversitat i elements TIC.
	i. Compliment de la normativa sectorial ferroviària.
	Sense perjudici d’allò que de la regulació del Sistema Ferroviari s’estableix als articles del 98 al 103 de les Normes urbanístiques del POUM, en els quals s’inclou la definició del Sistema Ferroviari, seran igualment d’aplicació les condicions següents:
	- Dins de l’àmbit del SUBd-4a és d’obligat compliment allò que es determina a:
	La Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF).
	El Real decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el reglament del sector Ferroviari (RLSF).
	- D’acord amb allò establert a l’article 16, apartat 1, de la Llei 38/2015 LSF:

	 No obstant l'anterior, les obres o instal lacions només es podran dur a terme en l'àmbit de domini públic, amb l'autorització prèvia del gestor d'infraestructures ferroviàries, quan siguin necessàries per a la prestació del servei ferroviari o quan ...
	 L'ocupació dels terrenys de domini públic, tant de sòl, subsòl com de vol, es regularà mitjançant Concessió Administrativa per a l'ús especial situat en el domini públic ferroviari, d'acord amb el que estableix l'article 93 de la Llei 38/2015 i sego...
	- Els propietaris de terrenys situats adjacents a la línia ferroviària queden obligats per les limitacions de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per allò que toca a les zones de domini públic, de protecció i d’edificació.
	Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada línia ferroviària, les limitacions seran:
	 Zona de domini públic:
	L'àrea de domini públic inclou els terrenys ocupats per les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada costat de l'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularm...
	No obstant això, en sòl qualificat urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució, aquesta distància es redueix a cinc metres (5 m).
	 Zona de protecció:
	Constituïda per les franges de terreny situades a banda i banda de la línia ferroviària i delimitades, interiorment per la zona de domini públic i, exteriorment, per unes línies paral leles a l’eix de la línia que delimita aquesta i situades a setanta...
	No obstant això, en sòl qualificat com urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució aquesta distància és redueix a vuit metres (8 m).
	 Línia d’edificació.
	A banda i banda de les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General, s'estableix la línia límit d’edificació, des de la qual a la línia ferroviària queda prohibida qualsevol tipus d'obres de construcció, reconstrucció ...
	En túnels i en línies ferroviàries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicarà la línia d’edificació. Tampoc serà aplicable la línia límit de l'edificació quan l'obra a executar sigui una tanca o tancament.
	La línia límit d’edificació es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera de la plataforma (**), mesurada horitzontalment des de dita aresta.
	En les línies ferroviàries que formin part de la Red Ferroviaria de Interés General i passin per zones urbanes, la línia límit d’edificació es situa a vint metres (20 m) de l’aresta més propera a la plataforma (**).
	Reglamentàriament es podrà fixar una distància inferior a la prevista al paràgraf anterior per a la línia límit d’edificació, en funció de les característiques de les línies.
	(*) L’esplanació és la superfície de terreny en la qual s’ha modificat la topografia natural del terreny, per construir la línia fèrria, els seus elements funcionals i instal lacions. L’aresta exterior de l’esplanació és la intersecció del terreny nat...
	(**) La plataforma és la coronació de l’esplanació sobre la qual es recolzen les infraestructures ferroviàries. Per tant, l’aresta exterior de la plataforma podrà, en cada cas concret, coincidir o no amb l’aresta exterior de l’esplanació.
	4. Condicions de gestió
	a. El Pla parcial establirà els polígons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanització i transformació de tot el sector que s’executarà pel sistema de reparcel lació, dins de les modalitats d’iniciativa privada previstes al DL 1/20...
	b. El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec dels costos d’urbanització del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Així mateix, assumiran les despeses que els hi puguin correspondr...
	c. El Pla parcial podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superfície mínima destinada a sistema d’espais lliures i sense disminuir el percentatge de sòl públi...
	d. Si del contingut del document d’avaluació econòmica i financera del Pla parcial, que haurà de contenir l’estudi i justificació de la seva viabilitat i la sostenibilitat econòmica per part de l’administració, se’n desprèn una desproporció entre els ...
	e. Pel que fa a la previsió del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el termini d’un sexenni a partir de la seva aprovació definitiva.


	Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud b. Codi: SUBd-4b
	1. Àmbit:
	a. Comprèn la major part dels terrenys de l’anterior sector SUBd-04 “Els Merlets Sud”, que per raó de la seva excessiva  extensió d’aquest sector es proposa dividir-lo en dos de diferents. Limita a l’est amb el terme municipal de Golmés, a l’oest amb ...
	b. La superfície del sector, delimitat als plànols de la sèrie 4 –Qualificació i gestió del sòl- a escala 1/5.000, és de 157.590 m². (15,759Ha).

	2. Objectius:
	Ordenar una nova zona d’expansió de Mollerussa, amb un gran potencial de creixement recolzat en la seva centralitat urbana i territorial, amb una elevada reserva de sòl per a equipaments, serveis i espais lliures, observant previsions urbanístiques or...

	3. Condicions d'ordenació, edificació i ús:
	e. Determinacions fonamentals de l’ordenació
	- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni continuïtat al nou eix d’activitats nord.
	- La zona d’aprofitaments privats es precisarà barrejant densitat mitja i alta. La densitat alta es localitzarà sobre el nou eix d’activitats nord, mentre que a la resta dels terrenys la densitat haurà de ser més baixa.
	- Els sistemes urbanístics d’equipament, de zones verdes i de vialitat situats a l’extrem sud-oest de l’àmbit, provinents del Conveni signat entre l’Ajuntament de Mollerussa i ADIF, tenen el caràcter de cessions anticipades per a sistemes vinculants q...
	- Caldrà respectar un eix viari en sentit nord-sud que estructuri el nou sector. Aquest eix, amb una amplada mínima de 26 m i que es delimita al plànol d’ordenació, continuarà la directriu del carrer de l’Abat Oliva situat al costat sud de la via del ...

	f. Relació de zones: el sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els plànols d’ordenació, s’ordenarà segons allò que el Pla d’ordenació urbanística municipal estableix per a les zones preferents a detal...
	- Zona d’ordenació plurifamiliar, clau (4) i
	- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

	Les condicions paramètriques d’edificació i d’ús de la mateixa es determinen al Títol V. Qualificació del sòl. Regulació de les zones de les Normes urbanístiques d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal.
	g. Criteris mediambientals
	Els instruments urbanístics que desenvolupin el sector, en especial el Pla parcial i el Projecte d’urbanització, hauran de justificar dins de la seva documentació l’adopció de mesures mediambientals. Com a mínim per allò que fa a:
	- Normativa d’edificació del Pla parcial: Incorporació de criteris detallats relacionats amb la màxima eficiència energètica, hídrica i ambiental, així com criteris relatius a la biodiversitat i altres estàndards d’excel lència ambiental.
	- Projectes d’Urbanització: Incorporació de criteris ambientals relatius a elements urbans, autosuficiència hídrica, biodiversitat i elements TIC.
	i. Compliment de la normativa sectorial ferroviària.
	Sense perjudici d’allò que de la regulació del Sistema Ferroviari s’estableix als articles del 98 al 103 de les Normes urbanístiques del POUM, en els quals s’inclou la definició del Sistema Ferroviari, seran igualment d’aplicació les condicions següents:
	- Dins de l’àmbit del SUBd-4a és d’obligat compliment allò que es determina a:
	La Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF).
	El Real decret 2387/2004, de 30 de desembre , pel qual s’aprova el reglament del sector Ferroviari (RLSF).
	- D’acord amb allò establert a l’article 16, apartat 1, de la Llei 38/2015 LSF:

	 No obstant l'anterior, les obres o instal lacions només es podran dur a terme en l'àmbit de domini públic, amb l'autorització prèvia del gestor d'infraestructures ferroviàries ADIF, quan siguin necessàries per a la prestació del servei ferroviari o ...
	 L'ocupació dels terrenys de domini públic, tant de sòl, subsòl com de vol, es regularà mitjançant Concessió Administrativa per a l'ús especial situat en el domini públic ferroviari, d'acord amb el que estableix l'article 93 de la Llei 38/2015 i sego...
	- Els propietaris de terrenys situats adjacents a la línia ferroviària queden obligats per les limitacions de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per allò que toca a les zones de domini públic, de protecció i d’edificació.
	Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada línia ferroviària, les limitacions seran:
	 Zona de domini públic:
	L'àrea de domini públic inclou els terrenys ocupats per les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada costat de l'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularm...
	No obstant això, en sòl qualificat urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució, aquesta distància es redueix a cinc metres (5 m)
	 Zona de protecció:
	Constituïda per les franges de terreny situades a banda i banda de la línia ferroviària i delimitades, interiorment per la zona de domini públic i, exteriorment, per unes línies paral leles a l’eix de la línia que delimita aquesta i situades a setanta...
	No obstant això, en sòl qualificat com urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució aquesta distància és redueix a vuit metres (8 m).
	 Línia d’edificació.
	A banda i banda de les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General, s'estableix la línia límit d’edificació, des de la qual a la línia ferroviària queda prohibida qualsevol tipus d'obres de construcció, reconstrucció ...
	En túnels i en línies ferroviàries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicarà la línia d’edificació. Tampoc serà aplicable la línia límit de l'edificació quan l'obra a executar sigui una tanca o tancament.
	La línia límit d’edificació es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera de la plataforma (**), mesurada horitzontalment des de dita aresta.
	En les línies ferroviàries que formin part de la Red Ferroviària de Interès General i passin per zones urbanes, la línia límit d’edificació es situa a vint metres (20 m) de l’aresta més propera a la plataforma (**).
	Reglamentàriament es podrà fixar una distància inferior a la prevista al paràgraf anterior per a la línia límit d’edificació, en funció de les característiques de les línies.
	(*) L’esplanació és la superfície de terreny en la qual s’ha modificat la topografia natural del terreny, per construir la línia fèrria, els seus elements funcionals i instal lacions. L’aresta exterior de l’esplanació és la intersecció del terreny nat...
	(**) La plataforma és la coronació de l’esplanació sobre la qual es recolzen les infraestructures ferroviàries. Per tant, l’aresta exterior de la plataforma podrà, en cada cas concret, coincidir o no amb l’aresta exterior de l’esplanació.
	4. Condicions de gestió
	a. El Pla parcial establirà els polígons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanització i transformació de tot el sector que s’executarà pel sistema de reparcel lació, dins de les modalitats d’iniciativa privada previstes al DL 1/20...
	b. El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec dels costos d’urbanització del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Així mateix, assumiran les despeses que els hi puguin correspondr...
	c. El Pla parcial podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas la superfície mínima destinada a sistema d’espais lliures i sense disminuir el percentatge de sòl públi...
	d. Si del contingut del document d’avaluació econòmica i financera del Pla parcial, que haurà de contenir l’estudi i justificació de la seva viabilitat i la sostenibilitat econòmica per part de l’administració, se’n desprèn una desproporció entre els ...
	e. Pel que fa a la previsió del pla d’etapes, es preveu que aquest pla parcial es desenvolupi en el termini d’un sexenni a partir de la aprovació definitiva de la present modificació.

	II. Limitacions a la propietat
	Els propietaris de terrenys situats adjacents a la línia ferroviària queden obligats per les limitacions de propietat establertes per la Llei 38/2015 SF, en especial per allò que toca a les zones de domini públic, de protecció i d’edificació.
	Tret que de forma expressa es determinin unes distancies inferiors, aplicables a una determinada línia ferroviària, les limitacions seran:
	 Zona de domini públic:
	L'àrea de domini públic inclou els terrenys ocupats per les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General i una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada costat de l'andana, mesurada horitzontalment i perpendicularm...
	No obstant això, en sòl qualificat urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució, aquesta distància es redueix a cinc metres (5 m).
	 Zona de protecció:
	Constituïda per les franges de terreny situades a banda i banda de la línia ferroviària i delimitades, interiorment per la zona de domini públic i, exteriorment, per unes línies paral leles a l’eix de la línia que delimita aquesta i situades a setanta...
	No obstant això, en sòl qualificat com urbà o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precís que requereixi la legislació urbanística aplicable, per iniciar la seva execució aquesta distància és redueix a vuit metres (8 m).
	 Línia d’edificació.
	A banda i banda de les línies ferroviàries que formen part de la Xarxa Ferroviària d'Interès General, s'estableix la línia límit d’edificació, des de la qual a la línia ferroviària queda prohibida qualsevol tipus d'obres de construcció, reconstrucció ...
	En túnels i en línies ferroviàries enterrades o cobertes amb llosses, no s'aplicarà la línia d’edificació. Tampoc serà aplicable la línia límit de l'edificació quan l'obra a executar sigui una tanca o tancament.
	La línia límit d’edificació es troba a cinquanta metres (50 m) de la vora exterior més propera de la plataforma, mesurada horitzontalment des de dita aresta.
	En les línies ferroviàries que formin part de la Red Ferroviària de Interès General i passin per zones urbanes, la línia límit d’edificació es situa a vint metres (20 m) de l’aresta més propera a la plataforma.
	Reglamentàriament es podrà fixar una distància inferior a la prevista al paràgraf anterior per a la línia límit d’edificació, en funció de les característiques de les línies.
	- No obstant l'anterior, les obres o instal lacions només es podran dur a terme en l'àmbit de domini públic, amb l'autorització prèvia del gestor d'infraestructures ferroviàries ADIF, quan siguin necessàries per a la prestació del servei ferroviari o ...
	- L'ocupació dels terrenys de domini públic, tant de sòl, subsòl com de vol, es regularà mitjançant Concessió Administrativa per a l'ús especial situat en el domini públic ferroviari, d'acord amb el que estableix l'article 93 de la Llei 38/2015 i sego...
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