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0. ANTECEDENTES
Este documento se redacta como justificacion del cumplimiento de las
determinaciones del informe sectorial emitido por la Direccion General del
Sector Ferroviario - Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en
relacion a la Modificacion del POUM de Mollerussa en el ambito del Moli del
Calgoner, de fecha 22 de enero de 2025 (S/REF: JTC/ollr 2024 085833 L,
N/REF: 250116P127)

A continuacion, se presenta un breve resumen de la propuesta de modificacion

de POUM, que basicamente consiste en cambiar la clasificacion urbanistica de

un ambito de 3.589,91m2 de superficie, de suelo urbanizable delimitado (SUD)

a suelo urbano no consolidado (SNC), situado a mas de 40m de distancia de la

plataforma de las vias y por tanto, fuera de la zona de aplicacién de las

limitaciones de propiedad correspondientes a en estos 2 regimenes de suelo,

segun la ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la ley 38/2015,

de 29 de septiembre, del sector ferroviario, la cual, para el suelo urbano y

urbanizable delimitado, establece una distancia de 20m desde la arista exterior

de la explanacion para la Zona de proteccion (Art.14.2) v de 20m desde la

arista mas préoxima a la plataforma para el limite de edificacion (Art.15.2)

1. RESUMEN DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE POUM

1.1 PROMOTOR

Ayuntamiento de Mollerussa.

1.2 AMBITO DE LA MODIFICACION DE POUM Y ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD
El ambito de esta Modificacion de POUM es una superficie de 3.589,91m?
incluida en el sector urbanizable delimitado de uso residencial SUBd-04

“Merlets Sud”, y situada en su extremo sur-este.

El ambito esta constituido mayoritariamente por una unica parcela que incluye
un antiguo molino de aceite, el “Moli de cal Calgoner” y también por suprficie de

vialidad de su entorno inmediato.

Ver el Plano n°1 Situacién y ambito de la Modificacion de POUM donde se

sefala_el ambito con trama cuadriculada de color rojo, tal y como se indica

también en la leyenda del plano.
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1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE

Segun el planeamiento urbanistico general actualmente vigente (POUM de
Mollerussa), la superficie objeto de modificacion, tiene la clasificacion de suelo
urbanizable delimitado y esta incluida dentro del sector urbanizable delimitado
de uso residencial SUBd-4 “Merlets Sud.

Ademas, el POUM de Mollerussa vigente incluye en su Catalogo de patrimonio
el conjunto de edificios que constituyen el Molino de cal Calgoner, situados
dentro del ambito, como bien a proteger por su interés histérico-artistico y
arquitecténico, segun el nivel de proteccion B, que es aquel que corresponde a

los elementos catalogados sin consideracion de BCIN.

Ver el Plano n°2 Planeamiento vigente en el ambito donde puede verse el
ambito de la modificacion (linea continua de color rojo) dentro del perimetro del
sector urbanizable delimitado SUBd-04 (linea discontinua de color lila) y dentro
del ambito de la modificacién, el conjunto edificado objecto de proteccion
patrimonial nivel B (rectangulo rojo con el cédigo alfanumérico correspondiente
CB18).

1.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta consiste en clasificar como suelo urbano la parcela descrita del
Moli del Calconer y parte del espacio viario ya urbanizado al que afronta, en
tanto que cumple con las condiciones objetivas propias de este régimen de

suelo. Por tanto, se propone excluirla del sector urbanizable delimitado SUBd-

04 del cual forma parte, para incorporarla al suelo urbano con el que limita al

oeste y al sur, sin perjuicio de mantener la condicién de bien catalogado del

conjunto edificado.

Las calificaciones propuestas para la superficie que se incorpora al suelo

urbano son las siguientes:

- Zona de servicios privados, clave 10. Subzona de servicios privados, Moli
de cal Calgoner, clave 10.a.6, para la mayor parte de la parcela privada,
excepto una franja que linda con la carretera de Linyola, que se propone

calificar como sistema viario, para ampliar la acera actual.

- Sistema viario, para la parte de vial ya urbanizado como tal, asi como para
la franja de ampliacién de acera propuesta, mencionada en el punto

anterior, que actualmente forma parte de la parcela privada.
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Finalmente, se propone también delimitar un Poligono de Actuacion urbanistica
(PA-Ur-09) coincidiendo con el ambito de la parcela privada actual del Molino
de cal Calgoner, para garantizar la cesién y urbanizacion de la superficie de
ampliacion de la acera actual.

1.5 PLANOLS

PL 1: SITUACION Y AMBITO DE LA MODIFICACIO DE POUM E:1/10.000

PL 2 : PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO E: 1/2.000
PL 3 : TOPOGRAFICO OFICIAL ACTUALITZADO (1:1000 del ICGC) E:1/500
PL 4 . ORTOFOTO VIGENTE (ICGC) E:1/500
PL 5 : PROPUESTA DE MODIFICACION DE POUM E:1/2.000
PL 6 : DETALLE PROPUESTA DE MODIFICACIO DE POUM E:1/500
PL 7 : DETALLE DE SUPERFICIES Y CESION DE VIALIDAD E:1/500
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Superficie exclosa del SUBd-0O4 : 3.589,91 m2

Superficie PAUr-9 : parcel.la privada Moli del Calconer : 2.911,64 m2
Superficie proposada de sistema viari a cedir (ampliacio¢ de vorera) : 136,59 m2
Superficie proposada de Zona de Serveis privats 10.a.6 : 2.775,05 m2

Superficie de sistema viari ja urbanitzat, exclosa del SUBd-O4 : 678,27m2

MODIFICACIO DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNCIPAL DE MOLLERUSSA EN

L'AMBIT DEL MOLI DEL CALGONER (SECTOR SUBd-4)

Detall superficies i cessio de sistema viari
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2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE LA DIRECCIQN
GENERAL DEL SECTOR FERROVIARIO EN RELACION A LA MODIFICACION
DEL POUM

Segun la legislacién del sector ferroviario actualmente vigente, Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del sector ferroviario (legislacién consolidada que incluye las

modificaciones de la Ley 26/2022, de 19 de diciembre), la zona de proteccion

de suelo urbano o urbanizable delimitado se establece a una distancia de 20m

des de la arista exterior de la explanacién (Art. 14.2) y la distancia de

edificacion de los suelos urbanos o urbanizables delimitados se establece a

20m de la arista de la plataforma (art.15.2).

Se aporta a continuacion, la documentaciéon siguiente, justificativa del

cumplimiento de las distancias establecidas :

o Mapa Urbanistico de Cataluna (MUC), consultable en el portal del
Registro de Planeamiento Urbanistico de Catalunya, donde aparecen
los regimenes de suelo VIGENTES en la poblacién de Mollerussa,

segun las siglas siguientes, visibles en la leyenda:

SUC Suelo urbano consolidado, en color naranja oscuro
SNC Suelo urbano no consolidado, en color naranja claro
SUD Suelo urbanizable delimitado, en color amarillo oscuro

SUND Suelo urbanizable no delimitado, en color amairillo claro

Segun la Ley de Urbanismo de Catalufa, el suelo urbanizable puede ser
delimitado (SUD) o no delimitado (SND) y el suelo urbano puede ser
consolidado (SUC) o no consolidado (SNC).

Tal como puede comprobarse en el MUC, el régimen de suelo vigente

en el ambito de la modificaciéon (dentro del circulo rojo), es de suelo

urbanizable delimitado (SUD-color amarillo oscuro).

Modificacion del Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal de Mollerussa en el ambito del
Moli de cal Calg¢oner (sector SUBd-4)
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o Plano de Acotacion de las distancias desde el ambito de la
modificacion hasta la plataforma de las vias, realizado sobre la
superposicion del Mapa Urbanistico de Catalufia y el topografico del

POUM vigente (del que he borrado las vias que ya no existen).

Hay que tener en cuenta que el POUM vigente esta grafiado sobre una
base topografica antigua, en la que aparecen ramales ferroviarios que
parten de la plataforma de las vias actual y se acercan al ambito de la

modificacion de POUM, pero que actualmente ya no existen, desde la

construccion de la estacion de autobuses y urbanizacion de su entorno.

En este sentido, se ha comprobado el cumplimiento de las distancias

respecto de las vias actualmente existentes.

En este plano, puede comprobarse que la distancia desde el ambito de

la Modificacién de POUM hasta la plataforma de las vias es de mas de

40m, es decir, ampliamente superior a 20m, encontrandose, por tanto,

fuera de la zona de la zona de aplicacion de las limitaciones de

propiedad, tanto para el suelo urbanizable delimitado vigente como para

el suelo urbano propuesto por la Modificacion de POUM.

Lleida, 26 de febrero de 2025
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