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1.1PROMOTOR

El promotor d’aquesta modificacio de POUM és I'Ajuntament de Mollerussa.

1.2AMBIT DE LA MODIFICACIO DE POUM | ESTRUCTURA DE LA

PROPIETAT

L’ambit d’aquesta Modificacio de POUM és el sector urbanitzable delimitat
d’'us residencial SUBd-04 “Merlets Sud”, i més concretament, una superficie
de 3.589,91 m?inclosa en ell i situada en el seu extrem sud-oest.

Es tracta d’'una superficie formada majoritariament per la parcel-la situada en
la cruilla formada entre les carreteres locals LP-3322 a Linyola i LP-334 a
Vila-sana, al nord de la poblacié de Mollerussa, on es troba pel Moli de cal

Calcgoner, aixi com el seu entorn immediat.

La parcel.la, de titularitat privada i de 2.911,64 m? de superficie, és de
propietari unic i esta formada pel conjunt edificat del Moli de cal Calgoner
(format per dos volums edificats separats entre ells per un espai de pati
tancat per un mur d’obra) aixi com els espais no edificats que envolten
'esmentat conjunt fins arribar als dos vials esmentats i també fins al limit

posterior de la finca (al nord).

Actualment la parcel-la esta delimitada per una tanca de filat metal-lic que la
separa del dos vials als que afronta, els quals estan completament
urbanitzats, tenen tots els serveis urbanistics basics i en el tram confrontant
amb la parcel.la, disposen d’enllumenat public i estan integrament

pavimentats, inclosa la zona de pas per a vianants.
Topograficament, 'ambit és practicament pla.

Veure Planol n°1 Situacié i ambit de la Modificacié6 de POUM on s’assenyala
el sector SUBd-04 en linia vermella i dins aquest, 'ambit objecte de

modificacio grafica, amb trama de color vermell.
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1.3PLANEJAMENT VIGENT

La sequéncia de planejament urbanistic aprovat definitivament en I'ambit

objecte d’aquesta modificacié de POUM és la seguent :

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament per la
Comissi6 territorial d’'urbanisme de Lleida en data 26.2.2009 i publicat en
el DOGC en data 29.6.2009, a I'efecte de la seva efectivitat.

(Exp. 2008/34097/L).

El POUM inclou la parcel.la en questié dins un sector urbanitzable
delimitat, de caracter residencial, anomenat SUBd-4 “Merlets Sud”. La
seva regulacio és la establerta a la Fitxa Normativa corresponent, que es

transcriu a continuacio :

Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-04

1. Ambit:

a. Compreén els terrenys situats en I'antic sector SUB-3 que s’incorporen
dins un sector de major dimensio que s’estén des de la via ferroviaria
fins la nova avinguda del Pla d’Urgell, carretera del cementiri i el terme

municipal de Golmés.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 4 —
Qualificacio i gestio del sol- a escala 1/5.000, és de 202.996 m? (20,30
ha).

2. Objectius:
a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’usos residencials que
solucionin una part de la ciutat que, historicament, no ha acabat

d’assolir una estructura urbana coherent.

b. EI model proposat és el d’un seguit de peces d’espais lliures i
d’equipaments que han d’estructurar el teixit existent i que, alhora,

reforcin el caracter de nova centralitat de I'eix d’activitat productiva i de
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serveis que articula el sector Nufri amb les noves unitats de planejament

de la partida dels Merlets.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessio, que es podran
ajustar en cada sistema, el percentatge minim de sol public i el maxim

de sol privat d’aquest sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol
public mantenint el minim total del 50% i respectant les condicions
d’ordenacié d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per [larticle
65.3 del TRLU.

A aquests soOls de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector. L’administraci6 actuant no
participara en les carreques d’urbanitzacio dels terrenys corresponents
a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com

estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m?3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 m?3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,05 m?3sostre/sol
edificabilitat total 162.397 m?sostre (*)

edificabilitat residencial 1562.247 m?sostre (%)
edificabilitat complementaria 10.150 m?sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.
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c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha.

Nombre maxim d’habitatges, 1.522 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar I'aprofitament
residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat

dinamica” o “densitat social”, de la manera seglient:

HPO general  HPO concertat Habitatge lliure  TOTAL

sostre d’habitatge 30.449 15.225 106.573 162.247
modul m%hbtg 80 90 (%)
unitats d’habitatge max. 381 169 972 1.5622

(*) Modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de soOl per a habitatges de proteccié publica. El
desenvolupament del sector haura de reservar com a minim el 40% del
sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del sostre
que es qualifiqui per a us residencial, per a habitatge protegit en régim
general (HPG) o habitatge protegit en regim especial, i, el 10% del
sostre, per a habitatge protegit en regim concertat. També s’haura
d’afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccio
oficial, corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que
la normativa en matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge,
d’acord amb allo que disposa la Disposiciéo addicional dinovena del
Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, afegida pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de

mesures urgents en materia urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de
materialitzar les reserves per a la construccio d’habitatges de proteccio
publica i establir els terminis obligatoris en els quals I'administracio
actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccié publica han d’iniciar i d’acabar I'edificacié dels
esmentats habitatges, tal i com recull l'article 65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacio
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- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que
doni continuitat al nou eix d’activitats nord. Per alfra banda, s’optara per
la creacié d’una gran pecga centrals d’espai lliure que estructuri el teixit
residencial, i un eix civic - tipus rambla - que relligui el nou eix
d’activitats.

- El Pla parcial ha de reservar un 6% de la cessio d’equipament, és a
dir, un solar amb una dimensié aproximada de 12.000 m? i amb una
edificabilitat de 0,5 m?sostre/m?sol, per contenir un centre docent de
dues linies vinculat a I'ambit de I'edifici del Moli de l'oli. Si s’escau, una
altra pega hauria de tenir la dimensié per allotjar la nova estacié
d’autobusos i localitzar-se proxima a l'estacié actual de tren.

- La zona d’aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i
alta. La densitat alta es localitzara sobre el nou eix d’activitats nord. Cap

a I'ambit de la via ferria la densitat haura de ser més baixa.

f. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la
posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara segons allo que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector,
la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a la

Zona seglient:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4) i

- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

Les condicions paramétriques d’edificacié i d’is de la mateixa es
determinen al Titol V. Qualificacié del sol. Regulacio de les zones de les

Normes urbanistiques d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

4. Condicions de gestio

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i
efecte de garantir la urbanitzacié i transformacio de tot el sector que
s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per

compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris

inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzacié del
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sistema viari i del sistema d’espais lliures . Aixi mateix, assumiran les
despeses relatives al financament de les noves infraestructures de

sanejament.
c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada

classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol

cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i sense

disminuir el percentatge de sol public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsi6 del pla d’etapes, es preveu que aquest pla

parcial es desenvolupi en el primer sexenni del POUM ( 2007-2013

inclosos )

Planols série 05 del
ordenacio detallada del sol urba :
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També, el planol numero 10 Ordenacié indicativa del POUM vigent, es

reflecteix la ubicacié dels soOls identificats com a espais lliures i

equipaments dins els nous sectors de creixement, amb caracter indicatiu.
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POUM 2009 de Mollerussa. Planol 10 D’Crdenacié indicativa.

- Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques de
’ambit de Ponent (Terres de Lleida) (en endavant, PDU), aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
data 13.3.2009 i publicat en el DOGC en data 16.6.2009, a I'efecte de la
seva efectivitat.

(Exp. 2008/34015/L).

Aquest PDU defineix 'ARE de Mollerussa, anomenada ARE “SUB-16
Ferrocarril”, segons un perimetre molt similar al del sector SUBd-4 definit

pel POUM, i amb una estructura d’ordenacié que obeeix als criteris
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d’ordenaci6 establerts en la fitxa del SUBd-4 del POUM, reproduits en el

punt anterior.

Aixi, l'aprovacié del PDU, comporta la substitucié del SUBd-4 “Merlets
Sud” del POUM per 'ARE de Mollerussa “SUB-16 Ferrocarril”.

i
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Detall del planol d’emplagament de 'ARE

PDU ARE 20089. Planol 0.3.1 Farcel-facio
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- Modificacié del POUM. Qualificacié de sistema vinculant en I'ambit
dels sectors SUBd-01, 02 i 03, aprovada definitivament per la Comissio
territorial d’urbanisme de Lleida en data 26.7.2012 i publicat en el DOGC
en data 01.10.2012 (Exp. 2012/048245/L).

Aquesta Modificaci6 de POUM delimita, de forma vinculant, el vial nord
(vial estructurant situat en el limit entre el SUBd-01 i SUBd-04) i una part
de la franja de terrenys d’espais lliures situats als dos costats del vial, per
tal de possibilitar la implantacié d’'una infraestructura de subministrament

eléctric (Pla Tramuntana).
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- Modificacié del POUM per definir un sistema d'equipaments
vinculants dins del sector anomenat SUBd-01 i un ajust de
superficies entre el SUBd-01 i el SUBd-04, aprovat definitivament per
la Comissio territorial d’'urbanisme de Lleida en data 11.2.2015 i publicat
en el DOGC en data 04.05.2015 (Exp. 2014/054907/L).

Aquesta modificacio de POUM qualifica com a equipament una superficie
situada al nord del vial nord, per tal de facilitar-hi 'emplagcament de les
instal-lacions de la nova Area basica policial i també s’aprofita per ajustar
la superficie dels sectors adjacents, de forma que s’afecta al SUBd-04,
disminuint la seva superficie per tal d’excloure la totalitat de I'ample
qualificat de sistema viari de I'esmentat vial nord (no aixi la franja d’espai

lliure que 'acompanya per la banda sud, que es manté dins el SUBd-04).
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- Modificacié del PDU de les Arees Residencials Estratégiques de
I'ambit de Ponent (Terres de Lleida) en relacio a 'ARE de Mollerussa
(Exp: 2021 / 073722 / L) acordada per la Comissié de Territori de
Catalunya en sessio de 23 de setembre de 2021, segons el redactat

seguent :

1.- MODIFICAR el pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques de

Ponent, per deixar sense efecte 'ARE “SUB-16 Ferrocarril”

2.- DETERMINAR que el planejament urbanistic d’aplicacié a I'ambit territorial que ha
deixat de ser el de les Arees residencials estratégiques de Ponent és el que es fixa en el
Pla d’Ordenacié urbanistica Municipal de Mollerussa (POUM) publicat el 29 de juny de
2009 al DIGC 5409 i les seves modificacions puntuals de pla, en particular la
“Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. Qualificacié de sistema vinculant
en I'ambit dels sectors SUBd-01, 02 i 03.” Aprovada definitivament en data 26 de juliol
de 2012 i publicada al DOGC 6223 de 1 d’octubre de 2012; i la “Modificacié del pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal per definir el sistema d’equipaments vinculants dins
del sector anomenat SUBd-01 i un ajust de superficies entre el SUBd-01 i el SUBd-04”,
aprovada definitivament en data 11 de febrer de 2015 i publicada al DOGC 6863 de 4
de maig de 2015.

3.- NOTIFICAR el present acord als ajuntaments d’Almacelles, Balaguer, les Borges
Blanques, Lleida, Mollerussa i Tarrega, a la Subdireccié general de Coordinacié i

Seguiment dels programes d’habitatge i I'Institut Catala del Sol.

4.- PUBLICAR el present acord al DOGC.

La Memoria justificativa d’aquesta Modificaci6 de PDU s’acompanya
d’'una Documentacié Annexa, redactada en el seu dia pels Serveis
tecnics municipals, que conté la justificaci® municipal en relacio a la
supressié de 'ARE de Mollerussa, i que inclou un apartat 1.4 titulat
Determinacio del regim urbanistic del sol aplicable a I'ambit territorial
resultant de la supressio de I'ARE i indicacio de [linstrument de
planejament  urbanistic aplicable | les normes urbanistiques

corresponents d’acord amb l'apartat 2 de la disposicié addicional vuitena.
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A continuacio, es reprodueix l'apartat e) Conclusions respecte de

I'ordenaci6 vigent, de I'apartat 1.4 esmentat :

Ates tot allo dit fins ara, entenem que l'ordenacioé vigent aplicable un cop anul-lat
el PDU ARE seria la establerta pel SUBd-04 “Els Merlets Sud”, d’acord amb allo
que consta a la fitxa de la “Modificacio6 del POUM per definir un sistema
d’Equipaments vinculants dins del sector SUBd-01 i un ajust de superficies
entre el SUBd-01 i el SUBd-04. Expedient 2014/054907/L A.D. 19/02/2015".
Aquestes determinacions haurien de sotmetre a una posterior modificacié per tal
d’incloure I'ambit del PMU-05 de 8.068 m? a la qual caldria aplicar els mateixos
parametres aplicats al SUBd-04, pel que fa a I'edificabilitat i usos.

Pel que fa al planol d’ordenacid, es respectaria el limit del sector que consta
actualment al mapa urbanistic de Catalunya MUC, si bé l'ordenaci6 que

incorpora tindria tunicament el caracter d’indicativa.

Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-04

1. Ambit:

a. Compreén els terrenys situats en I'antic sector SUB-3 que s’incorporen
dins un sector de major dimensio que s’estén des de la via ferroviaria
fins la nova avinguda del Pla d’Urgell, carretera del cementiri i el terme

municipal de Golmés.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 4 —
Qualificacio i gestio del sol- a escala 1/5.000, és de 199.820 m? (19,98
ha).

2. Objectius:
a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’usos residencials que
solucionin una part de la ciutat que, historicament, no ha acabat

d’assolir una estructura urbana coherent.

b. EI model proposat és el d’un seguit de peces d’espais lliures i
d’equipaments que han d’estructurar el teixit existent i que, alhora,

reforcin el caracter de nova centralitat de I'eix d’activitat productiva i de
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serveis que articula el sector Nufri amb les noves unitats de planejament

de la partida dels Merlets.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessio, que es podran
ajustar en cada sistema, el percentatge minim de sol public i el maxim

de sol privat d’aquest sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol
public mantenint el minim total del 50% i respectant les condicions
d’ordenacié d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per [larticle
65.3 del TRLU.

A aquests soOls de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector. L’administraci6 actuant no
participara en les carreques d’urbanitzacio dels terrenys corresponents
a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com

estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m?3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 m?3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,05 m?3sostre/sol
edificabilitat total 159.856,20 m3sostre (*)
edificabilitat residencial 149.865 m3sostre (*)
edificabilitat complementaria 9.991,20 m?sostre (%)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.
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c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha.

Nombre maxim d’habitatges, 1.522 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar I'aprofitament
residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat

dinamica” o “densitat social”, de la manera seglient:

HPO general  HPO concertat Habitatge lliure  TOTAL

sostre d’habitatge 29.973 14.986 104.906 149.865
modul m¥hbtg 80 90 (%)
unitats d’habitatge max. 375 166 957 1.498

(*) Modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de soOl per a habitatges de proteccié publica. El
desenvolupament del sector haura de reservar com a minim el 40% del
sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del sostre
que es qualifiqui per a us residencial, per a habitatge protegit en régim
general (HPG) o habitatge protegit en regim especial, i, el 10% del
sostre, per a habitatge protegit en regim concertat. També s’haura
d’afegir la reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccio
oficial, corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que
la normativa en matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge,
d’acord amb allo que disposa la Disposiciéo addicional dinovena del
Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, afegida pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de
mesures urgents en materia urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de
materialitzar les reserves per a la construccio d’habitatges de proteccio
publica i establir els terminis obligatoris en els quals I'administracio
actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccié publica han d’iniciar i d’acabar I'edificacié dels
esmentats habitatges, tal i com recull l'article 65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6
- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que

doni continuitat al nou eix d’activitats nord. Per altra banda, s’optara per
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la creacié d’una gran pecga centrals d’espai lliure que estructuri el teixit
residencial, i un eix civic - tipus rambla - que relligui el nou eix
d’activitats.

- El Pla parcial ha de reservar un 6% de la cessio d’equipament, és a
dir, un solar amb una dimensié aproximada de 12.000 m? i amb una
edificabilitat de 0,5 m?sostre/m?sol, per contenir un centre docent de
dues linies vinculat a I'ambit de I'edifici del Moli de l'oli. Si s’escau, una
altra peca hauria de tenir la dimensié per allotjar la nova estacio
d’autobusos i localitzar-se proxima a l'estacio actual de tren.

- La zona d’aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i
alta. La densitat alta es localitzara sobre el nou eix d’activitats nord. Cap

a I'ambit de la via ferria la densitat haura de ser més baixa.

f. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la
posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara segons allo que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector,
la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a la

zona seguient:

- Zona d’ordenacio plurifamiliar, clau (4) i

- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)

Les condicions paramétriques d’edificacié i d’us de la mateixa es
determinen al Titol V. Qualificacié del sol. Regulacio de les zones de les

Normes urbanistiques d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

4. Condicions de gestio

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i
efecte de garantir la urbanitzacié i transformacié de tot el sector que
s’executara pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats
d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per

compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris
inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzacié del

sistema viari i del sistema d’espais lliures . Aixi mateix, assumiran les
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despeses relatives al financament de les noves infraestructures de

sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada
classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol
cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i sense

disminuir el percentatge de sol public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsi6 del pla d’etapes, es preveu que aquest pla
parcial es desenvolupi en el primer sexenni del POUM ( 2007-2013

inclosos )

També, 'esmentada Documentacié Annexa de justificacié municipal de la
Modificacié del PDU inclou el planol titulat POUM VIGENT. PLANOL
D’'ORDENACIO URBANISTICA APLICABLE UN COP SUPRIMIT ARE, reproduit a

continuacié
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Tenint en compte tot lo anterior, segons el planejament urbanistic general
actualment vigent, la superficie de I'ambit objecte d’aquesta modificacio, te la
classificacio de sol urbanitzable i esta inclosa dins el sector urbanitzable delimitat
d’us residencial SUBd-4 “Merlets Sud”, amb la regulacié establerta per la
Modificacié del pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de
I'ambit de Ponent (Terres de Lleida) per deixar sense efectes I' ARE de
Mollerussa (reproduida més amunt, en I'apartat que descriu aquesta modificacio
de PDU)

Pel que fa concretament al conjunt d’edificis que constitueixen el Moli d’oli de cal
Calgoner, també anomenat Moli de cal Ferran, el POUM de Mollerussa vigent
'inclou en el seu Cataleg de patrimoni, com a bé a protegir pel seu interes
historic-artistic i arquitectonic, segons el nivell de proteccié B, que és aquell que
correspon als elements catalogats perd que no tenen la consideracié de BCIN.
Igual que la resta d’elements del cataleg, el Moli de cal Calgoner esta situat i
delimitat en els planols normatius d’ordenacid i tractat de manera individualitzada
en la seva Fitxa corresponent segons els 4 apartats seguents : ldentificacio,

Descripcio, Proteccioé i Documentacio grafica.

L’article 23 de la Normativa del Cataleg de bens protegits estableix el seguent

régim general de les actuacions :
Article 23. REGIM GEMERAL DE LES ACTUACIONS

1. En els elements catalogats es podran realifzar obres de conservaci6 o de
reestructuracio, de consolidacid, de restauracio, de reforma, de realgament i d’ampliacio,

establerts en l'article seglient, sempre i quan :

a. No s’alteri l'aspecte de les parts protegides, segons els ambits de proteccio,

definits en les Fitxes.

b. S’apliquin les tecniques constructives tradicionals emprades en la construccio

original de I'element, i

c. Sutilitzin materials textures i colors, d’acord amb les preexistencies de I'element

original.

2. En casos excepcionals es permetran modificacions puntuals de les parts protegides,
sempre i quan es justifiquin expressament per la seva necessitat en funcié de la
conservacio, de la rehabilitacié o de la reutilitzacié de I'edifici, o bé en funcié d’analisis

historiques o arqueologiques de I'element, que s’hauran de justificar documentalment.



Els articles 24, 25, 26, 27 i 28 de la Normativa del Cataleg de bens protegits,
estableixen el tipus d’actuacions en els elements catalogats, les propostes
d’actuacid, les actuacions sobre |'us i activitats o instal-lacions, les
consideracions sobre l'activitat o Us i els materials permesos en edificis de

conservacioé obligatoria.

A continuacio, es reprodueix també la fitxa de proteccié corresponent al Moli d’oli

de cal Calgoner o moli de cal Ferran :
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Finalment, es fa constar també la Modificacié del POUM per dividir en dos sectors
el sector residencial SUBd-4 i reduir 'ambit del PE-1, d’iniciativa municipal, que va
iniciar el seu tramit I'any 2020, fins arribar a I'aprovacié provisional I'any 2021,
sense que, fins a la data, s’hagi produit I'aprovacié definitiva per part de la
Comissio territorial d'urbanisme de Lleida. Consequentment, es tracta d'un
document que no és vigent i que ha esgotat els 2 anys de suspensié de llicencies
maxim establert legalment. A dia d’avui, i segons informacié municipal, aquesta

aprovacio definitiva resta pendent de I'informe favorable d’ADIF.



1.4DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
1.4.1 Objecte de la proposta

L’objecte de la proposta es reconéixer, dins el planejament general, la condicié
de soOl urba de la parcel.la ocupada pel Moli de cal Calgoner, en tant que
compleix amb les condicions objectives propies d’aquest regim de sol. Per tant,
es proposa excloure-la del sector urbanitzable SUBd-4 del qual forma part, i
incorporar-la a la resta de superficie de sol urba amb la que confronta a oest i a

sud, sens perjudici de mantenir la condicié de bé catalogat del conjunt edificat.

Aixi, s’incorpora aquest edifici emblematic a la poblaci6 de Mollerussa,
possibilitant la implantacié dels usos i iniciatives que puguin plantejar-se en les
edificacions que conformen el Moli de cal Calconer i les actuacions que resultin
necessaries, dins el compliment de les condicions de proteccio del conjunt
edificat, sense que aquestes constitueixin “obres i usos provisionals” ni I'edificacié
tingui la consideracié de “fora d’ordenacid”, per trobar-se incloses dins el sector

urbanitzable residencial SUBd-4 “Merlets sud”.

S’aprofita també per aclarir la errada material numérica continguda en la Fitxa
normativa vigent del sector SUBd-04 en relacié a la quantificacié de la seva
superficie (i consequentment, I'edificabilitat i densitat resultants de I'aplicacié dels
corresponents index bruts sobre aquesta superficie) en el sentit que aquesta no
reflecteix I'anul-lacié i posterior incorporacié al sector dels terrenys de l'antic
PMU-5 (sector previst en I'aprovacié inicial del POUM, que recollia la Zona A6-
Sol urba industrial de les Normes Subsidiaries anteriors i que en I'aprovacio
definitiva va desaparéixer per incorporar-se la seva superficie dins el SUBd-04)
sense esmenar pero les superficies de la fitxa normativa del sector coherentment

a aquesta incorporacio, quantificada en 7.510,14m?.
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1.4.2 Modificacions en la ordenacié grafica
Es proposen les seguents modificacions en la ordenacio grafica del POUM:

e Classificar la superficie de 3.589,91 m?, corresponent a la parcel.la
descrita del Moli de cal Calgoner i part de I'espai viari ja urbanitzat al
que afronta, com a soOl urba, excloent-la per tant, del sector
urbanitzable SUBd-04.

e Establir, per a la superficie exclosa del SUBd-04, les qualificacions

seguents :

o Zona de Serveis privats, Clau 10. Subzona de Serveis privats,
Moli de cal Calgoner. Clau 10.a.6, per la major part de la
parcel.la privada, excepte una franja amb front de la carretera de
Linyola, que es proposa qualificar com a vialitat, com a ampliacié

de la vorera actual.

o Sistema viari, per la part de vial ja urbanitzat com a tal, aixi com
per la franja d’ampliacié de la vorera proposada, esmentada en
el punt anterior, que actualment forma part de la parcel.la

privada.

e Delimitar un Poligon d’actuacié urbanistica coincident amb I'ambit de la
parcel.la privada actual del Moli de cal Calgoner (delimitada per la
tanca de filat metal-lic), als unics efectes de garantir la cessio i
urbanitzacié de la superficie d’'ampliacié de la vorera actual (Poligon
d’urbanitzacié Moli de cal Calgoner PA-Ur-09)

e Redefinir la superficie de I'ambit del sector del SUBd-4 “Merlets sud”

resultant de la exclusié de la superficie descrita.
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1.4.3 Modificacions en la regulacié normativa.

Es proposen les seguents modificacions en la regulacié normativa del POUM:

e Modificar la Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-
04, d’acord a la nova superficie del sector i consequientment, els nous
valors resultants de sostre (residencial i complementari) i densitat (HPO
general, HPO concertat i habitatge Iliure) que comporta la exclusio de

la parcel.la del moli.

e Coherentment, a la mateixa fitxa del SUBd-04, en les Determinacions
fonamentals d’ordenaciéo de l'apartat 3.e) , suprimir la referéncia al

I'ambit de I'edifici del Moli de I'oli, referida a la superficie exclosa.

e Modificar I'article 164 Zona de Serveis privats. Clau 10 de la Normativa
del POUM, per tal d’'introduir una nova subzona de serveis privats en
teixits d’edificacié discontinua i oberta, anomenada Moli de cal

Calgoner, Clau 10.a.6 i establir la seva regulacio.

e Afegir a la documentaci6 del POUM una nova fitxa normativa

corresponent al Poligon d’urbanitzacié Moli de cal Calgoner PA-Ur-09
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1.4.4 Quadre de parametres.

Planejament
vigent

Planejament
vigent

Proposta de

(amb errada material | (amb  errada  material Modificacio

numerica sense corregir) numerica corregida)
(Anr]';t)"t de la modificacio 207.330,14 207.330,14 207.330,14
?rﬁé)”’ba 0 0 3.589,91 (+3.589,91)
Sistema viari 0 0 814,86 (+814,86)
(m?)
(ngg)a 1026 0 0 2.775,05 (+2.775,05)
Edificabilitat SU (m? st) 0 0 La existent
Densitat SU (Habitatges) 0 0 0
Sol urbanitzable .
SUBd-04 (m?) 199.820 207.330,14 (*) 203.740,23 (-3.589,91)
IEB
(m? st/im? s0l) 0.8 0.8 0.8
(Erg;f;“t‘;‘b"'tat max SUBd-04 159.856 165.864,11 (*) | 162.992,18 (-2.871,93)
Densitat bruta
(Hab/ha) 75 Hab/ha 75 Hab/ha 75 Hab/ha
Densitat max SUBd-04 .
(Habitatges) 1.498 1.554 (¥) 1.528 (-26)

199.820

Total SU + SUble (- 7.510,14) 207.330,14 207.330,14 (+-0)
Edificabilitat total max . 162.992,18 + la
(m? st) 159.856 165.864,11 (') Existent en el moli
Densttat total max 1.498 1554 (*) 1,528 (-26)

(Habitatges)

(*) Valors que resulten de la mesura digital de la superficie del sector sobre planols d’ordenacié
normatius, corregint per tant, 'errada material de quantificacié numérica existent en la fitxa del
sector, de 7.510,14m?, descrita i justificada als apartats 1.3.1 (Ultim paragraf) i 1.4.2.h) d’aquest

document.
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1.4.5 Documentacio cadastral
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
24/5/2023

Hora
13:26:04

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
4914810CG2141S0001HL

Localizacién

CR LINYOLA 4
25230 MOLLERUSSA (LLEIDA)

Clase
Urbano

Uso principal
Industrial

Superficie construida(*)
1.116 m?

Afo construccion
1950

PARCELA CATASTRAL

o
[

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacién
CR LINYOLA 4
MOLLERUSSA (LLEIDA)

Superficie grafica

2.528 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 1 00 01 670
ALMACEN 1 01 01 70
ALMACEN 1 02 01 376

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4914810CG2141S0001HL&del=25&mun=172&UrbRus=U&...
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
24/5/2023

Hora
13:27:24

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
4914810CG2141S0000GK

Localizacién

CR LINYOLA 4
25230 MOLLERUSSA (LLEIDA)

Clase
Rustico

Uso principal
Agrario

PARCELA CATASTRAL

[
[

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacién
CR LINYOLA 4
MOLLERUSSA (LLEIDA)

Superficie grafica

2.528 m?
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 I- Improductivo 00 1.858

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4914810CG2141S0000GK&del=25&mun=172&UrbRus=R&... 1/1



1.5JUSTIFICACIO LEGAL
1.5.1 Justificacio legal

Les modificacions puntuals objecte d’aquest expedient s’efectuen en base a
I'article 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions posteriors.

D’acord a l'article 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme, que estableix que la modificacié de
qualsevol dels element d’'una figura de planejament urbanistic es subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacio, la seva tramitacio
s’ajustara al procediment establert en I'art.85 de la Llei d’Urbanisme, i en
general, en els articles que siguin d’aplicacié en I'establert en el Capitol Il
‘Formacio i tramitacid6 de les figures de planejament urbanistic’ del Titol

Tercer.
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1.5.2 Justificacié de la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relaciéo als interessos publics i privats
concurrents. (compliment dels articles 97.1 del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme).

a) La proposta es justifica per la millora que comporta per a la poblacié la
recuperacio, posada en Us i incorporacid a la ciutat d’aquest edifici
emblematic, per a ser destinat a serveis privats que complementin el
sistema de dotacions publiques i equipaments de Mollerussa, tenint en
compte la seva notoria presencia en el lloc i el seu valor historic, artistic i
arquitectonic reconegut, aixi com les caracteristiques de la seva ubicacio,
en un espai d'arribada a la poblacié (davant la estacié d’autobusos i
estacio de tren) i de cruilla on conflueixen les carreteres locals d’accés a la
poblacié des de Linyola i Vila-sana, aixi com la carretera que connecta

Mollerussa amb Sidamon i Golmés, paral-lela a la N-II.

b) La parcel.la reuneix les condicions objectives de sol urba, fixades a l'article
26 i 27 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme, reproduides a continacio :

Article 26 Concepte de sol urba

Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta
classe de sol perque, havent estat sotmesos al procés d'integracio en el teixit urba, tenen

tots els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en arees consolidades per

l'edificacié d'almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el
terreny confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i amb vies que delimiten el
S0l urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucid6 del planejament urbanistic, assoleixen el grau

d'urbanitzacio que aquest determina.

Article 27 Serveis urbanistics basics

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

¢) El subministrament d'energia electrica.

Modificacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Mollerussa en I’ambit del
Moli de cal Calgoner (sector SUBd-4)

CLAUDINA ESQUERDA | BAIGET. ARQUITECTE. C/Lluis Companys 2,4tD 25003  Telef: 669202603



2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I'is del

S0l previst pel planejament urbanistic que el classifica.

c) El reconeixement per part del planejament general de la seva condicio de
sol urba facilitara la implantacié dels usos i iniciatives que puguin plantejar-
se en aquest conjunt edificat, permetent les actuacions que resultin
necessaries, dins el compliment de la nova regulacié proposada i de les
condicions de proteccidé patrimonial, perd sense els condicionants que
comporta el fet desta inclos en un ambit de gesti6 pendent de
desenvolupament, que obliga a considerar aquestes actuacions com a
“obres i usos provisionals” en un edifici en situacié de “fora d’ordenacio o

volum disconforme”.

d) Per tant, tenint en compte les singulars caracteristiques d’aquesta
parcel.la, que la diferencien de la resta de terrenys del sector urbanitzable
on s’inclou, aixi com el fet que en els 14 anys transcorreguts des de
I'aprovacio definitiva del POUM, el sector SUBd-4 esmentat no s’ha
desenvolupat (havent constituit durant un temps un Area Residencial
Estrategica, fet que posteriorment ha revertit (amb I'aprovacio definitiva de
la Modificacié del pla director urbanistic de les Arees Residencials
Estrategiques de I'ambit de Ponent-Terres de Lleida-per deixar sense
efectes I' ARE de Mollerussa) i vista la dificultat que comporta el
desenvolupament d’'un ambit de gestio tant gran, es considera coherent
reconeixer la seva condicié de sol urba i incorporar-lo a la resta del teixit

aixi classificat amb el que confronta.

e) La proposta contempla la qualificaci6 com a sistema viari de una franja de
terreny adjacent a la carretera LV-3322 a Linyola, ampliant aixi la vorera
existent i permetent la perllongacié de la franja destinada a recorregut de
vianants que constitueix el “cami peatonal al cementiri”, amb una mateixa
amplada fins arribar a la cruilla d’accés a la poblacio (rotonda), fet que fins
ara no era possible per la posicido de la tanca que delimita la parcel.la

actual.
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f) La proposta contempla I'assumpcié voluntaria, per part del propietari de la
parcel.la susceptible d’aprofitament, de la cessidé i urbanitzacié de
I'ampliacié del sol public proposada al que afronta (descrita en I'apartat
anterior) aspecte que queda garantit mitjangant la delimitacié d’un poligon

d’actuacio urbanistica amb aquesta unica finalitat.

g) La proposta no comporta increment d’edificabilitat, de la intensitat d’'usos ni
del nombre d’habitatges en I'ambit, ja que la nova qualificacié i regulacio
proposada per la parcel.la del moli (subzona 10a.6 de serveis privats) es
limita a la edificabilitat existent, la qual no supera la que resulta de
I'aplicacio de I'index d’edificabilitat brut del SUBd-4 sobre la superficie de
terreny exclosa del sector, aixi com el fet de que I'habitatge no és un us

permeés a la zona 10 de serveis privats, amb caracter general.

Superfice exclosa del SUBd-04 : 3.589,91 m?

Edificabilitat bruta corresponent a la superficie exclosa :
3.589,91 m? x 0,8 m? st/ m? sol = 2.871,93 m? st

Edificabilitat existent : 1.976,61 m? st

(calculada segons superficies d’ocupacié en planta del topografic 1:1.000 ICGC i nombre

de plantes que consta en Cadastre)

h) Pel que fa a la superficie del sector SUBd-4 vigent, abans de la exclusié
proposada de la part de 3.589,91 m? corresponent al Moli de cal Calgoner,
és de 207.330,14m?, segons mesura digital sobre els planols d’ordenacio.
Es detecta per tant una important diferencia quantitativa (de 7.510,14m?)
de la superficie d’aquest sector respecte de la superficie quantificada
numericament per ell a la Fitxa urbanistica corresponent vigent
(199.820m?), segons la Documentaci6 Annexa que acompanya la
Modificacié del PDU. Aixd és degut a la errada material detectada en la
quantificaci6 numerica que consta a la Fitxa del POUM aprovat
definitivament el 2009, que s’ha anat arrossegant en les successives

modificacions posteriors.
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Aquesta diferéncia de mesura s’evidencia també en la Taula de dades dels
sectors de desenvolupament, en format excel, publicada pel municipi de
Mollerussa en la web del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC), on la
diferencia entre la superficie “normativa” (199.820 m2) i la superficie
“calculada” (206.813 m2) del sector és de 6.993m?. (Cal tenir en compte
també que la superficie “calculada” que consta en I'excel del MUC respon
a la delimitaci6 grafica del sector que consta al MUC, la qual no és
estrictament coincident amb la del POUM vigent, especialment en la seva

part sud)

En aquest sentit, es reprodueix a continuacio el contingut del apartat 1.4
de la Documentacié annexa que acompanya la modificacioé del PDU, titulat
Determinacio del regim urbanistic del sol aplicable a I'ambit territorial
resultant de la supressio de [I'ARE i indicacié de [linstrument de
planejament urbanistic aplicable i les normes urbanistiques corresponents
d’acord amb [lapartat 2 de Ila disposici6 addicional vuitena i,
especificament, el seu apartat e) Conclusions respecte de [l'ordenacio

vigent :

Ates tot allo dit fins ara, entenem que l'ordenacioé vigent aplicable un cop anul-lat el
PDU ARE seria la establerta pel SUBd-04 “Els Merlets Sud”, d’acord amb allo que
consta a la fitxa de la “Modificacié del POUM per definir un sistema d’Equipaments
vinculants dins del sector SUBd-01 i un ajust de superficies entre el SUBd-01 i el
SUBd-04. Expedient 2014/054907/L A.D. 19/02/2015”. Aquestes determinacions
haurien de sotmetre a una posterior modificacié per tal d’incloure I'ambit del
PMU-05 de 8.068 m? a la qual caldria aplicar els mateixos parametres aplicats al

SUBd-04, pel que fa a I’edificabilitat i usos.

Consultats els Serveis tecnics municipals i tenint en compte que el PMU-
05 era un sector previst en I'aprovacio inicial del POUM (que recollia la
Zona A6 de sol urba industrial de les Normes Subsidiaries anteriors) que
en l'aprovacio definitiva va desapareixer al incorporar-se la seva superficie
dins el SUBd-04, tot sembla indicar que la diferencia de superficie

detectada entre la mesura digital del SUBd-04 i la superficie quantificada
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en la fitxa normativa corresponent respon a aquesta errada, consistent en
que la incorporacié grafica del PMU-05 dins el SUBd-04, durant la
tramitacié del POUM, no es va recollir també en la superficie quantificada
numeéricament en la fitxa normativa corresponent al SUBd-04.

S’adjunta a continuacié planol de la delimitaci6 de I'ARE sobre la
ordenacié de les NSP anteriors al POUM de 2009, on pot veure’s la
delimitacié d’aquesta Zona A6 industrial urbana, en un ambit que ja es
trobava edificat amb naus industrials amb front a la carretera L-334,
préviament a la redaccié del POUM.

MNSP 1987 (TR 2005) Text refos. Detall del planol d'estm\c!
= ¢ = Amibii del DU ARE

Zona A6 Industrial urbana

TR e T

AREA RESIOENCIAL
ESTRATEGICA DE
WOULERLUSSA

L] DRDENACI

N e R [ A e —— ¥ :
POU ARE.  Detall del planol {2 1 Relacid amb el Planejament vigent (NSP 1987-TR 2005)

Tenint en compte tot lo anterior, la superficie resultant proposada pel
sector SUBd-04, un cop exclosos els 3.589,91 m? corresponents al Moli de

cal Calconer, i sumada la superficie corresponent a l'antic PMU-5
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(7.510,14 m?), és de 203.740,23m?, a la qual cal aplicar els parametres
corresponents al SUBd-04, pel que fa a 'edificabilitat i usos.

Els nous valors de sostre i densitat resultants d’aplicar els parametres
vigents d’edificabilitat bruta (0,8 m2st/m?s0l) i densitat bruta (75hab/ha), no
es consideren un increment de sostre i densitat en tant que responen
unicament a la esmena de l'errada numeérica detectada en la superficie
bruta del sector, sense alterar els parametres bruts d’aprofitament vigents
atorgats pel planejament general i a més, aquesta esmena dona
compliment a la indicacié de l'apartat 1.4.e) de la Documentacié annexa

que acompanya a la modificacié del PDU aprovada:

Aquestes determinacions haurien de sotmetre a una posterior modificacié per tal
d’incloure I'ambit del PMU-05 de 8.068 m? a la qual caldria aplicar els mateixos

parametres aplicats al SUBd-04, pel que fa a I’edificabilitat i usos.
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1.6INFORME AMBIENTAL

D’acord amb I'apartat 6 de la disposicié addicional 8a. de la Llei 16/2015, del
21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat

economica:

a) SoOn objecte d’avaluacid6 ambiental estratégica ordinaria: els plans
d’'ordenacié urbanistica municipal; els plans parcials urbanistics de
delimitacio; el planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental
0 que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura2000; les
modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental
0 que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura2000; les
modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals; els instruments
de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina I'dérgan

ambiental o a sol-licitud del promotor.

b) Son objecte d’avaluacidé ambiental estratégica simplificada: els plans
directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic; els plans parcials
urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable, no inclosos
en l'apartat tercer de la lletra a, en el cas que desenvolupin planejament
urbanistic general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general
avaluat ambientalment si aquest ho determina; les modificacions dels plans
urbanistics que constitueixin variacions fonamentals que produeixin
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia; les modificacions
dels plans urbanistics que son objecte d'avaluaci6 ambiental estratégica
ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals perd que produeixin

diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

c) No han d’ésser objecte d’avaluacio ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els

efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general: el
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planejament urbanistic derivat no inclos en la lletra a que es refereix només a
sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
ambientalment; les modificacions de planejament urbanistic no incloses en la

lletra a que es refereixen només a sol urba.

d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no
qualifiquin sol, si llur contingut es restringeix a I'establiment d’actuacions
executables directament sense requerir el desenvolupament de projectes
d'obres posteriors, no s’aplica cap procediment d'avaluaci6 ambiental
estratégica. Aquests plans han de seguir el procediment d’avaluacié d’impacte

ambiental ordinaria o simplificada, si escau.

e) L’6rgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el
medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen
variacions fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur
cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la

zona d’influéncia.

Aquesta modificacio del POUM es considera d’'un abast i una especificitat que
no constitueix variacions fonamentals en les seves estratégies, directrius i
propostes o llur cronologia, ni tampoc produeix diferencies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia i en aquest sentit, s’entén que no te efectes
significatius sobre el medi ambient. Cal tenir en compte també que el POUM

de Mollerussa va ser avaluat ambientalment.

En qualsevol cas si que s’haura de sol-licitar a I'Oficina Territorial d’Accid i
Avaluaci6 Ambiental del Departament de TES la resoluci6 motivada que
declari la no subjeccié de la modificacié puntual a avaluacié ambiental, en el
termini dun mes a partir de la seva recepcid, atés que no té efectes

significatius sobre el medi ambient.
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1.7ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La modificacié proposada no contempla cap dels supdsits inclosos a l'article 3
del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, per la qual cosa no és fa necessaria la redaccid d’'un estudi

d’avaluacié de la mobilitat generada.
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1.8 JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA DEL SUBd-4 SEGONS
LA NOVA DELIMITACIO PROPOSADA.

Com a punt de partida, cal considerar que la proposta no comporta un canvi
substancial en el sector delimitat pel planejament vigent que pugui afectar la seva
viabilitat econdmica, la qual ha estat garantida en el seu dia, tant per I'’Avaluacié
economica i financera del POUM que el va delimitar, com pel Pla director
urbanistic (avui dia anul-lat) que va definir una Area residencial estratégica
practicament coincident amb el seu perimetre. Ambdds documents contenien la
justificacié de la viabilitat economica del sector.

En aquest sentit, la proposta que ara es planeja manté els seus parametres
basics d’aprofitament (index d’edificabilitat brut, densitat bruta i percentatges de
cessio) i unicament disminueix la seva superficie en un 1,73%, fet que, atesa la
dimensio total del mateix (20 hectarees), no pot constituir motiu suficient per

desestabilitzar la seva viabilitat econdmica.

Tot i aixi, a continuacié s’aporta la justificacio de la viabilitat econdmica del sector
urbanitzable SUBd-O4, un cop reduit el seu ambit per la exclusié de la superficie
de 3.589 m?, mitjangant el calcul del VAN (Valor Actual Net) del sector, es a dir, el
valor actualitzat a I'origen de la inversio, que és el preu maxim que pot pagar un

inversor pel sol brut abans d’'urbanitzar.

El valor obtingut, considerant una taxa de rendibilitat interna de la promocié del
12%, tot i resultar baix (consequentment als preus de venda de sol edificat i
urbanitzat en el municipi, que han d’absorbir uns costos d’edificacié i urbanitzacio
molt similars als de municipis amb valors de venda molt superiors) no resulten
negatius i tampoc poden equiparar-se als preus corresponents al sol rustec del

municipi.

Pel que fa als terminis de desenvolupament i execucid, son els que queden

reflectits en els quadres.
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1.8.1 Metodologia de I'estudi de viabilitat economica

La determinacié de la viabilitat economica del nou sector resultant d’aquesta
modificacié de POUM es calcula analitzant els diferents valors de cadascun dels
usos del sol previstos pel planejament (residencial i usos complementaris).
L’avaluacio es basa en la situacido del mercat immobiliari actual i perspectives a
curt o mig termini, tenint en compte uns terminis d’execucié prou amplis per
permetre 'absorcié d’aquests usos.

L’objectiu del estudi és determinar la rendibilitat de I'operacié de transformacio
urbanistica i, amb aquesta finalitat, sera necessari comprovar si els ingressos
derivats de la promocié poden compensar les carregues de transformacié
urbanistica aixi com obtenir el benefici necessari per fer atractiva I'actuacio pels
promotors.

En aquest sentit, entenem que l'operacid sera viable econdmicament si els
ingressos previstos per la venda del producte immobiliari final poden compensar
la quantia de les carregues urbanistiques i el marge de benefici que s’exigeix a
una promocio.

El calcul de viabilitat del sector s’ha portat a terme mitjangcant el métode residual

dinamic, utilitzant dues fases de calcul:

1r. Calcul del valor del sol urbanitzat : Métode residual estatic

No existeix un mercat suficient de parcel-les ja urbanitzades en venda per a la
promocio residencial i per tant, és necessari emprar el metode residual estatic per
a obtenir el valor de repercussido de sol d'us residencial (amb els seus usos
complementaris). Per obtenir el valor de venda dels diferents usos necessari per
aplicar aquest meétode, s’ha emprat el métode de comparacid de mercat,
considerant que els usos complementaris previstos pel planejament general es
destinaran a I'is comercial.

2n. Calcul del valor actual del sol (abans d’urbanitzar): Métode residual dinamic

Un cop obtingut el valor del sol urbanitzat, es calcula el valor actual del sol (abans

d’urbanitzar) mitjangant I'aplicacio del métode residual dinamic.
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1.8.2 Determinacio6 del valor del sol urbanitzat. Métode residual estatic.

El valor del sol s’obté deduint del valor de mercat d’'un immoble similar de nova

planta, el sumatori de totes les despeses a realitzar :

Valor de Repercussio del sol = Valor venda - Costos construccio — Despeses

promocié — Beneficis promocio

Els costos de construccié inclouran el pressupost d’execucio per contracta (inclos
benefici industrial), els costos de llicéncies, taxes de construccié i honoraris
tecnics.

Les despeses de promocié inclouran despeses administratives, publicitat,

impostos, etc

A efectes de calcul s'utilitza la formula definida a I'art.21 del Reglament de
valoracions de la llei del sol (Real decreto 1492/2011, de 24 d’octubre) :
VRS =Vv/K-Vc

On el coeficient K s’ha ponderat en funcié de cada us, la dinamica immobiliaria, la
tipologia edificatoria i el regim de proteccio.

Per a obtenir el valor de venda (Vv) d’obra nova (habitatge lliure i us comercial)
s’ha portat a terme un estudi de mercat mitjangant el metode de comparaci6 de
mercat, a partir d’'ofertes de transaccions reals homogeneitzades i ponderades
per assimilar-se el maxim possible al producte en venda sobre el que s’efectua

I'estudi.

El valor de venda de I'habitatge de proteccid6 s’obté dels preus maxims
d’habitatges protegits publicats per la Generalitat de Catalunya (actualitzats el
13.3.2023).
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3a 4a 4hp Comercial
K coef q pondera despeses
grals financ, gestio, prom, 1,2 13 1,25 1,2
benef empr
Vconstr de I'Us considerat:
exc mat, d.grals,benf ind, 1098,42 961,12 961,12 549,21
tributs i honoraris (€/m2 st)
Vvenda de I'Us considerant el 1600 1650 1624,61 900
producte acabat (€/m2 st)
VRS de repercussié del sol de
I'Gs considerat 234,92 308,12 338,57 200,79
(€/m2 st)

1.8.3 Determinacié del valor del sol abans d’urbanitzar. Calcul del VAN.

Meétode residual dinamic.

Calcul dels ingressos

St (ma sty | %osobreel | IEB(m2 | VRS t;:aglge;::tsor Aprofitament
st total | st/m2sol) | (€/m2 st) ©) privat (€)
Sostre 10.187,01
comercial 6,25 0,05 200,79 | 2.045.462,26 | 1.840.916,04
45.841,55
Sostre 3a 28,13 0,23 234,92 |10.768.901,75| 9.692.011,57
61.122,07
Sostre 4a 37,50 0,30 308,12 |18.832.648,86|16.949.383,97
45.841,55
Sostre 4hp 28,13 0,23 338,57 |15.520.693,36|13.968.624,03
100,00
Total st 152.805,17
residencial 93,75 0,75
Total sostre 162.992,18
sector 100,00 0,80
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Calcul de despeses d’'urbanitzacié

Mb Superf. a Cost Urb Connexions Obres
COAC| Cg Ct Cq Cu Mr | urbanitzar PEM (€) externes (€) singulars
2023 (m2) (€)
Vials 641 | 0,9 1 1 0,3 |173,07| 36.673,24|6.347.037,89
Zona
Verda | 641 | 0,9 1 1 0,1 | 57,69 | 32.598,44 | 1.880.603,82
8.227.641,71|1.800.000,00 | 500.000

Cost total urb
PEC

12.527.893,63

*1 per assimilacidé, s’han adoptat les despeses en concepte de connexions externes, obres

singulars i indemnitzacions incloses en I'Estudi econdmic corresponent al ARE de Mollerussa del

PDU, on s’indica que el cost d’aquestes obres s’ha determinat d’acord al projecte d’'urbanitzacié

corresponent .

A continuacio, s’adjunta el Quadre del calcul del valor actual del sol brut, abans

d’urbanitzar (VAN), justificatiu de la viabilitat econdmica del sector.
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SUBd-04 Mollerussa

OPERACIO PROMOCIO DE SOL INGRESSOS DESPESES 0 4

COSTOS

Compra de sol no urbanitzat

Total Cost d'urbanitzacio (PEC) 12.527.893,63 3.758.368,09 " 5.011. 157,45 3.758.368,09

Espais lliures 1.880.603,82

Vialitat 6.347.037,89

Connexions externes 1.800.000,00

Obres singulars 500.000,00

Indemnitzacions 2.225.000,00 2.225.000,00

Costos de gestid 1.503.347,24 751.673,62 526.171,53 225.502,09

Comercialitzacio 849.018,71 254.705,61 509.411,23 84.901,87

TOTAL 17.105.259,58 1.006.379,23 7.018.950,85 5.321.561,41 3.758.368,09

INGRESSOS

Valor de venda del

sol urbanitzat

Comercial 2.045.462,26 1.840.916,04 920.458,02 920.458,02

3a Hab Unif filera i

lliure 10.768.901,75 9.692.011,57 1.453.801,74 2.423.002,89 3.392.204,05 2.423.002,89

4a Hab Plurif lliure 18.832.648,86 16.949.383,97 2.542.407,60 4.237.345,99 i 5.932.284,39 4.237.345,99

4hp Hab Plurif Prot i

publica (HPP) 15.520.693,36 13.968.624,03 2.095.293,60 3.492.156,01 4.889.018,41 3.492.156,01

TOTAL 42.450.935,61 7.011.960,95 11.072.962,91 14.213.506,85 10.152.504,89
25.345.676,03

FLUXOS DE PROJECTE 25.345.676,03 -1.006.379,23 -7.018.950,85 1.690.399,54 7.314.594,82 14.213.506,85 10.152.504,89

VAN v.sol abans d'urbanitzar

TIR

Ambit

12.566.433,16

m? sol brut
203.740,23

12,000%

€ /m2 sol brut
61,68

-898.552,89

-5.595.464,64

1.203.193,01

4.648.557,25

8.065.125,50

5.143.574,94



1.9 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'impacte de [lactuacié prevista mitjangant aquesta modificacio de
planejament no te repercussions sobre la hisenda publica de I'Ajuntament de
Mollerussa, en tant que la proposta no comporta increment de superficie de
sistema viari ni de sistema d’espais lliures, respecte de les previsions del
planejament general, que comporti un futur increment del cost del seu
manteniment.

Aix0 és aixi, en tant que el percentatge de superficie destinada a espais lliures
i vialitat de I'ambit que es proposa excloure del sector urbanitzable (814,86 m?
de vialitat equivalents al 22,70% de la superficie exclosa) és inferior al
percentatge establert sota aquests mateix concepte pel planejament general
en el sector (16%+18%=34%).

En aquest sentit, dins I'ambit incorporat al sol urba, la proposta reconeix com
a sistema viari aquell que ja te la urbanitzaci6 completament executada, aixi
com la franja d’ampliacio afegida a la vorera de la carretera de Linyola, per tal
de facilitar el recorregut de vianants des de la poblacié al Cementiri municipal,

coherentment a les preexisténcies d’urbanitzacié d’aquest tram.
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110 DOCUMENT RESUM (En compliment de I'art.8.5 Segon del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei d’Urbanisme).

1.10.1 Resum de I’abast de les determinacions d’aquesta Modificacié del
POUM de Mollerussa

L’abast dels aspectes modificats per aquesta proposta de Modificacié del

POUM de Mollerussa és el seglent:

o Canvi de classificacio, de sol urbanitzable delimitat a sol urba, de
una superficie de 3.589,91 m?, actualment inclosa en I'extrem
sud-oest del SUBd-04 i constituida per la parcel.la ocupada pel
Moli de cal Calconer aixi com per part de I'espai viari al que

afronta, ja urbanitzat.

o Qualificacié de la superficie exclosa del SUBd-04 de forma

seguent :

= Zona de Serveis privats, subzona 10a.6 Moli de cal
Calgoner, en la major part de la parcel.la privada
(actualment delimitada per la tanca de filat metal-lic)

= Sistema viari, en la part de vial ja urbanitzat com a tal aixi
com una franja d’ampliacié viaria afegida a la vorera de la
carretera de Linyola, que actualment forma part de la
parcel.la privada.

o Manteniment de la proteccié patrimonial fixada pel planejament

general pel conjunt del Moli de cal Calgoner.

o Delimitacio d’'un Poligon d’Actuacié urbanistica amb la unica
finalitat de garantir la cessio i urbanitzacié de la nova superficie
viaria proposada com a ampliacio de la vorera de la carretera de

Linyola (tram d’accés vianal al Cementiri) a la que afronta la

Modificacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Mollerussa en I’ambit del
Moli de cal Calgoner (sector SUBd-4)

CLAUDINA ESQUERDA | BAIGET. ARQUITECTE. C/Lluis Companys 2,4tD 25003  Telef: 669202603



nova Zona de Serveis privats i definici6 de la nova fitxa

normativa corresponent (PA-Ur-09)

o Modificacié de la Fitxa del Pla parcial residencial. Els Merlets
sud. Codi: SUBd-04 inclosa en la Normativa del POUM, d’acord
a la nova superficie delimitada i els valors de sostre i densitat
resultants d’aplicar els parametres d’aprofitament vigents a
aquesta nova superficie (amb correccié de l'errada material

detectada en la quantificacio numérica de la superficie vigent)

o Modificacié de I'article 164 de la Normativa del POUM, per tal
d’introduir la nova subzona 10a.6 i establir la seva regulacio,
d’acord a la establerta amb caracter general per a la Zona 10 de

Serveis privats, pero limitant la seva edificabilitat a la existent.

o Definicio de la nova Fitxa normativa corresponent al Poligon
d’actuacio urbanistica Moli de cal Calgoner o Moli de cal Ferran,
PA-Ur-09.
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1.10.2Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de

llicéncies.

El planol d’identificacié dels ambits subjectes a suspensié de llicencies

s’adjunta a continuacio.

L’abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen s’establira en lI'acord
d’aprovacio inicial del document, d’acord a les determinacions de la legislacio
urbanistica vigent i el termini de suspensié sera fins a la seva aprovacio
definitiva, amb una durada maxima de 2 anys (Art. 73-74 DL 1/2010),

Tanmateix, cal tenint en compte que d’acord a I'article 102.4 del Reglament de
la Llei d’'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol, mentre estigui suspes
I'atorgament de llicéncies, es podran atorgar les llicencies fonamentades en el
regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc l'aplicacié del nou planejament, una vegada

definitivament aprovat.
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Superficie exclosa del SUBd-0O4 : 3.589,91 m2

Superficie PAUr-9 : parcel.la privada Moli del Calconer : 2.911,64 m2
Superficie proposada de sistema viari a cedir (ampliacio¢ de vorera) : 136,59 m2
Superficie proposada de Zona de Serveis privats 10.a.6 : 2.775,05 m2

Superficie de sistema viari ja urbanitzat, exclosa del SUBd-O4 : 678,27m2

MODIFICACIO DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNCIPAL DE MOLLERUSSA EN
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3. NORMATIVA

3.1 Modificacio de la Fitxa normativa corresponent al sector
urbanitzable delimitat d’as residencial SUBd-04.

3.2 Modificacié de I’article 164 Zona de Serveis privats. Clau 10, de la
Normativa del POUM.

3.3 Nova fitxa normativa corresponent al Poligon d’actuacié urbanistica

Moli de cal Calgoner o Moli de cal Ferran, PA-Ur-09
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3.1  Modificacio de la Fitxa normativa corresponent al sector

urbanitzable delimitat d’Gs residencial SUBd-04 :
Fitxa Pla parcial residencial. Els Merlets sud. Codi: SUBd-04
1. Ambit:

a. Compren els terrenys situats en l'antic sector SUB-3 que s’incorporen
dins un sector de major dimensié que s’estén des de la via ferroviaria fins
la nova avinguda del Pla d’Urgell, carretera del cementiri i el terme

municipal de Golmés.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la séerie 4 —Qualificacio
i gestié del sol- a escala 1/5.000, és de 203.740,23m2 (20,37 ha).

2. Objectius:

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’usos residencials que
solucionin una part de la ciutat que, historicament, no ha acabat d’assolir

una estructura urbana coherent.

b. El model proposat és el d’'un seguit de peces d’espais lliures i
d’equipaments que han d’estructurar el teixit existent i que, alhora,
reforcin el caracter de nova centralitat de I'eix d’activitat productiva i de
serveis que articula el sector Nufri amb les noves unitats de planejament

de la partida dels Merlets.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessio, que es podran
ajustar en cada sistema, el percentatge minim de sol public i el maxim de

sol privat d’aquest sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18%
Espais lliures 16%

Equipaments 16%

SOL PUBLIC minim 50%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50%
SOL PRIVAT maxim 50%
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El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol
public mantenint el minim total del 50% i respectant les condicions
d’ordenaci6é d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per I'article 65.3
del TRLU.

A aquests soOls de cessio, caldra afegir el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no participara
en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la

legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.
b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0,80 m3sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,75 m3sostre/sol

coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,05 m?sostre/sol

edificabilitat total 162.992 m?sostre (*)
edificabilitat residencial 152.805 m3sostre (*)
edificabilitat complementaria 10.187 m?sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 75 hab/Ha.

Nombre maxim d’habitatges, 1.528 habitatges.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar I'aprofitament
residencial de [l'habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat

dinamica” o “densitat social”, de la manera seglient:

HPO general  HPO concertat  Habitatge lliure TOTAL
sostre d’habitatge 30.561 15.280,5 106.963,5 152.805
modul m#%hbtg 80 90 ()
unitats d’habitatge max. 382 170 976 1.528

(*) Modul que correspondra a la clau urbanistica que determini el pla parcial.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccio publica. EIl
desenvolupament del sector haura de reservar com a minim el 40% del
sostre residencial. Aquesta reserva es repartira, amb el 20% del sostre

que es qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en regim
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general (HPG) o habitatge protegit en régim especial, i, el 10% del sostre,
per a habitatge protegit en régim concertat. També s’haura d’afegir la
reserva per a noves tipologies d’habitatges amb proteccié oficial,
corresponent al 10% del sostre per habitatge, en el moment que la
normativa en materia d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge,
d’acord amb allo que disposa la Disposicié addicional dinovena del Decret
Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme,
afegida pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en
materia urbanistica.

El Pla parcial haura de localitzar i de concretar els terrenys on s’ha de
materialitzar les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica i establir els terminis obligatoris en els quals l'administracio
actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccié publica han d’iniciar i d’acabar ['edificacié dels
esmentats habitatges, tal i com recull l'article 65.2g del TRLU 1/05.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenaci6

- La reserva d’espais lliures lineals, ha de situar-se en una franja que doni
continuitat al nou eix d’activitats nord. Per altra banda, s’optara per la
creacio d’una gran pecga centrals d’espai lliure que estructuri el teixit
residencial, i un eix civic - tipus rambla - que relligui el nou eix d’activitats.

- El Pla parcial ha de reservar un 6% de la cessio d’equipament, és a dir,
un solar amb una dimensié aproximada de 12.000 m? | amb una
edificabilitat de 0,5 m3sostre/m?sol, per contenir un centre docent de dues
linies. Si s’escau, una altra pecga hauria de tenir la dimensié per allotjar la
nova estacio d’autobusos i localitzar-se proxima a l'estacio actual de tren.

- La zona d’aprofitaments privats es precisara barrejant densitat mitja i
alta. La densitat alta es localitzara sobre el nou eix d’activitats nord. Cap a

I'ambit de la via ferria la densitat haura de ser més baixa.

f. Relacioé de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacid, s’ordenara
segons allé que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix per a
les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a

detallar precisara i ajustara, els parametres establerts a la zona seglient:

- Zona d’ordenacioé plurifamiliar, clau (4) i

- Zona d’habitatge en front o filera, clau (3)
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Les condicions parameétriques d’edificacié i d'us de la mateixa es
determinen al Titol V. Qualificacio del sol. Regulacié de les zones de les

Normes urbanistiques d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

4. Condicions de gestio

a. El Pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte
de garantir la urbanitzacié6 i transformacio de tot el sector que s’executara
pel sistema de reparcel-lacio, dins de les modalitats d’iniciativa privada

previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui per compensacioé o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris
inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzacio del
sistema viari i del sistema d’espais lliures . Aixi mateix, assumiran les
despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de

sanejament.

c. El Pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada
classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa, mantenint en qualsevol cas
la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i sense disminuir

el percentatge de sol public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest pla
parcial es desenvolupi en el primer sexenni del POUM ( 2007-2013

inclosos )

Modificacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Mollerussa en I’ambit del
Moli de cal Calgoner (sector SUBd-4)

CLAUDINA ESQUERDA | BAIGET. ARQUITECTE. C/Lluis Companys 2,4tD 25003  Telef: 669202603



3.2 Modificacio de I'article 164 Zona de Serveis privats. Clau 10 de la
Normativa del POUM.

article 164, Fona de serveis privats. Clau 10

1. Definicid, Comprén els stls gque acullen usos i aclivitals no reskdencials de cardcter privat que
defingixen diferents poleritats a Pinterior de la ciutat | que a la vegada complamentan & sistema de
dolacions plbliques inclcaes dintre dals equipaments daquest Pla Municipal,

S'identifica an els planol: d'ordenacid amb la cau 10,

2 Subzones, Atenent a la difarent funcid dels diferents serveis, el POUM identifica les coresponents
subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles plans de millora que es
radactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els
paramalres establerts en aquesta zona. Les subzones que diferencia el present POUM son les seglents:

Les subzones que diferencia el prasent POUM s0n (85 seglients:

Subzona dal P'EH.:IH . . . Clau
Subzona da serveis privals .1ﬂEl
Benzineres : | 10

Dins la subzona 10a sinclouen un conjurt de servels | edificacions de diferent naturalesa qua, per la seva
funcid anterlor o per Fassignacid més concreta en desenvolupament del pla anterior, tenan assignats
usos i condicions concretes que aguest Fla considera oportd mantenir per la funcid que fan dins el teixit
cansolidat. El lkstat dels diferents serveis privats que el Pla qualifica stn els seglents:

- Serveis privats en teixits d’edificacié continua i compacta :
- Creu Roja. Clau 10a.1
- Oficines i serveis Prefabricats Pujol. Clau 10a.2

- Serveis privats en teixits d’edificacié discontinua i oberta :
- Club de Tenis del Pla d'Urgell. Clau 10a.3
- Equipament de 'urbanitzaci6 d’Urgell. Clau 10a.4

- Convent de les Carmelites Delcalces Clau 10a.5
- Moli de cal Calgoner. Clau 10a.6

3. Condicions de parcellacid de |a zona 10

Pardrmelre Condicions Condiclons parficulars
NE ... i7 5 . S )
| ParceHecid | reparceHacia a1 Veurs  Tiked  complementar.  Pardmebies  comons
d'ordenackd | d'ie. !
| ParcalHa a2 Veura Titel complementan.  Pardmelres  comans
: d'ordanachs i dis.
| Parcal-a minima | ar.3 Es consideraran parcel-les indivisibies les existents.
_' Frand milnim de percella arf.4 Els mastents. -
| bbbl b oo RPN AR, |
| Fons dis parcekla arl.5 Weure Titd complementan.  Pardmelies  conans
l_ d'ordenach i d'is.
| Fanddria de parcela an.6 Les existents.

{*) Els articles d'aguesd quadee cormeapenan al Thel complemantan. Parimeies omuns §ondenacid | d'ie, d'aquesla nemative.
4, Condicdons de 'edificacid de la zona 10
4.1, Parameiras referils al carmer de la zona 10
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Paramatra Condiciona Condicions pariculars
generals ()
Irmaclbdamrrar o vial art. 10 Segons planod d'ordenacid detallada del 50| urba
qﬁaum de l'alineactd de camar ovial | a1 WVeura  Tilol  complementar.  Pardmelres  comuns
d'ordenacid | d'0s.

Resant de carer o vial art.12 eure Tiol complementarl. Fardamelres  comuns

. d'ordenacio | s,

Arnplada de carrar o vial art.13 Veurs Tilol complementani Pardmedres  comuns

T d'ardenacio i dis,

Alinsecid de l'edlicacid arl. 14 Lexistend o justificada pel Pla de Millora

Alcada reguladora referida al carrer | & 15 L'sicada ='ajustars a les condiclons da la zona adiacent. En
el sou delecle s'aplicaan les alcades maximes en fmcid
de les amplades de canmer.

Purt aplic. AR, referida al camer arl. 16 Vewre Til  complemenarl,  Pardmetres  comuns
dFordenacid i d'0s.

MNombre de plantes refent al carrar at. 17 Segons planol dordenackd detallada del sdl urba. En als
GEBOE @n que no es grafia a'aplicaran les condicions de la
zona calindant

Plania baixa referida al carmer art. 18 “eure THol complementari.  Pardmedrss comuns
d'ordenscit | dis.

("} E b arliches 0’ pquaest quadre comespanen & Titol complementar. Pardmelres comuns d'ordenscid | d'ls, d'sguesta namatha,
4.2, Parametres referits a I'lla de la zona 10

Parameine Condicions Condicions particulars
aenerals (%)

Fondéria edificable an.20 Segona planol d'ordenacid detallada del =6l uibd. Sera
daplicacld sol en el seryeizs privats sobre  feiits
dredificackd continua | compacta,

Falidla a2 Segons planol d'ordenacit defallada del sal wba. Sera

d'aplicecid 8ol en ale eerveis privals sobre  beixils
d'edificacid continus | compacta.

{*) Ebs aticles d'agues] guadse conesponan al Tiol complamantari. Parimabes comung diandenack | dds, dequesia nomaliva,

4.3. Paramatres referils a la parcella da la zona 10

Paramelra Condicions Condicions parlicuians
_genarals )
Solar art.22 Veure  THal  complementai, Parametres  comuns
d'ordenacid i dis,
Conicen] dedilcabiital neta a3 En el tekits d'edificacid continua sera el resuliant de

rapicackd de la fondéna | 'algada edificables. En la resta de
casos segans & gue es detalla a conlinuackl:

100.1: L'existen,

10a.2: 1,00 mtm®s (Pedenl dexecucid de Poligon
dAciuack qul posibilita Fincrement dedificabilitat del 0,80 a

1,00 rr*thm*s).
10a.3 : 0,08 m¥m’s
A0ad: §,05 mitms.

1045 0,60 mPUma.
10a.6 : L’existent
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Edificabilitat mdoima de parcel ka art.24 En els {oisiis d'edificacid continua serd e r&w‘lgnt +:|u
I'aplicacis da la fondaria i l'akada edificables, En la ré“atﬂ'dq
casos segons que resulli de 'aplicacid de Fedificabilita
nieta. jJ

Dangital méee. dhabitalges neta art.2a6 Es permei Gnicamant un habitalge per parcella winculal
lexplotacsd, viglancia o guarda dal sanai.

Oloupacid mixims de |3 pacella art.27 En els ieidis dedificacid continua serd & resullant de
I'aplicacit da la fondaria | Falgada edificables. En la resla es
Justificard d'acord amb la coherancia del projacts i la seva
integrack amd Menfarm.

S8l de parcala liure dedificacd arl.26 Veure THol complementari.  Paramebrés  comuns
d'ordenaclt | d'is.

Alpada reguladora rel. a ka parcella | art.30 L'alkada sajustard a les condicions de ka zona colindant.
En al sau defacte s'aplicaran s algades madmes en
funcit de kea amplades da camar.

En la subzona 10a.6 : I’'algada reguladora
maxima sera la existent.

Punt daph. alg, ref, a parcella art.31 Weure THol complementard. Pardmelres  comuns
d'ordanacit i diis.

Membire de o, raferda pargella art.32 El nombre de plantes referit a la parcella s'ajuslard a las
condicions de la zona colindanl. En @ Sou delects
s'aplicaran les algedes maximas en funcid de les amplades
e caner,

En la subzona 10a.6, el nombre de plantes sera
I'existent

Planta baixa referida @ parcal-ka an.33 ViEure pardmatres comuns

Separacions minimeas art.34 En els foxits an edificacld dscontinua, s'splicaran les
condicions de la zona colindant

En la subzona 10a.6, les separacions minimes
seran les existents

Tanques ar. 35 Wewse  Tiol complementarl.  Paramelres  comuns
drordanacit | d'is,

Adapt. tograf, | mov de lemes an. 36 “Vewa Tiel complemantari. Pardmedras  comuns
dordenackh | d's, =

Linital minima de projecls arl. a7 ‘feura Tiiol complementari. Pardmelres  comuns
drordenacit | d'ie.

[*) Els arficles dequest guadre camesponan al Titel camplementas. Parsmaties comuns dondenack | oG, d'aquesta nomsthea.

4.4, Parametres referits a Fedifizacio de la zona 10

Paramelre Condicions Condicions pariculars
generals (%)
Poalckd da l'edificacit arl. 33 En &% servals private sobre teidls en edificacit conlinua

Padificacsd es siluprd sobre 'allineachd del camer, eegons
planol d'ordenacié detallada del sbl wid En la resta dels

casos 5'aoicaran las condicions de la zona calindanl
En la subzona 10a.6, la posicié de I'edificacio

sera la existent
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Edificacid principal i auxiliar art.40 Vieura  Titd  complementar.  Parameires  comuns
dordenacid i d'0s.

Plania baixa arl 41 Veure  Tied  complementari. Pardmeires  comuns
d'ordenacid | d'is.

Planta solarrani art.42 Wiaura  Tibel complamentari.  Paramsaires  comuns
d'ordenacié | d'os.

Plantss pis art43 Veure THol complementari.  Pardmetres  comuns
d'ordenacid i d'0s.

Planta cobarts artdd Veure THol complementar, Pardmebres  comuns
d'ordenacio § 40s.

i Planta soacobarta arl45 Veura  Titol  complementan.  Paramelies  comuns
' d'urﬁanal:iq_ld'm.

Irn meim o' un asdificl arl. 46 Veura  Titel complementar.  ParAmetres  comuns
dardenacid i d'us.

lﬁggasmnﬂgarﬂ an.47 eure Tike!  complementard.  Psramelres  comuns
d'ordenacid | d'is,

Cassas sodlinls arl.48 Vaura Titel complamenan. Paramelnts  oimung
d'ordenacid i |:_I'|.'|a..

Ebements sorlints ard 49 Veure Tl comglementari,  Pardmelres  comuns
d'ordenacid i d'os.

Palis de llum o celobers o, 50 WVeurs  THol  complemenar, Pardmelres  comung
d'ordenscia i d'us.

Compasicld de la fagana at.51 “eure THol complementari.  Pardmeires  comuns
d'ordenachd | d'is.

{*} Els aricles d'aquest quadie canesporen al Tikal complementarni. Pafmales caomuns d'ardenacid | &' de, d'aguesta nomatia.
5. Condicions d'is de la zona 10
En cada cas dels serveis es considera preferent Mis actual assenyalat anteriorment | que identifica al

senvei en concret. En el cas de subsfitucid o emplagament de nous usos e justificara que als mateios
no compaortaran distorsions al teixit edificat del seu entom

A la subzona 10a.6 Moli de cal Calgoner, s’hi podra emplagar un dels usos permesos en aquesta zona
(compatibles o condicionats), el qual constituira I'is preferent, i Unicament es requerira la redaccio de

pla especial quan aixi ho estableix aquest apartat pels usos condicionats.

Habitalge Habitalge Habitalge Residenclal | Resldencial Hoteler Comarg patit
Unifamiliar | Plurifamiiae | "rl especial mabil
Incompalible | Incompatibde | Incompalile | Comgsiible Incompatible | Compatible Compalible
Comeng miljd | Comerg gran | Ollcines i | Restauracld | Recreatiu Magatzems Imiestria |
SEmeis

Condic. (1) Condic. (1) Compatible Compafibde Condic. (2) Compalibla Compalible
Inehdistria 11 I Ggkria 111 Educatiu Azsigtencial | Sanitan Socio-cultural | Esportiu
Incompatible | Incompalible | Comgpafibie Compalile Compatible Compalible Compatibla
#ydnnindatral. Sanveis Estac. i | Agricola Ramadear Forgstal

técnics aparcamant
Compatithe Incompalible | Compalitde Incompatible | Incompatible | Incompatible |
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La proporckh entre s dorminan | els usos compelibles es regirs pal seglent criteri- '0s dominant haurd d'ocwepar un
minim del 708 del sosire, Per redulr aquests percentalges serd necasearia la redaccid dun pla especial que ho
mestifiqui. Mo £estableix cap G5 dorminan per tal de no Bmitar i dversitat d'usos | de funcions que conemplan bes
subzones reconagudes pal POUM i les que s podran establir en el plansjament derval. L'Gs dominant en cada
subzona és diferant a rad de la sava nafuralesa, funcib | conjanl de servels que presta a ka clutal. Per tant, cada
subzona b com a Ue dominant aquall qua respen a la finalitat | Wincié urbana que desenvalipa,

Els diferents condicionanis per a cadascun dels usos responen a ka necessitat prévia de justificar que Ms
no creard distorsions en =l beixt edificat, s'infegrard en el conjunt wrbd consolidat | no creara conflicts
respecte de s dominant establert pel POUM per & cads seclor, zona o subzona. La justificacid que s
sondicionat és compatible amb la zona o subzona comesponent es realitzard miffangant ol liciud
d'infarme previ o qualsevol altre document que estableid lordenanca corresponent, el qual es resoldra de
conformitat amb |es disposicions d'aguest POUM i les fikedes per les ordenances reguladores
cormesponants.

{1}y Condicional als aciualment instal-lal | a aguells que detarmini el POEC (Programa o"'Orientacid dEquipaments
Comarcials de la ciutal de Mollerussa)

() Es osodrd avlodizar millangant un pla especial que resolgui lordenacid, les infrasiruclures | els accessos |
complei els requisits seglents: jusiiicar que es proveu un agarcament annex a ['aclivital amb una capaciat d'1
placa per cada 3 persones o fracckd d'aforamant maxdm; es prevegl Facoés | sorida amb un vial de 12 m d'amplada
minima o bé amb més dun amb na amplada minima tolal de 15 m, sempre que un dells ingui una amplada
minima de & m (en aguesl damer cas, també es podran comptabliiizar viaks plblics o privais resenvats per 'aceds |
avaciacid en els casas demergéncia).

B. Condicions de I'is daparcament de la zona 10

Regulacid particular de ' daparcament Cracord amb l'art. 64 i seglaents del Tibkol complamentari.
Paramelres comuns dordenacth | d'is.
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3.3 Nova fitxa normativa corresponent al Poligon d’actuacié

urbanistica Moli de cal Calgoner o Moli de cal Ferran PA-Ur-09

Fitxa. Poligon d’urbanitzaci6. Moli de cal Calgoner. Codi PA-Ur-09

El sl comprés en aquest Poligon d’actuacié es el corresponent a la parcel.la
privada del Moli de cal Calgoner. La seva delimitacié te com a unic objectiu
garantir la cessio i urbanitzacié d’'una petita porcioé de vialitat que inclou en la
seva part oest, confrontant amb el vial de sortida de la poblacié en direccié al

cementiri (LP-3322), per tal de possibilitar 'ampliacio de la vorera actual.

1. Ambit
a) Inclou el sol situat a la cruilla de la carretera de Linyola LP-3322 i la
carretera de Vilasana (LP-334)

b) La superficie del poligon d’actuacié és de 2.911,64 m?

2. Objectius
Garantir la cessio i urbanitzacié de la superficie de 136,59 m? de vialitat
que inclou, que permetra ampliar la vorera del vial de sortida en direccio a
cementiri (LP-3322), mantenint 'ample del recorregut per a vianants

existent actualment a 'indret.

3. Condicions de I’execucid
La urbanitzacio de la vialitat a la que afronta aquest PAU ja esta
completament executada, inclosos els serveis urbanistics, enllumenat
public i pavimentacio, per lo que la urbanitzacié de la superficie viaria
inclosa en ell (ampliacié de vorera) consistira unicament en la seva

pavimentacio.
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4. Dades del desenvolupament de I'ambit :

a) Les superficies i percentatges de cessié destinada a sistemes i

d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio sén les seguents :

RESERVES SOL PUBLIC Sistema Viari 136,59 m?
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Zona de Serveis privats 10.a.6 ~ 2.775,05 m?

SUPERFICE TOTAL PAU-Ur-09 2.911,64 m?
No és d’aplicacio la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.
b) L’edificabilitat maxima del sector sera la existent.

c) Condicions d’'us : les establertes per la zona 10 a l'art.164.5 de la

Normativa vigent del POUM.

5. Condicions de gesti6 i execucio
Ates que es tracta d’'un poligon de propietari unic, la seva gestié podra
efectuar-se mitjangant la cessid efectiva i urbanitzacio (aquesta ultima
podra esser substituida per la garantia econdmica corresponent ) de la

superficie de vialitat que inclou.
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