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DOC I. MEMORIA

1. IDENTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Instrument de planejament: | Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Mollerussa.

Objecte: Descatalogacié de limmoble conegut com “Cal Safont”,
actualmentinclos al Cataleg de béns protegits del POUM amb
la fitxa CB28.

Emplagament: Avinguda de la Generalitat, nim. 18, municipi de Mollerussa.

Referéncia cadastral: 4911818CG2141S.

Promotor: Ajuntament de Mollerussa.

Administracié actuant: Ajuntament de Mollerussa.

Ambit de la modificacio: Parcel-la on se situa I'immoble conegut com Cal Safont, inclos

en el Cataleg de béns protegits del POUM.

Naturalesa de la modificacié: | La modificacio té caracter puntual i consisteix en I'eliminacié
de la fitxa CB28 del Cataleg de béns protegits del POUM, sense
que aixo comporti cap modificacié en la classificacio ni en la
qualificacio urbanistica del sol.

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. Objecte de la modificacio

La present Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa
té per objecte la descatalogacio de I'immoble conegut com “Cal Safont”, situat a I'avinguda de
la Generalitat nUm. 18 del municipi.

L'immoble es troba actualment inclos en el Cataleg de béns protegits del POUM amb la fitxa
CB28, amb nivell de proteccié C, corresponent a la categoria de béns culturals locals
inventariats.

La modificacié puntual té com a finalitat suprimir aquesta fitxa del Cataleg, sense que aixo
comporti cap alteracié en la classificacid ni en la qualificacié urbanistica de la parcel-la.

2.2. Antecedents

El POUM vigent de Mollerussa incorpora un Cataleg de béns protegits amb la finalitat de
preservar els elements d’interés historic, arquitectonic i cultural del municipi.

Dins d'aquest cataleg es troba inclos I'immoble conegut com Cal Safont, amb nivell de proteccié
C, que afecta principalment la fagana de l'edifici.
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Recentment, la propietat de Iimmoble ha sol-licitat autoritzacié municipal per procedir al seu
enderroc a causa del seu estat avancat de deteriorament, fet que ha motivat la redaccié
d'informes técnics relatius a I'estat de conservacio de I'edifici i la seva viabilitat constructiva.

Aixi mateix, la documentacié presentada ha estat analitzada per la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de Lleida del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, en
relaci6 amb la possible intervencié sobre lI'immoble.

2.3. Identificacio de I'immoble

Denominacio: Cal Safont

Adrega: Avinguda de la Generalitat, 18
Municipi: Mollerussa

Tipologia: Habitatge entre mitgeres
Composicio: Planta baixa i planta primera
Referencia cadastral: 4911818CG2141S

Segons el Cataleg de béns del POUM, la proteccid afecta principalment la facana principal de
I'edifici, considerada representativa de l'arquitectura residencial de principis del segle XX.

2.4. Descripci6 patrimonial de I’element catalogat

Limmoble correspon a la fagana d'un habitatge unifamiliar alineat amb l'avinguda de la
Generalitat.

L’edifici va ser construit a principis del segle XX i presenta una composicié arquitectonica propia
de l'arquitectura residencial d’aquest periode.

La facana constitueix I'Gnic element amb cert interés arquitectonic de I'immoble i és el
component que va motivar la seva inclusié al Cataleg de béns del POUM, amb la consideracié
d’element inventariat dins del patrimoni arquitectonic municipal.

2.5. Planejament urbanistic vigent

El planejament urbanistic vigent al municipi és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Mollerussa, que estableix les determinacions relatives a la classificacié del sol, la regulacié dels
usos i les condicions d’edificacid.

El POUM incorpora un Cataleg de béns protegits que regula la proteccio i preservacié dels
elements del patrimoni arquitectonic i cultural del municipi.

Dins d’aquest document es defineixen diferents nivells de proteccid, en coheréncia amb la Llei
9/1993 del Patrimoni Cultural Catala, entre els quals destaquen:

Nivell A: béns culturals d’interés nacional (BCIN).

Nivell B: elements d’interés historicoartistic susceptibles de ser declarats béns culturals
d’interés local (BCIL).

Nivell C: béns culturals locals inventariats.
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Aguest darrer nivell correspon a elements que presenten un valor cultural, historic o documental
rellevant, pero sobre els quals no s'imposa necessariament la conservacié fisica obligada, siné
que s’estableixen determinats requisits documentals o de regulacid normativa abans de
qualsevol intervencié que comporti la seva desaparicio.

L'immoble Cal Safont es troba inclos en aquesta categoria amb fitxa CB28.

2.6. Régim de proteccio urbanistica del cataleg

La inclusié d'un element en el Cataleg de béns protegits comporta I'aplicacié d'un réegim
urbanistic especific de proteccié, que regula les intervencions possibles sobre I'immoble.

En el cas dels elements amb nivell de proteccié C, el régim establert pel Cataleg té com a
objectiu principal documentar i preservar el valor testimonial de l'element, tot permetent
intervencions sobre l'edifici sempre que es justifiquin adequadament i es realitzi la
documentacio prévia corresponent.

La proteccio de I'immoble Cal Safont es limita principalment a la facana principal, considerada
I'element amb valor arquitectonic dins del conjunt urba.

2.7. Estat actual de l'edifici

D’acord amb l'informe técnic elaborat després de la inspeccié de I'immoble, I'edifici presenta
diverses patologies constructives i estructurals que afecten els principals elements portants i
constructius.

Entre les deficiéncies detectades destaquen:

degradacio important de I'estructura portadora,

deteriorament dels forjats i dels elements estructurals de fusta,

preséncia d’humitats i degradacié general dels materials,

risc potencial per a la seguretat de les persones.
L'informe técnic conclou que l'edifici es troba en estat de conservacid deficient, i que la seva
rehabilitacié requeriria actuacions de gran envergadura que comportarien practicament la
reconstruccio integral de I'immoble.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Justificacié de la modificaci6 del planejament

La present modificacié puntual del POUM de Mollerussa té per objecte adaptar el planejament
urbanistic municipal a la realitat fisica i patrimonial actual de I'immoble conegut com “Cal
Safont”, situat a I'avinguda de la Generalitat nim. 18.

Aquest immoble es troba actualment inclos en el Cataleg de béns protegits del POUM amb la
fitxa CB28, amb nivell de proteccié C, corresponent a la categoria de béns culturals locals
inventariats.

L'estat actual de conservacié de I'edifici i les conclusions dels informes tecnics disponibles posen
de manifest que lIimmoble presenta un avancat estat de degradacid, que afecta tant els

elements estructurals com els elements constructius principals.
6
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Aquesta situacio fa necessarirevisar la vigéncia de la seva inclusié al Cataleg municipal i valorar
la procedéncia de mantenir el régim de proteccié urbanistica actual.

3.2. Justificacioé de la descatalogacio

La proposta de descatalogacidé de I'immoble es fonamenta en diversos factors que incideixen en
la viabilitat de mantenir la proteccié establerta pel POUM.

Estat de conservacié de I'edifici

L'immoble presenta patologies estructurals i constructives significatives, que afecten
I'estructura portadora, els forjats i diversos elements constructius de l'edifici.

Aquestes patologies comporten una situacié de conservacié deficient que compromet la
funcionalitat i la seguretat de l'immoble.

3.2.1. Inviabilitat técnica de la conservacio

La recuperacié de l'edifici requeriria actuacions de rehabilitaci6 de gran envergadura que
comportarien una intervencié molt profunda sobre |'estructura i els elements constructius.

Aquestes actuacions serien assimilables a una reconstruccié practicament integral de l'edifici,
circumstancia que dificulta la preservacio dels elements arquitectonics que van motivar la seva
catalogacio.

3.3. Perdua dels valors patrimonials

L'estat actual de deteriorament ha afectat de manera significativa els elements constructius i
arquitectonics de I'edifici.

Com a conseqliéncia, es pot considerar que els valors patrimonials que justificaren la seva
inclusié al Cataleg s’han vist notablement alterats o disminuits.

3.3.1. Abséncia d’altres figures de proteccio patrimonial

L'immoble no es troba inclds en I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya ni disposa
de cap altra figura de proteccié patrimonial d’ambit autonomic o estatal.

La seva proteccid deriva exclusivament del cataleg municipal del POUM, fet que permet revisar
la seva catalogacidé en el marc del planejament urbanistic municipal.

3.4. Intereés public de la modificacio

D’acord amb el que estableix el Textrefés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, les modificacions
del planejament han d’estar justificades per raons d’interés public.

En aquest cas, la modificacié es justifica per la necessitat d’adequar el planejament urbanistic
a la situacié real del patrimoni edificat, evitant mantenir regims de proteccié que no es
corresponen amb l'estat actual dels elements catalogats.

[ 2010312026 [ ARQUITECTA AL

La descatalogacié permet mantenir la coheréncia i la credibilitat del sistema municipal de
proteccié del patrimoni arquitectonic, reservant la catalogacié als elements que realment
conserven els valors que en van motivar la inclusié.
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3.5. Contingut de la modificacié del POUM

La modificacié puntual del POUM consisteix en:

Eliminar la fitxa CB28 corresponent a I'immoble “Cal Safont” del Cataleg de béns protegits del
POUM.

Actualitzar la documentacié del planejament general per reflectir aquesta modificacié.

La descatalogacié no comporta cap modificacié en la classificacié del sol ni en la qualificacio
urbanistica de la parcel-la, ni altera els parametres urbanistics aplicables.

3.6. Incidencia en I'estructura del planejament

La present modificacié té caracter puntual i afecta exclusivament el document del Cataleg de
béns protegits del POUM.

La seva aprovacio no altera I'estructura general del planejament municipal, ni modifica el model
urba ni les determinacions basiques del POUM.

3.7. Compatibilitat amb la legislacié urbanistica

La present modificacio s’ajusta al que estableixen:

e Textrefds de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost

¢ Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol.

La modificacio té caracter puntual i es limita a la revisid del régim de proteccié d’'un element
catalogat dins del planejament municipal.

3.8. Conclusions

A la vista dels informes técnics disponibles, de I'estat actual de conservacidé de I'immoble i de
les consideracions patrimonials exposades, es considera justificada la tramitacié d'una
modificacié puntual del POUM de Mollerussa per descatalogar limmoble “Cal Safont”,
actualment inclos al Cataleg de béns protegits amb la fitxa CB28.

La modificacié permet adaptar el planejament a la realitat fisica i patrimonial de I'edifici i
garantir la coheréncia del sistema municipal de proteccié del patrimoni arquitectonic.
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DOC II. NORMATIVA URBANISTICA

Article 1. Objecte

La present normativa té per objecte regular les determinacions derivades de la Modificacié
puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Mollerussa relativa a la descatalogacié de
I'immoble conegut com “Cal Safont”, situat a I'avinguda de la Generalitat nim. 18.

Article 2. Modificacio del Cataleg de béns protegits
S’elimina del Cataleg de béns protegits del POUM de Mollerussa la fitxa corresponent a:
Fitxa CB28 - Cal Safont

Com a conseqiéncia d'aquesta modificacid, Iimmoble deixa d’estar subjecte al régim de
proteccié urbanistica derivat del Cataleg.

Article 3. Determinacions urbanistiques

La present modificacié puntual:

e no altera la classificacié del sol,
e no modifica la qualificacié urbanistica,
e no altera els parametres urbanistics aplicables a la parcel-la.

Les condicions urbanistiques de I'immoble continuaran regulades pel planejament general
vigent i per la normativa urbanistica del POUM.
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DOC III. JUSTIFICACIO AMBIENTAL

1. Objecte del document

El present document té per objecte analitzar la possible incidéncia ambiental de la Modificacié
puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa relativa a la
descatalogacio de Iimmoble conegut com “Cal Safont”, situat a l'avinguda de la Generalitat
nam. 18.

Aguest document es redacta d’acord amb el que estableix la normativa aplicable en matéria
d’avaluacié ambiental dels plans i programes.

2. Descripcio de la modificacio

La modificacié puntual del POUM consisteix en I'eliminacié de la fitxa CB28 del Cataleg de béns
protegits del POUM, corresponent a I'immoble conegut com Cal Safont.

Aquesta modificacio:

e no altera la classificacié del sol,

e no modifica la qualificacié urbanistica de la parcel-la,
e no comporta increment de sostre edificable,

e no implica la transformacié urbanistica del sol.

La modificacié afecta exclusivament el document del Cataleg de béns protegits.

3. Marc normatiu

La valoracié ambiental de la modificacio s'efectua d’acord amb:
e Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental
e Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes

e Textrefds de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost
D’acord amb aquesta normativa, les modificacions de planejament urbanistic poden quedar

sotmeses a avaluacié ambiental estratégica quan puguin tenir efectes significatius sobre el medi
ambient.

4. Valoracio de la incidéncia ambiental

La modificacié puntual proposada presenta una incidéncia ambiental molt limitada, atés que:

e no comporta la transformacié de sol,

e no implica la classificacié de nou sol urbanitzable,

¢ no modifica els usos urbanistics previstos pel planejament vigent,

e no comporta increment de sostre ni de densitat edificatoria,

e no afecta espais naturals protegits ni elements ambientals d’especial valor.
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La modificacié es limita a la revisié del regim de proteccié urbanistica d’'un element catalogat,
sense alterar l'ordenacié urbanistica del municipi.

5. Conclusions

A la vista de les caracteristiques de la modificacié proposada, es pot considerar que no es
preveuen efectes significatius sobre el medi ambient.

En conseqléncia, la present modificacié puntual del POUM no comporta una incidéncia
ambiental rellevant, atés que es limita a la descatalogacié d’'un immoble sense modificar la
classificacié del sol ni les determinacions urbanistiques del planejament vigent.

Ateses les caracteristiques de la modificacid, es considera que no es preveuen efectes
significatius sobre el medi ambient, i per tant la modificacié puntual del POUM no requereix
I'avaluacié ambiental estratégica ordinaria, sense perjudici del que determinil’6rgan ambiental
competent.

[ 2010312026 [ ARQUITECTA AL
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DOC IV. MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

1. Objecte del document

La present memoria té per objecte justificar la sostenibilitat econdomica de la Modificacié puntual
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mollerussa, relativa a la descatalogacié de
I'immoble conegut com “Cal Safont”, situat a I'avinguda de la Generalitat nim. 18.

Aguest document es redacta d’acord amb el que estableix el Text reféds de la Llei d’'urbanisme
de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que fa a la necessitat
d’avaluar lI'impacte economic de les determinacions del planejament.

2. Caracteristiques de la modificacio

La modificacié puntual del POUM consisteix exclusivament en I'eliminacié de la fitxa CB28 del
Cataleg de béns protegits del POUM, corresponent a I'immoble conegut com Cal Safont.

La modificacio:

e no comporta modificacions en la classificacio del sol,

e no altera la qualificacié urbanistica de la parcel-la,

e no modifica els parametres urbanistics aplicables,

e no implica increment de sostre edificable ni de densitat,
e no comporta la creacié de nous sistemes urbanistics.

En conseqiéncia, la modificacio afecta Unicament el régim de proteccid urbanistica derivat del
Cataleg de béns protegits.

3. Impacte economic de la modificacio

La modificacié puntual proposada no genera cap cost directe per a I'administracié publica, atés
que:

e no comporta actuacions d’urbanitzacio,

e no implica la implantacié de nous serveis o infraestructures,

e no requereix adquisicid de sol per part de I'administracio,

e no comporta carregues economiques derivades de I'execucié del planejament.

Aixi mateix, la modificacié tampoc implica noves obligacions econdomiques per als propietaris
derivades de I'execuci6 del planejament.

4. Sostenibilitat economica

Atesa la naturalesa de la modificacid, es pot considerar que no es produeix cap impacte
economic significatiu sobre les finances municipals, ni es generen desequilibris en la
sostenibilitat econdmica de I'actuacié.

La modificaci6 es limita a la revisid del regim de proteccié d'un element catalogat dins del
planejament municipal, sense comportar actuacions urbanistiques ni transformacions del sol.
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Conclusions

A la vista de les caracteristiques de la modificacidé proposada, es pot concloure que la Modificacié
puntual del POUM de Mollerussa relativa a la descatalogacié de I'immoble “Cal Safont” és
econdomicament sostenible, atés que no comporta cap impacte economic rellevant ni genera
carregues per a lI'administracié publica.

[20/03/2026 [ ARQUITECTA AL

Ana Leyre Pastor Pellitero

Signatura 1 de 1

Pl. de I'Ajuntament, 2 - 25230 Mollerussa - Tel.: 973 60 07 13 - ajuntament@mollerussa.cat

13

Per descarregar una copia d'a

uest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

9ed72258cbb546239f6240eb77e52e16001

Url de validacié

https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Ajuntament de Mollerussa
Area d’Urbanisme

DOC V. DOCUMENTACIO GRAFICA

Arquitecta

Ana Leyre Pastor Pellitero
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