AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA
(LLEIDA)

Proposta d'acord:

MODIFICACIO PUNTUAL DEL ,PLA’D'ORDENACI(’) URBANISTICA MUNICIPAL DE
MOLLERUSSA. TRANSFORMACIO D'US D'UN TERRENY D'’EQUIPAMENT EN SOL PER
ACTIVITATS I LA COMPENSACIO CONSISTENT EN LA CESSIO A L’AJUNTAMENT DE
LA PROPIETAT DE TERRRENYS AL PARC MUNICIPAL DE LA SERRA. APROVACIO
INICIAL.

Antecedents:

I. La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el Pla d’ordenacid
urbanistica municipal de Mollerussa (POUM) en data 26.02.2009. En la data 29.06.2009,
I'acord d’aprovacié definitiva del POUM, juntament amb les normes urbanistiques
corresponents, van ser publicades al DOGC num. 5409, a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

II. L'Ajuntament de Mollerussa ha considerat la conveniéncia de la modificacié puntual del
POUM vigent per tal de transformar equipaments urbanistics en sol susceptible
d’aprofitament privat i compensar-los amb nous equipaments i la titularitat de sols privats
afectats per sistemes.

La motivacié de l'expedient que es proposa, es fonamenta, essencialment, amb I‘objecte
seglent:

L'ajuntament de Mollerussa és titular de dos terrenys que actualment formen part del
sistema d’equipaments pulblics i que provenen de cessions obligatories per aquest
equipament establertes per la legislacié urbanistica d’aplicacio.

Ates que per la seva ubicacio respecte del nucli urba, en un emplacament periféric al sud de
la poblacid, aquests equipaments no es consideren funcionals per a la seva finalitat al serveis
del conjunt de la poblacio, i si per I'aprofitament privat propi de les arees industrials en les
quals s'emplacen, I'’Ajuntament de Mollerussa proposa la transformacié d’Us d’equipament a
sol susceptible d’aprofitament privat amb les qualificacions urbanistiques propies dels sectors
d’activitat dels quals provenen i que sén els terrenys d’equipament procedents del
desenvolupament del Pla parcial del sector industrial B-17 Torre Pinto.

Per tal de compensar la perdua d’aquests equipaments, I’Ajuntament obtindria la titularitat
d’uns terrenys a la Serra, dins de I'ambit del Parc territorial definit pel POUM vigent, on ja hi
ha realitzat altres actuacions similars de permuta de sol amb l'objecte d’augmentar la
propietat publica dels terrenys d’aquest ambit que actualment, ja és de més del 90% dels
613.969 m2 de la seva superficie, en una part del terme municipal on es concentren gran
nombre d’equipaments publics.

Per tal de fer possible la gesti6 de les propostes de planejament que conté aquest document,
els nous sols susceptibles d’aprofitament privat procedents de la transformacié d’Gs
d’equipaments actuals, s’inclouran dins de poligons d’actuacié urbanistica que faci possible
les compensacions urbanistiques i les cessions del 15% de sol d’aprofitament de nova creacid
que estableix la legislacié urbanistica.

L'abast de la proposta de modificacid és la segtient:

2.a. Transformacié i compensacié dels terrenys d’equipaments de la brigada
municipal (antic PP B-7).

2.a.1. Terrenys d'equipament de la brigada.
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Segons les dades del cadastre d’urbana, els terrenys corresponen a dues parcel-les diferents:

Parcel-la que limita amb el terme municipal de Miralcamp, amb referéncia cadastral
nimero 4196622CG049NOD01YR, amb una superficie de 2.741 m2. Té una valoracid
cadastral actualitzada a I'any 2013 de 51.579,23 €, corresponent Unicament al valor
del sol ja que la parcel-la no esta edificada.

Parcel-la situada entre l'anteriorment descrita i la primera de les naus edificades,
amb referéncia cadastral 4196621CG2049N0001BR, amb una superficie de 639 m2, i
una valoracié cadastral referida a I'any 2014 de 17.639,46 € referida Gnicament al
sol ja que no esta construida.

La superficie cadastral total és de 3.380 m2.

Segons les dades que consten a I’Ajuntament, que corresponen als documents de cessid
obligatoria i gratuita, de data 15 de gener de 1991, dels terrenys de cessié obligatdria en
concepte d’equipaments i del 10% d’aprofitament provinents sector del B-17, i cessid
addicional d’una parcel-la privada, les superficies dels terrenys és de:

Terrenys d’equipament 948,00 m2
10% d’aprofitament 1.503,00 m2
Parcel-la addicional 639,00 m2
SUPERFICIE TOTAL 3.090,00 m2

2.a.2. Finca situada al Parc de la Serra.

Pel que fa als terrenys pels quals es pretén compensar la transformacié del sol destinat a
equipament, es tracta d’uns terrenys rustics situats a la Serra, que inclouen quatre finques
cadastrals diferents amb les caracteristiques seglients:

a)

b)

<)

d)

Parcel-la rustica situada al poligon 7 parcel:la 6, amb referéncia cadastral
25172A007000060000SZ, amb una superficie de 5.613 m2 i un valor cadastral
referit a I'any 2014, segons modificacié del cadastre del 2009, de 18.808,79 €.

Parcel-la rustica situada al poligon 7 parcel-la 7, amb referéncia cadastral
25172A007000070000SU, amb una superficie de 2.331 m2 i un valor cadastral
referit a I'any 2014, segons modificacié del cadastre de 2009, de 7.811,02 €

Parcel-la rustica situada al poligon 7 parcel-la 8, amb referéncia cadastral
25172A007000080000SH, amb una superficie de 7.570 m2 i un valor cadastral
referit a I'any 2014, segons modificacié del cadastre de 2009, de 25.366,58 €.

Parcel-la rustica situada al poligon 7 parcel-la 9, amb referéncia cadastral
25172A007000090000SW, amb una superficie de 10.890 m2 i un valor cadastral
referit a I'any 2014, segons modificacio del cadastre de 2009, és de 36.491,70 €.

Segons el resultant de les dades cadastrals, les quatre parcel-les contiglies tenen una
superficie total de 26.404 m2, i una valoracié cadastral de 88.478,09 €.

3.a. Transformacié i compensacié dels terrenys d’equipaments de la brigada
municipal (antic PP B-7).

3.a.1. Finca d'equipaments ocupada per les instal-lacions de la brigada municipal
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Les condicions d’ordenacio, d’edificacidé i d’Us aplicables al sistema d’equipaments publics,
dins del qual es troben adscrits els terrenys a modificar, es regulen als articles del 121 al 126
de les normes urbanistiques del POUM de Mollerussa.

Pel que fa al regim aplicable un cop transformat I'is actual d’equipament, seria el
corresponent a la zona d’indUstria entre mitgeres, clau 7, en la seva subzona 7a.4 que
correspon als terrenys desenvolupats pel Pla parcial PP-7 (a la normativa hi figura per error
PP-17), que es regula dels articles 157 al 158 de les normes urbanistiques.

Els terrenys que es pretén obtenir a canvi de la transformacié urbanistica de I'equipament
ocupat per la brigada municipal, es situen dins de l'ambit de la Serra i, segons les
determinacions del POUM vigent resten inclosos en el sistema d’espais lliures, dins de la
categoria corresponent als Parcs territorials, als quals se’ls hi atribueix la clau Pt.

A les normes urbanistiques del POUM vigent, el régim urbanistic aplicable és defineix als
articles 104 al 110. De manera especial a l'article 106 es defineixen les caracteristiques
propies dels terrenys inclosos dins del sistema de Parcs territorials, incidint de manera
especial en la inclusi6 de terrenys obtinguts per cessions o altres sistemes d’adquisicid
establerts per la legislacié urbanistica.

Per altre costat, els articles 108 i 109 concreten la necessitat de redactar un Pla director que
els reguli, aixi com les condicions d’Us principals, i aquells usos que son igualment
compatibles.

6. ORDENACIO PROPOSADA
6.a. Terrenys de la Serra.

La proposta de modificaci6 NO VARIA el régim urbanistic que el vigent POUM de Mollerussa
defineix pels terrenys de la Serra objecte del intercanvi de titularitat, ja que continuaran
pertanyent al sistema d’espais lliures.

6.b. Ordenacid proposada dels terrenys afectats per la transformacié i compensacié
dels terrenys d’equipaments de la brigada municipal (antic PP B-7)

El nou régim de sol aplicable als antics terrenys d’equipament de la brigada, és el
corresponent a la zona d’indUstria entre mitgeres, clau 7, en la seva subzona 7a.4 que
correspon als terrenys desenvolupats pel Pla parcial PP-7 (a la normativa hi figura per error
PP-17), que es regula dels articles 157 al 158 de les normes urbanistiques.

Fonaments de dret:

Atés que la modificacié de planejament proposada suposa una transformacié d’usos que
incrementa el sostre edificable destinat a aprofitament privat, en aquest cas d’Us industrial o
d’activitat, i al mateix temps aix0 suposa una disminuci6é de la superficie de sol destinada a
equipament public, en el documents técnic s’ha justificat de forma expressa, els aspectes
singulars que s’estableixen preceptivament en els articles 97 i 99, del Text Refds de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (Text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos
de la Llei d’'urbanisme). De forma singular, es fa constar el segiient:

e La suficiencia dels equipaments previstos o existents, aixi com el interés public en
destinar soOl a altres sistemes urbanistics de tipus public. (Art. 97.2.d) Tercer del DL
1/2010, modificat per l'article 39 de la llei 3/2012 )
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e La identitat de tots els propietaris o titulars d‘altres drets reals sobre finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici d’aquest procediment de
modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. (Art. 99.1.a) del DL
1/2010, modificat per I'article 39 de la llei 3/2012 )

e La previsi6, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per aquesta execucio, el
qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de l'actuacié. (Art. 99.1.b) del DL 1/2010,
modificat per I'article 39 de la llei 3/2012 )

e Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta
de la nova ordenacié, Aquesta avaluacié s'ha d’incloure en el document de I'avaluacio
econdomica i financera, com a separata. (Art. 99.1.a) del DL 1/2010, modificat per
l'article 39 de la llei 3/2012 )

e Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a
la cessi6 de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessi6 del 15% de
I'increment de I'aprofitament urbanistic.

En virtut dels antecedents i fonaments de dret exposats; a la vista dels informes técnics i
juridics i demés documentacié que consta en I'expedient, es proposa al Ple de I'ajuntament
I'adopcio dels seglients ACORDS:

Primer. Aprovar inicialment la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLERUSSA. TRANSFORMACIO DUS D'UN TERRENY
D’EQUIPAMENT EN SOL PER ACTIVITATS I LA COMPENSACIO CONSISTENT EN LA CESSIO A
L’AJUNTAMENT DE LA PROPIETAT DE TERRRENYS AL PARC MUNICIPAL DE LA SERRA, en els
termes i abast establerts en la documentacié técnica redactada pels Serveis técnics del
Consell Comarcal del Pla d’Urgell, d’acord amb alld disposat als articles 85.1 i 96 del TRLU,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, aixi com els articles 117 i 107 i segiients del
RLU.

Segon. Sotmetre aquesta modificacié puntual i el document técnic que conté la proposta a
un periode d‘informaci6 publica d'un mes, a comptar des de la darrera publicacié obligatoria,
mitjangant edictes al tauler d’anuncis de I’Ajuntament, en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Lleida, en un diari de premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal i en el web
municipal www.mollerussa.cat, als efectes de presentacié de les corresponents reclamacions
i/o al-legacions, d'acord amb alld establert als articles 8.5 i 85 del TRLU i art. 23 del RLU.

Tercer. Simultaniament al tramit d’informaci6 publica i, d’acord amb alld establert a I'art. 85
apartats 5 i 7 del TRLU i a l'art. 4 de la Llei 6/2009, de 28 d‘abril, sol-licitar informe als
organismes afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials, i a I'0rgan ambiental competent
per a que realitzi la decisi6 prévia d’avaluacié ambiental.

Quart. Simultaniament al tramit d’informacié publica i, d’acord amb alld establert 117.3 del
RLU, concedir audiéncia als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I’ambit de
la modificacio pel termini d’'un mes.

Cinqué. Suspendre preceptivament en tots els ambits on les noves determinacions
modifiquin el regim urbanistic actual, la tramitaci6 de plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics, atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d‘instal-lacié o ampliacid
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d’activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislacio sectorial. Els efectes de la suspensié s’exhauriran definitivament un cop aprovada
definitivament la modificacié puntual. No obstant, d’acord amb alld establert a I'article 74.1
del TRLU, el termini de la suspensi6é no pot tenir una durada superior a dos anys.

Sise. Deixar sense efectes juridics els acords d’aprovaci6 inicial i provisional de la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLERUSSA.
CANVI D'EQUIPAMENTS DE PROPIETAT MUNICIPAL PER ALTRES TERRENYS D’EQUIPAMENTS
I D’ESPAIS LLIURES, adoptats pel Ple de I’Ajuntament en les sessions de data 31 de juliol i
27 de novembre de 2014, respectivament.”

Mollerussaj juliol de 2016
L'alcalde
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