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ANTECEDENTS

El present Pla de Millora urbana es redacta per ajustar i desenvolupar aquest
conjunt de finques que pertanyen a I'industria del sector paperer format per les
societats Fergerdell, Paprinsa i Ondupacart degut a les necessitats de
desenvolupament de la propia industria, a rel de la transformacié a urbanes
d’unes finques adjacents, a la portada de una nova font d’energia (canonada de
gas d'alta pressi6) fins a les instal-lacions, per no frenar el desenvolupament de
la produccio i per adequar a normativa vigent tot el conjunt d’edificacions,
instal-lacions, i figures urbanistiques que en aguest moment es troben sense un
paraigua comu o fora d’ordenacio.

El Pla de millora urbana, segons l'article 70 del Decret Legislatiu 1/210 de 3
d’Agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, consolidat amb
les modificacions de la Llei 3/2012 de 22 de febrer, ens permet aglutinar en
aquesta figura les transformacions necessaries per poder donar sortida a

aguestes necessitats expressades anteriorment.
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SITUACIO | AMBIT TERRITORIAL

L'ambit del pla de millora urbana que anem a desenvolupar en aquesta
memoria es troba situat en la zona nord-oest del municipi de Mollerussa en la
zona industrial que limita amb el sol urbanitzable en la confluéncia de les
carreteres d'entrada del municipi de Torregrossa (LV-2001) actualment carrer
de Josep Jacques Pifiol amb la carretera d'Arbeca a Fondarella antiga carretera
de circumval-lacié del municipi, ara Ronda de Ponent.

El conjunt de finques que abarquen aquest pla de millora son un total de
tres finques ja urbanes que son les que recullen la practica totalitat de les
edificacions de la industria paperera derivada tan de la fabricacié de pulpa de
paper com dels transformats en cartonatges. No inclourem dins del Pla de
millora, les finques que pertanyen al Pla Parcial de Negrals Sud SUBd-10, ja
gue d’aquestes no modificarem la seva ordenacio prevista per que el us que se
li pretén donar es la de edificacions d’'emmagatzematge i logistica i en principi
no seran agregades a la linia de produccio.

Aquest conjunt de finques limiten al sud amb un conjunt de parcel-les ja
construides de naus industrials entre mitgeres amb fagana al carrer del Poligon
Tumsa, al Est amb la Ronda de Ponent (0 antiga carretera de Fondarella a
Arbeca), al nord amb les finques del Pla parcial Negrals sud SBd-10 i al oest
amb la de I'empresa carnica, Industrias Carnicas Vilaré.

La superficie total de I'ambit, segons les fitxes del POUM i segons les fitxes
cadastrals, és de 20.443 m2 la finca num. 10, de 30.055 m2 la finca 10 A i de
5.230 m2 la finca nim.7, amb un total de 55.728 m3.

TOPOGRAFIA | ESTAT ACTUAL

Topograficament el sector que agafa el Pla parcial es bastant pla i tal i
com es veu en l'aixecament topografic que es va realitzar pel desenvolupament
del sector SUBd-10, la diferéncia de cota entre I'extrem oest (de la carretera
LV-2001) i I'extrem est de la ronda (entrada a l'actual Paprinsa) es d’'uns 1,30
metres de desnivell. El tram de la carretera LV-2001 es practicament plai en el
tram de la Ronda és de 1,30 metres de desnivell en 140 metres de longitud.

Respecte a la fagana d’'una de les finques al cami de I'Escorxador num. 7 el
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nivell interior de la finca es una mica (uns 50 cm) inferior a la rasant del carrer

en aquell punt que es salva amb un petit mur de contencio.

DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT SUPERIOR

El planejament superior és el POUM aprovat del municipi de Mollerussa
aprovades i publicades definitivament el 26 de juny de 2009.

El Pla Parcial delimitat Negrals Sud SUBd-10 no es troba aprovat
definitivament i estem a l'espera de que una vegada subsanats els
requeriments i els informes sectorials, s’aprovi definitivament en breu.
Seguirem els principis de I'aprovacid provisional que esperem que no quedin
modificats ja que els requeriments fets es refereixen a temes relacionats amb
requisits de la urbanitzacio i de les instal-lacions i no a la reparcel-laci6 o a les

caracteristiques i dimensions o dels drets de les parcel-les resultants.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Tot i que ja hem avancat que tot I'ambit afectat pel Pla de millora es
d'una mateixa propietat, adjuntarem a continuacié el nom, superficie,
percentatge de tots i cadascuna de les parcel-les que estan inclosos dins del
sector.

En l'annex de memodria s'adjunten les tres dades cadastrals tretes del
Llibre de cedules del cadastre de la urbana i les dos certificacions registrals ja
gue hi ha dues finques cadastrals que es troben unides en una sola nota
registral.
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CADASTRE

FERGERDELL S.L.(3601703CG2130S0001YZ)

APORTACIONS DE FINQUES INICIALS | SUPERFICIE(M2) | PERCENTATGE (%)

11

Finca 3752 Foli 91, llibre 35, tom 965 20.443,00 36,683
- FERGERDELL S.L.(3601702CG2130S0001BZ2)

Finca 3951, Foli 74, llibre 37, tom 1023 30.055,00 53,932
8 | FERGERDELL S.L.(3601744CG2130S0001FZ)

Finca 3951, Foli 74, llibre 37, tom 1023 5.230,00 9,385

TOTAL 55.728,00 100,000
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1.- OBJECTIUS | CRITERIS DE L’ACTUACIO DEL PLA DE MILLORA
URBANA

L’objectiu que persegueix el Pla de millora urbana, basicament és lo que
explicita I'article 70 del Decret legislatiu 1/2010 en part dels seus punts 1, 2 3 i

gue diuen:

b.- En els sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en
els termes assenyalats per la lletra b del article 30, i regular la composici6
volumeétrica de les facanes.

2.-Els plans de millora que tinguin per objecte la reforma interior, la
remodelacié urbana, la transformacié d’'usos, la re-urbanitzacié o completar el
teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el
desenvolupament del model urbanistic de I'ambit que es tracti o bé
la seva reconversié quant a estructura fonamental, I'edificacio
existent o els usos principals.

b) Establir la substituci6 integral o parcial de les infraestructures
d’'urbanitzacié i la implantacié de noves infraestructures per
raons d’obsolescéncia o insuficiencia manifesta de les existents o
per exigencies del desenvolupament economic i social.

3.- Els plans de millora urbana que tinguin per objecte I'ordenacié

especifica del subsol per a ambits determinats han de regular:

a) La possibilitat d’aprofitament privat i, especificament de mantenir

0 Nno, en tot o0 en part, I'aprofitament privat existent.

b) L'Gs del subsol, vinculat a I'is public i a la prestacié de serveis

publics, d’acord amb el que estableix I'article 39.

Mes endavant, en el punts 6 i 7 es determina que han de contemplar els plans

de millora i quins articles li son d'aplicaci6 respecte els Plans parcials

En el nostre cas, el pla de millora abunda en dos conceptes, preveure el pas

d'una instal-lacié_nova de gas d'alta pressié (capitol 3a) que travessa varis

plans parcials i una part de sol no urba des del punt de connexié on es troba

actualment la infraestructura per arribar a la zona d’entrada de les parcel-les
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industrials i la reordenacié o recomposicié volumeétrica de I'edificacié ( capitol

1b) actual consolidada que ha de regular tot 'ambit de les parcel-les afectades
gue afecten a la industria existent.

Per tant una vegada determinats els objectius i I'abast de I'actuacié definirem
exactament aquests parametres que es proposaran ser modificats.

Una de les actuacions que es proposaran en el pla de millora sera la re-
configuracio de la situacio de les edificacions i de les relacions entre elles
gue es troben dins del sector del pla de millora.

Es a dir, degut a l'especial desenvolupament dels diferents processos

productius de gue consta la industria paperera, les edificacions que s’han anat

fent en el procés d’ampliacio i modernitzacié de les instal-lacions les distancies

entre ells i les seves relacions han variat respecte a la prevista ordenacio

inicial.

Aquesta era, inicialment, una ordenacié corresponent al sector de industria amb
edificacié aillada, Clau 8a.0 amb totes els seus parametres o condicions
respecte a la parcel-la (mida, dimensions, ocupacid, relaci6 amb les altres)
edificacié (ocupacio, edificabilitat, alcada, ndm. de plantes, etc...) usos
(principals, admesos, permesos) etc...

La nostra proposta s’explicitara en la descripcio de I'ordenacié en el seglent

capitol.
2.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE | DE LES DIRECTRIUS

PER AL PLANEJAMENT URBANISTIC (ART.3 |19 DE LA LLEI 1/2010)

El interés public de la presentacié d’aquesta modificacié es justifica ja

gue el desenvolupament d’aquest pla de millora possibilita el creixement i el
desenvolupament de la industria d’'unes caracteristiqgues propies. El possible
creixement que s’ha de fer paral-lelament a les linies de produccié implica que
hi hagi d’haver una serie de serveis que es situin als costats de la linea
principal i per tant es condiciona la seva funcionalitat.

La sostenibilitat economica i funcional del procés productiu es el que
s’ha primat en aquesta modificacio. Com que els successius creixements de les

diferents parts de la industria s’ha fet a mida que el creixement de la produccio

ENTRA-2020-1010

Assabentat

Assabentat

Tramit

Per descarregar una copia d'a

uest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

ac3flb1lde00b48e385332a926ed5ce6d001

Url de validacié

https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NGm. Registre entrada: ENTRA 2020/1010 - Data Registre: 21/01/2020 10:18:00 Origen: Origen ciutada Estat d'elaboracio:

Original



https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

aixi ho demanava, moltes vegada es dificil la ubicacié de les edificacions
auxiliars en altres llocs que no siguin els que s’han posat. Les determinacions i
execucié d’aquesta proposta garanteix un desenvolupament sostenible en la
utilitzacio racional del terreny dins dels solars de manera que faci conviure les
necessitats de creixement amb la preservacio de I'entorn. En la vista aéria
podem observar que el conjunt de les edificacions guarden una certa
coherencia entre elles i formen un conjunt en el qual no en desentona cap
d’elles.

En relaci6 a aquest pla de millora, aquest no és un suposit d’avaluacié
ambiental. Per tant, momentaniament no es fara estudi d’avaluaci®é ambiental
en aquest document, mentre no sigui requerit per I'administracio, si fos el cas.
També cal dir que I'afectacié sobre espais de interés naturals, aquifers, de la
xarxa Natura 2000 o altres elements o espais protegits és nul-la, ja que ens
trobem en un espai urba que el planejament actual ja ha definit com totalment
urba.

Finalment direm que per la tipologia de la industria de que es tracta, els
diferents processos productius han obligat en molts dels casos a que la
tipologia de les edificacions s’hagin d’anar adaptant a aquests processos
complexes i canviants en el temps. Aix0 ha portat a que la teorica ordenacio
inicial s’hagi hagut de modificar a base d’edificacions que completaven les ja
existents adossant-se a elles i en molts casos amb continuitat fins als limits del
solar. Aixd ha comportat que la tedrica ordenaci6 aillada (8a), en alguns casos
ha passat a ser entre mitgeres, es dir, ha anat fins als limits de la parcel-la, per
necessitat de donar continuitat a linies de produccié ja implantades i de
construir edificacions annexes a aquestes linies de produccié que implicaven,
en alguns casos, el que s’haguessin d’annexionar als limits de les parcel-les.

El pla de millora vol proposar una ordenacié flexible en relacié als

parametres de_distancies a linders i limits de parcel-la i entre edificacions de

manera que respectant-se els parametres fonamentals d’ocupaci6, edificabilitat,
usos i intensitat dels usos i volumetria del conjunt, no impliquin un increment de
I'aprofitament teoric actual i per tant no impliqui unes noves cessions publiques
de sol per equipament i zones verdes de la part proporcional d'aquest

aprofitament.
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3.- DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

Pel que fa a la proposta d’ordenacio, aquest Pla de millora proposa que
dins de I'ambit del Pla es respectin els parametres fonamentals d’edificabilitat i
d’ocupacio global, sense canviar ni els usos ni la intensitat d’aquests, permesos
en funcié de la seva superficie tal i com venia expressada en la tipologia
original (8a) i que es permeti una col-locacié dins de la parcel-la amb la
flexibilitat que demana el us de la industria. Aixo implica algun canvi en els
parametres de distancies a limits de parcel-la, agrupacié d’edificacions,
distancies a facanes i a altres parcel-les siguin flexibles, i en funcié de les

necessitats de la sostenibilitat economica i funcional de la industria.

La proposta d'ordenacié del Pla de millora estara basada en adequar les
caracteristiques construides dels edificis actuals als parametres de la
gualificacié actual 8a0, si be s’incorporaran algunes modificacions que seran
producte de I'aplicacié de les caracteristiques necessaries que demanda una
industria d’aquest tipus, creant una ordenacio propia mixta que agafa la majoria
de les caracteristiques de la tipologia de entre mitgeres (que ja es troba al seu
costat amb les naus Tumsa) afegint i modificant alguns dels altres parametres
necessaris per aquest tipus de industria.

La principal modificacié es en el que respecta a la tipologia edificatoria.

Es, per tant una tipologia que podriem considerar com d’agregacié de peces
gue serien les diferents naus que s’han anat construint al voltant de la nau
principal de produccio.

Aquesta tipologia que seria una mixta entre una que podriem considerar de
industria entre mitgeres perd que a la vegada es podria considerar com una de
industria aillada, en alguns dels punts es producte de la tipologia propia
d’aquesta industria paperera.

Aixi, sense modificar I'edificabilitat i 'ocupacié que tenien aquestes finques en
la clau anterior que era la 8a0, per que no hi hagi un major aprofitament que
el que hi ha fins ara, simplement deixem col-locar I'edificaci6 en una posicio
diferent degut a les necessitats d’aquesta industria tan especial. Aixo fa que no
generi una major aprofitament i per tant podem justificar que d'acord amb
l'article.70.7 del DL1/2010, en que es diu al respecte dels articles 65 i 66 en els

seus punts 3 i 4 i per tant, no genera la obligacié6 de cedir terreny degut a
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aquest mateix aprofitament. Segons l'article 100 en que es preveu una cessio
de terrenys sempre si hi ha un increment de I'aprofitament urbanistic per tant,

en el nostre cas, al no haver-n’hi, no ens veiem en la necessitat de fer-ho.

En el planol nam. 4, Detall de les edificacions de la proposta, podem
observar les diferents edificacions que inclou tot 'ambit del Pla de millora amb
les edificacions que es troben sense legalitzar i en el planol 5, Estudi
volumetric del conjunt es molt explicatiu de I'abast de la proposta i com estan
les edificacions situades unes respecte a les altres (marcant les que estan
sense legalitzar) i de com es necessari aquest Pla de millora per poder ordenar
aquest tipus de industria tan especifica.

El planol nim. 5 mostra perfectament, des de dos punts de vista aeris
diferents pero per que es pugui apreciar amb tota facilitat, la relacié entre els
edificis i l'adequacié precisa de les caracteristiques de cada edifici a les
necessitats de la produccié. Aquells edificis que precisen mes algcada per les
seves caracteristiques o aquells que per les seves, han d’ampliar-se cap un
costat, ho fan. Per tant cal una tipologia que permeti aquestes diferents

possibilitats i que a la vegada, compleixi els parametres fonamentals que

considerem.

En el planol nim. 4 podem veure, en un quadre que reproduirem mes
endavant, quines son les edificacions actuals i quina es la seva superficie i
guines les seves plantes en cada un d’ells i la seva al¢ada i volumetria.

Aquests parametres fonamentals que es respectaran en qualsevol dels
casos seran:

Edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 sol

Ocupacio: 70%

4.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D'ALTRES DETERMINACIONS
NORMATIVES

4.1.- Pla Territorial de Ponent -Terres de Lleida- PTPP

El contingut d'aquesta modificacié no afecta a les determinacions
contingudes al Pla Parcial de Ponent -Terres de Lleida- que va ser aprovat
definitivament el 24 de Juliol de 2007
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4.2. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

El decret 344/2006 de 19 de setembre de Regulacié dels estudis de
mobilitat generada diu en exposicié de motius que l'article 18 de la llei 9/2003
de la mobilitat que han de tenir estudi de mobilitat generada els Plans directors,
el plans territorials d’equipaments, els Plans generals d’ordenacio i el projectes
de noves instal-lacions que es determini per reglament. La DT 22 determina que
el projectes urbanistics que comportin inversié superior a 25 M no es podran
aprovar sense un estudi de mobilitat generada.

L’article 3 del decret diu que han d’incloure estudis de mobilitat els Plans
territorials sectorials relatius a equipaments o serveis, els planejament
urbanistics generals i llurs revisions i modificacions que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable, el planejament urbanistic derivat i llurs
modificacions, que tinguin per objecte la implantacié de nous usos i activitats,
que no es el nostre cas.

No es el nostre cas per que el nostre pla de millora es de ordenacié de
volums, sense que no canvii ni el seu us (industrial 111) ni la seva possibilitat de
mes edificabilitat, ni capacitat de vehicles que hi podran accedir respecte a lo
gue ara es vigent.

Per tant no hi ha cap rad per haver de fer un estudi de mobilitat
generada, i a més per que ja esta prevista aquesta possibilitat d’actuacié a
I'Estudi de mobilitat generada del Pla General de Mollerussa aprovat I'any
2008, sempre que no es canviin els parametres fonamentals.

Els suposits que preveu en el punt 3.3 del decret tampoc son d’aplicacio
en aquest cas.

L'article 66.h del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, del Text refés de
la Llei d’'urbanisme demana dins dels documents del plans parcials urbanistics
la justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible. En el cas d'un Pla de millora seguia el
mateix criteri.

La justificaci6 es aquesta:

La previsio dins del estudi de mobilitat generada del planejament general
de Mollerussa aprovat en data 2008 i redactat per Jordi Domingo Coll, preveu

dins dels sectors industrial i de serveis una ratio de 5 desplacaments al dia per

ENTRA-2020-1010

Assabentat

Assabentat

Tramit

Per descarregar una copia d'a

uest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

ac3flb1lde00b48e385332a926ed5ce6d001

Url de validacié

https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NGm. Registre entrada: ENTRA 2020/1010 - Data Registre: 21/01/2020 10:18:00 Origen: Origen ciutada Estat d'elaboracio:

Original



https://valid.mollerussa.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

cada 100 m2 del sector, donant un total de 1470 viatges atrets per aquest
sector. Aquesta ratio i per tant el total de desplacaments previst no ha estat
modificat ni canviat pel desenvolupament del pla de millora que nosaltres
presentem.

Aquesta justificaci6 ha estat contrastada amb el técnic avaluador de
I'’Autoritat Territorial de la Mobilitat de I'Area de Lleida, que es del mateix parer
respecte a l'obligacié de la no redaccié d'un estudi de mobilitat generada.

Per tant de totes les consideracions de les lleis que li son d’aplicacio, no
cal presentar dins de la documentacié cap estudi de mobilitat generada per

aguest Pla de millora.

4.3.-Memoria social

La modificacié proposada no afecten a altres determinacions del POUM
vigent, i de manera especial a alld que es determina a la memoria social que
s'integra al POUM respectant les seves propostes basiques i les analisi i les
propostes basiques del Pla.

Aixi doncs no es modifiquen ni les densitats d’habitatges ni el nombre
maxim d’habitatges que el POUM defineix en cada ambit de planejament i/o
gestid, respectant les densitats zonals maximes, aixi com els parametres
basics establerts per als Plans de Millora en sol urba no consolidat, i als Plans
parcials delimitats pel desenvolupament dels sectors en sol urbanitzable, en les
condicions fixades a les fitxes normatives del POUM.

Cal ficar especialment de manifest que el contingut d’aquesta
modificaci6 no afecta a les previsions i determinacions que respecte a la
guantitats d’habitatges subjectes a algun tipus de els establerts per la legislacioé
sectorial vigent en materia d’habitatge i de planificacié urbanistica es fa al
POUM de Mollerussa, de manera especial a aquells que s’integren al sistema
d’habitatge dotacional public d'acord amb alld que es fixa a la memoria social
del POUM

4.4.- Informe de sostenibilitat economica.
Als efectes d'alld que es determina a Il'article 59.3.d) del DL del
text refos de la llei d’'Urbanisme de Catalunya, i les possibles afectacions que

les modificacions proposades puguin suposar pels sistemes d’infraestructures
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publiques de tal manera que es tradueixin en 'augment de la prestacio efectiva
dels serveis necessaris per part de I'administracio, cal considerar que:

-. La proposta de maodificacid no altera de manera substancial el sol
productiu establert pel POUM vigent, ja que la previsio6 del pas de la
infraestructura només facilita la viabilitat dels sectors que ja existeixen sense
cap increment ni de la seva edificabilitat ni la seva ocupacid, i per tant no veu
alterades les capacitats productives previstes fins ara. Es evident que no hi ha
increment de soOl per a usos productius respecte al total qualificat en el POUM
vigent en el total del municipi.

-. Respecte a la ponderaci6 del impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques, cal dir que:

-La modificaci6 afecta en lo referent a les infraestructures
planificades dels sistema viari per permetre el pas d’'una nova infraestructura
fins ara no prevista perd que no modifica la previsié del POUM del sistema de
infraestructures municipals planificades.

- La possible modificacio del projecte d'urbanitzacié del sector
SUBd-10 Negrals Sud correspon a la Junta de compensacié del sector que
encara no ha executat aquest projecte i que anira al seu carrec I'execucié de la
nova infraestructura prevista, sense afectar aixdo en cap cas a les finances
publiques.

4.5.- Justificaci6 de no incorporar restriccions a l'accés o I'exercici
d’activitats economiques.

El contingut d’'aquest document no suposa cap restricci6 a l'exercici
d’activitats econdmiques d’acord amb alld establert a I'article 22 de la DF 3a de
la llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels Governs locals de Catalunya i d'impuls a

I’activitat economica.

Mollerussa, 7 de gener de 2020
L’arquitecte

Ramon Llobera i Serentill
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble Tramit

FECHA Y HORA

Fecha
17/7/2019

Hora
21:34:51

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
3601702CG2130S0001BZ

Localizacion
CM FONDARELLA A ARBECA 10
25230 MOLLERUSSA (LLEIDA)

Clase
Urbano

Uso principal
Industrial

Superficie construida(*)
11.015 m?

Afio construccion
1968

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion
CM FONDARELLA A ARBECA 10
MOLLERUSSA (LLEIDA)

Superficie grafica

20.443 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 1 00 01 7.096
OFICINA 1 01 01 200
ALMACEN 1 00 01 52

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=3601702CG2130S0001BZ&del=25&mun=172&UrbRus=U&f... 1/2
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble Tramit

FECHA Y HORA

Fecha
17/7/2019

Hora
21:35:48

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
3601744CG2130S0001FZ

Localizacion
CM L'ESCORXADOR,DE 7 Suelo
25230 MOLLERUSSA (LLEIDA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacién

CM L'ESCORXADOR,DE 7
MOLLERUSSA (LLEIDA)
Superficie grafica

5.230 m?

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=3601744CG2130S0001FZ&del=25&mun=172&UrbRus=U&f... 1/1
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble Tramit

FECHA Y HORA

Fecha
17/7/2019

Hora
21:33:59

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
3601703CG2130S0001YZ

Localizacion
CM FONDARELLA A ARBECA 10(A)
25230 MOLLERUSSA (LLEIDA)

Clase
Urbano

Uso principal
Industrial

Superficie construida(*)
7.369 m?2

Afio construccion
1978

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion
CM FONDARELLA A ARBECA 10(A)
MOLLERUSSA (LLEIDA)

Superficie grafica

30.055 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 1 00 01 6.857
ALMACEN 1 00 01 306
ALMACEN 1 00 01 206

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=3601703CG2130S0001YZ&del=25&mun=172&UrbRus=U&f... 1/2
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Registradore CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
MARIA ANTONIA LOPEZ PENA

Registradora de la Propiedad de LLEIDA NUM. 3

Direccion Passeig de Ronda, 87-89 altillo
Poblacion LLEIDA
Teléfono: 973263987
Fax: 973280691
Correo electronico: lleida3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
TERBERFER SL.

con DNI/CIF: B25394719

Interés legitimo alegado:
Plan mejora urbanistica

Identificador de la solicitud: FOBNH69H2
Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion
Su referencia:Finca Ondupacart

LT ERRARIT A | WWW REGISTRADORES, ORG |

[(*) C.3.W. 1 22501299B83C9EZ3
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA ANTONIA LOPEZ PENA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LLEIDA NOUMERO TRES, PROVINCIA DE LLEIDA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA.

C.773/2019

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la precedente
instancia; HE EXAMINADO los libros de este Registro de la Propiedad
de mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO.- Que la finca tres mil setecientos cincuenta y dos, obrante
al folio noventa y uno del libro treinta y cinco de MOLLERUSSA, tomo
novecientos setenta y cinco, Cédigo Registral Unico 25012000300515,
se describe en los libros del Registro en los términos siguientes:

URBANA: Porcidén de terreno, en el término de MOLLERUSSA, partida
NEGRALS, de superficie dos hectareas, once &reas, cuarenta y cinco
centidreas, treinta decimetros cuadrados, en la gue existe una
edificacién con frente al camino de Fondarella a Arbeca, y a una
distancia minima del mismo de veintiseis metros y medio, que consta
de dos naves industriales, la primera de setenta y cinco metros, por
veinticuatro metros, o sea mil ochocientos metros cuadrados, y la
segunda de setenta y cinco metros por doce metros, o sea novecientos
metros cuadrados, unidas entre si y adosadas al final de las
segundas, en su lindero Norte, dos pequefios edificios contiguos, el
primero, destinado a sala de generador de vapor de siete metros por
siete metros sesenta centimetros, o sea, cincuenta y tres metros,
veinte centimetros cuadrados, y el segundo destinada a sala de
preparacién de almidén, de siete metros, por siete metros cuarenta
centimetros, o sean cincuenta y un metros ochenta decimetros
cuadrados , y en el otro extremo opuesto a aquel, o sea al principio
del lindero Norte de la citada nave y adosada a ella, a continuacién
de la fachada de la misma, otro edificio de diez metros por siete
metros, o sea setenta metros cuadrados que consta de dos plantas, con
la escalera exterior, la planta baja destinada a aseos, vestuario,
vestibulo y taller, y la planta alta a oficinas. Linda toda la finca:
Este, camino Fondarella a Arbeca; Sur, terrenos de Tumsa; Oeste,
terrenos de la Papelera del Principado S.A, PRAPIMSA; y Norte, Maunel
Roure. SOBRE DICHA FINCA SE HAN LEVANTADO LAS SIGUIENTES NUEVAS
EDIFICACIONES: a.- NAVE destinada a almacén de una sola planta, de
estructura metélica, paredes de tocho y gero, revocadas y tejados de
uralita, de veintiddés metros de ancho, por setenta y cinco metros de
largo, o sea mil seiscientos cincuenta metros cuadrados. Esta nave
estd unida a la ya existente con anterioridad de setenta y cinco
metros, por veinticuatro metros, siguiendo sus mismas lineas de
fachada delantera y trasera. B.- Nave destinada a almacén, de una
s6la planta, de estructura metdlica y paredes de tocho vy gero
revocados y tejado de uralita, de diecinueve metros de ancho por
setenta metros de largo, o sea mil trescientos treinta metros
cuadrados. Esta nave estd unida a la que se acaba de describir
anteriormente, siguiendo la misma linea de fachada posterior pero
estando su fachada delantera cinco 'metros retrasada respecto de

aquella. C.- Nave destinada a la instalacidén de un tren de maquinaria
para la fabricacién de cartédn ondulado de una sola planta, de
estructura metélica, paredes de tocho y gero, revocadas
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interiormente, tejado de wuralita vy aislamiento a base de espuma
rigida de poliuretano, de sesenta metros de longitud por diecisiete
metros y medio de ancho, o sea mil cincuenta metros cuadrados, parte
de esta Ultima nave se halla adosada a la totalidad de las fachadas
posteriores de las dos naves descritas inmediatamente antes.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO:
Finca NO coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de
la Ley Hipotecaria.

SEGUNDO.- Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, a nombre de
la sociedad FERGERDELL S.L., con C.I.F. B25387473, que la adquirid
por titulo de escisidén en escritura otorgada por el notario que fue
de Lleida, don Urbano Alvares Merino, el veintidés de Jjulio de mil
novecientos noventa y nueve, complementado con diligencia de fecha
uno de febrero de dos mil, que motivd con fecha cinco de abril de dos
mil la inscripcién 92 de 1la finca 3752 de Mollerussa, obrante al
folio 46 del Libro 59, Tomo 1490 del Archivo.

TERCERO.- No existe en el libro Diario de Operaciones ningin asiento
pendiente de despacho que altere lo certificado.

Todo lo dicho se halla conforme con los asientos relacionados y
no existiendo ningin otro que los modifique o restrinja, ni en los
libros de inscripciones ni en el Diario de este Registro, extiendo 1la
presente, siendo las once horas y diez minutos del dia quince de
julio de dos mil diecinueve.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

1.- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seradn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento 1los recogidos vy previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

2.- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

3.- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podréa
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

4.- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y UGnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida 1la transmisién o cesidédn de la
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informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
5.- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del

Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

6.- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacibdn, supresibn,
oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpol@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA
ANTONIA LOPEZ PENA registradora del Registro de la Propiedad de LLEIDA NUM.
3 el dia dieciséis de julio de dos mil diecinueve.

(¥) C.E.V. ¢ ZZ501Z99BG3CSEZ3

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u
otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrdénicos de la Administracién Puablica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del
RD 1671/09).
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Certificacion Registral expedida por:
MARIA ANTONIA LOPEZ PENA

Registradora de la Propiedad de LLEIDA NUM. 3

Direccion Passeig de Ronda, 87-89 altillo
Poblacion LLEIDA
Teléfono: 973263987
Fax: 973280691
Correo electronico: lleida3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
TERBERFER SL.

con DNI/CIF: B25394719

Interés legitimo alegado:
Plan de mejora Urbanistica

Identificador de la solicitud: FOBNH65Q6
Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion
Su referencia:Finca Paprinsa
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MARIA ANTONIA LOPEZ PENA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LLEIDA NOUMERO TRES, PROVINCIA DE LLEIDA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA.

C.772/2019

CERTIFICO: Que en vista de 1lo solicitado en la precedente
instancia; HE EXAMINADO los libros de este Registro de la Propiedad
de mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO.- Que la finca tres mil novecientos cincuenta y uno, obrante
al folio setenta y cuatro del libro treinta y siete de MOLLERUSSA,
tomo mil veintitrés, Cédigo Registral Unico 25012000281111, se
describe en los libros del Registro en los términos siguientes:

RUSTICA: Pieza de tierra, sita en término de MOLLERUSSA y su partida
NEGRALS de superficie tres hectéreas, cincuenta y dos &reas, treinta
y nueve centidreas, Lindante: Norte, en linea recta con Ilercesa y en
otra linea recta discontinua con Ilercesa y Manuel Roure; Sur, Tumsa;
Este, Ondupacart S.A.; y Oeste, en linea recta, camino del Tosal
Blanch y en otra linea recta discontinua con Ilercesa. Sobre esta
finca SE HAN LEVANTADO LAS SIGUIENTES EDIFICACIONES de nueva planta
siguientes: 1.- NAVE o edificio para maquina continua, paralelo al
limite Sur de 1la finca, a ocho metros de éste, compuesto de dos
plantas que miden: La planta baja, noventa metros de longitud por
diecisiete metros y medio de anchura, equivalentes a una superficie
de mil quinientos setenta y cinco metros cuadrados; y la planta alta,
ochenta y cinco metros y medio de longitud por diecisiete metros vy
medio de anchura, con una superficie de mil cuatrocientos noventa vy
seis metros cuadrados. Estd construido, hasta cinco metros y medio de
altura (nivel de la primera planta) a base de pilares de hormigdn y
paredes de treinta centimetros, de hormigén y tocho macizo, y a
partir de los cinco metros y medio citados hasta la altura total de
quince metros y medio, es de estructura metdlica y paredes de quince
centimetros de tocho en el exterior con muretes de tocho de diez
centimetros y hueco aislante en la parte interior. El tejado es de
fibrocemento. 2.- NAVE destinada a sala de preparacién de pastas,
adosada a la pared posterior o Norte de la antes descrita, de catorce
metros, ochenta centimetros de anchura por cincuenta metros de
longitud, equivalentes a wuna superficie de setecientos cuarenta
metros cuadrados, con una altura de diez metros. Consta de una sola
planta a base de estructura metalica, paredes de tocho y gero vy
cubierta de fibrocemento. 3.- NAVE para generador de vapor, también
adosada a la pared posterior o Norte del edificio descrito en primer
lugar; mide diecisiete por trece metros, igual a doscientos veintitn
metros cuadrados de superficie y consta de una sola planta construida
a base de pilares, paredes y cerchas y correas de hormigdén y tejado
de fibrocemento, siendo su altura de seis metros. 4.- NAVE destinada
a sala bobinadora, situada al lado de la descrita en primer lugar,
siguiendo las mismas lineas de ésta en sus fachadas delantera vy
posterior, que mide @ treinta y ' cinco metros de longitud, ©por
diecisiete de anchura, con una superficie total de quinientos noventa
y cinco metros cuadrados, y una altura de nueve metros, ochenta
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centimetros y estd construida a base de estructura metdlica, paredes
de tocho y gero y tejado de fibrocemento. 5.- EDIFICIO destinado a
instalacién de aparellaje eléctrico, adosado a los descritos con los
nimeros uno y dos, compuesto de planta baja y primera planta, con una
longitud de veintitin metros y una anchura de cinco metros y medio,
resultando una superficie total de doscientos treinta y un metros
cuadrados, y con una altura de nueve metros, construido a base de
paredes de tocho y gero y cubierta de teja de ceramica. 6.- EDIFICIO
destinado a instalacidn de transformadores, adosado a los
relacionados con los nuUmeros dos y cinco, que mide siete metros de
longitud por cinco y medio de anchura, con una superficie de treinta
y siete metros, cincuenta decimetros cuadrados, y una altura de siete
metros, y estd construido a base de tochos y gero en las paredes y
teja de cerédmica en el tejado. 7.- CUBETO para depdsito de fuel-oil,
construido a base de paredes de hormigdén de diecisiete por diecisiete
metros, y con una altura de tres metros, siendo su superficie total
de doscientos ochenta y nueve metros cuadrados. Esta aislado de los
demés edificios que se relacionan. 8.- NAVE de una sola planta,
adosada a los edificios wuno vy dos, de superficie setecientos
veinticinco metros cuadrados, resultante de cincuenta metros de
longitud por catorce metros y medio de anchura, en la que estan
ubicados los siguientes elementos, todos ellos construidos a base de
hormigdén armado: Un foso para la ubicacidén de hidro-pulper, dos tinas
verticales de cuarenta metros cubicos de capacidad cada una, y otras
dos tinas de tipo horizontal de ochenta metros cubicos de capacidad
cada una. El edificio estd construido a base de estructura metédlica,
paredes de tocho y gero y cubierta de fibrocemento. 9.- NAVE
destinada a maquinaria para preparacidédn de salsas de estucado,
adosada a los edificios resefiados con los numeros uno y tres, que
consta de dos plantas, la planta baja de veinticinco metros de
longitud vy trece y medio de anchura, con una superficie de
trescientos treinta y dos metros cuadrados, y el primer piso de ocho
metros y medio de anchura y trece metros, treinta centimetros de
longitud, con una superficie de ciento trece metros, cinco decimetros
cuadrados. Este edificio estéd construido con pilares de hormigdn
armado, paredes de tocho y gero y cubierta de fibrocemento y teja
drabe. 10.- NAVE destinada a almacén adosada a la numero cuatro, que
consta de una sola planta que mide setenta y cinco metros de longitud
por veinte de anchura, resultando una superficie de mil qguinientos
metros cuadrados y esta construida a base de estructura metalica,
paredes de tocho y gero y tejado de fibrocemento.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO:
Finca NO coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de
la Ley Hipotecaria.

SEGUNDO.- Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, a nombre de
la sociedad FERGERDELL S.L., con C.I.F. B25387473, que la adquirid
por titulo de escisidén en escritura otorgada por el notario que fue
de Lleida, don Urbano Alvares Merino, el veintidés de Jjulio de mil
novecientos noventa y nueve, complementado con diligencia de fecha
uno de febrero de dos mil, que motivd con fecha cinco de abril de dos
mil la inscripcién 7% de la finca 3951 de Mollerussa, obrante al
folio 208 del Libro 141, Tomo 2126 del Archivo.

TERCERO.- Que la finca de qgque se certifica se encuentra gravada con
LRV A | WWW REGISTRADORES. ORG |
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las siguientes:

TERCERO.- No existe en el libro Diario de Operaciones ningln asiento
pendiente de despacho que altere lo certificado.

Todo lo dicho se halla conforme con los asientos relacionados y
no existiendo ningun otro que los modifique o restrinja, ni en los
libros de inscripciones ni en el Diario de este Registro, extiendo la
presente, siendo las once horas del dia quince de julio de dos mil
diecinueve.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

1.- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a 1los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

2.- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

3.- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

4.- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y UGnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

5.- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

6.- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresibn,
oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podré& reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpol@corpme.es.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA
ANTONIA LOPEZ PENA registradora del Registro de la Propiedad de LLEIDA NUM.
3 el dia dieciséis de julio de dos mil diecinueve.

(¥) C.3.V. @ ZEZ501Z93A749BEEE

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacidén: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrédnicamente u
otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracién Pablica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del
RD 1671/09).
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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1
AMBIT TERRITORIAL D’APLICACIO

Aquestes normes sbén d'aplicaci6 a la totalitat de I'ambit del Pla de
Millora anomenat d’Activitats de la Paperera en el municipi de Mollerussa
d’acord amb els limits expressats als planols d’ordenacio.

Aquest Pla de millora entrara en vigor I'endema de la publicaci6 de
l'acord de I'aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat i mantindra la
vigéncia indefinidament mentre no es procedeixi a la seva revisié o a la del Pla
d’ordenacio urbanistica de Mollerussa.

Article 2

NORMES DE REFERENCIA

Aquestes normes son complement i desenvolupament dels
articles del Pla Urbanistic municipal de Mollerussa, per la qual cosa, per tot allo
que no hi estigui expressament regulat, o en el cas de dubtosa interpretacio,
s’estara al que determini la normativa de les esmentat Pla.

Article 3

CONTINGUT

1.- L'abast normatiu d'aquest Pla parcial deriva del contingut dels
seguents documents:

a.- Memoria de I'actuacio6 i de les seves determinacions.

b.- Planols d’ordenacio.

c.-Ordenances Reguladores.

2.-Els altres documents, memoria de la informacid i els planols
d’informacio, tindran el caracter informatiu.

Article 4

DESENVOLUPAMENT

Per a la millor comprensio del present Pla de millora, es podran redactar
documents que respectaran en tot cas, les determinacions del Pla general
urbanistic de Mollerussa.

Article 5

MODIFICACIONS

1.- Les modificacions del present Pla de millora hauran de respectar les
determinacions del Pla general de Mollerussa i s'ajustaran al que descriu el
Titol 3, capitol 2, secci6 4 (art. 94 i seguents) de la Llei 1/2010, de 3 d’agost
d’urbanisme.

2.- No sera suposit de modificacio les variacions sobre les alineacions i
rasants ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny del Projecte
d’urbanitzacio, sempre que no suposin modificacions en la superficie superiors
al 3 %.

TITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 6 )
QUALIFICACIO DEL SOL
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La superficie compresa en I'ambit del present Pla de millora es qualifica
en una sola zona, d’acord amb les disposicions i desti del sol que estableix el
Pla general de Mollerussa.

Article 7

ZONES

1.- Son els terrenys objecte d’'aprofitament urbanistic privat d'acord amb
les previsions del Pla parcial.

2.- El Pla de millora urbana defineix una Unica zona, que es localitza
graficament al planol 3 de “Proposta”

S’anomenara “Zona de industria d’edificacié aillada. Subclau 8a01.Pla
de millora urbana d’ordenacio de volums de I'ambit de Paprinsa”

TITOL TERCER. NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS
A ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT.

CAPITOL |

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 8

NORMA GENERAL

Els conceptes utilitzats en la definicié i descripcié de les ordenances
particularitzades d’edificacié i altres circumstancies relatives als sols amb
aprofitament urbanistic privat sén els mateixos que els establers el Pla general
de Mollerussa, a més de les precisions introduides per les presents
Ordenances particulars d’aquest Pla de millora.

Per tal de protegir I'entorn, caldra tramitar les llicencies municipals
d’acord amb el que preveu la Llei 3/1998 de 27 de febrer de la intervencié
integral de I’Administracié ambiental, el Decret 136/1999 de 18 de maig pel qual
s'aprova el Reglament general de desplegament d’'aquella i s’adapten els seus
annexos i el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacio.

Per a la regulacio de sorolls i vibracions, s'observara alldo que disposa el
Pla general de Mollerussa.

Article 9

TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

Els sols d'aquest Pla de millora que resultin encara edificables es
regularan mitjancant els tipus d'ordenacié i parametres especifics que es
definiran per la zona seguent:

* “Zona d’industria amb edificacié aillada. Subclau 8a.0.1, Pla de millora
urbana d’ordenacio de volums de I'ambit Paprinsa”.

CAPITOL Il

ZONA D'INDUSTRIA AMB EDIFICACIO AILLADA. Subclau 8a.0.1 PLA
DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS DE L’AMBIT
PAPRINSA.

Article 10.

DEFINICIO.

Comprén els terrenys ja de sol urba de referéncies cadastrals num.
3601703CG2130S0001YZ, 3601702CG2130S0001BZ, 3601744CG2130S0001FZ
situats a amb al Poligon anomenat Ronda de Ponent, amb facana a la Ronda
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de Ponent i per darrera al cami de I'Escorxador nim. 7 i amb linde per darrer
amb el terrenys de la industria Carniques Vilarg, tal i com indica el planol de
situacié i emplagament, amb aprofitament urbanistic privat, actualment amb
ordenacid del tipus 8a0 pel desenvolupament de les empreses PAPRINSA i
ONDUPACART S.L

Article 11

EDIFICABILITAT.

L'index d’edificabilitat neta sobre parcel-la es fixa en 1,00 m2t/m2s. (m2
de sostre per m2 de sol.

Article 12.

CONDICIONS D’EDIFICACIO.

Es determinen a partir dels segiients parametres especifics:

a) Tipus d’ordenacio:

El tipus d’ordenaci6 correspon al d’edificacié aillada.

b) Parcel-la minima:

La superficie minima de parcel-la sera: 4.000 m2

La longitud minima de facana sera: 30 m.

c¢) Ocupacio:

L'ocupacié maxima del sol per l'edificacié s'estableix en 70 % de la
superficie del solar.

d) Alcada maxima i nombre maxim de plantes:

L’'alcada maxima de l'edificaci6 s’estableix en 15,00 metres. En cas
requerit, prévia justificacié técnica, les alcades poden adequar-se a les
exigéncies dels processos de produccid i elements técnics emprats sense
superar el 20 % de l'ocupacié i amb separacions minimes dels limits de
parcel-la igual a I'alcada sobrepassada.

El nombre maxim de plantes sera: 2 (Pb.+ 1Pp)

S’admet el soterrani amb la mateixa ocupacio que la resta d’edificacio.

e) Separacioé de llindars:

Hi haura una separaciéo minima a carrer i a fons de parcel-la de 5 m.
No ni haura separacio a laterals

f) Espai lliure privat:

Els espais lliures privats a l'interior de les parcel-les no son edificables i
sols podran ser utilitzats per I'estacionament de vehicles, molls de carrega i
descarrega, i emmagatzematge provisional.

g) Tanques:

En general seran segons les condicions de I'entorn i en el seu defecte:
0,80 m opaques (de formigd, obra vista o pedra artificial) i la resta calades o
vegetals fins a 2,50 m. com a maxim.

Article 13

CONDICIONS D'US.

Els usos principals o global sén:

Dominant: Industrial tipus 11l

Els usos compatibles soén:

Restauracié, magatzems, el industrial | i |l, serveis técnics, i
estacionament i aparcament d’acord amb l'activitat principal.

Els usos condicionats seran els seglients:

Habitatge unifamiliar, Comerg petit, el comer¢ mitja, el recreatiu, el socio-
cultural, I'educatiu, el d'oficines i serveis, I'educatiu, I'assistencial, el sanitari,
'esportiu i 'administratiu. No s’admeten els d’habitatge plurifamiliar ni rural, el
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residencial, I'hoteler, el de comer¢ gran, ni I'agricola, ni el ramader, ni el
forestal.

Si hi hagués algun cas de Us sense determinar, es remet a les
disposicions de la Clau 8 (art. 160 i seguents).

Article 14

RESERVA DE PLACES D’APARCAMENT.

A l'interior de la parcel-la es reservara una placa d'aparcament per cada
100 m2 de sostre edificat.

En lo relatiu a la regulacioé d’aparcament es remet als art. 64 i seguents
del titol complementari. Els espais destinat a aparcament es situaran en els
espais lliures de l'edificacio, podran ser coberts amb elements de proteccio
oberts que no impliquin una obra permanent d’edificaci6. No computara als
efectes d’edificabilitat.

Lleida, 7 de gener de 2020
Ramon Llobera Serentill, Arquitecte
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