AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA
(LLEIDA)

Ndria Manyosa Alcaraz, Secretaria accidental de I’Ajuntament de Mollerussa
CERTIFICO:

Que el Ple de I’Ajuntament, en la sessi6 extraordinaria de 21 de desembre de 2023 va adoptar el
seglient acord:

PRP2023/922 APROVACIO DEFINITIVA PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL I
D'ACTIVITATS SUBd-10 NEGRALS SUD

ANTECEDENTS:

PRIMER.-

OBJECTE I DESCRIPCIO - L'ambit del pla parcial SUBd-10 NEGRALS SUD es troba situat en la zona nord-
oest del municipi de Mollerussa en la zona industrial que limita amb el sol urbanitzable en la confluéencia
de les carreteres d'entrada del municipi de Torregrossa (LV-2001) actualment carrer de Josep Jacques
Pifiol amb la carretera d'Arbeca a Fondarella, antiga carretera de circumval-lacié del municipi, ara Ronda
de Ponent, en la parcel-la que limita al sud amb la de Paprinsa (Ondupacart) i al Sud oest amb la de
I'actual Industrias Carnicas Vilaro.

L'ordenacié del Pla parcial no es troba modificada respecte a la ja proposada pel propi Pla d’ordenacié
urbanistica general sense |'afegit de cap altre vial complementari als ja proposats. Segons la fitxa del
POUM pel que fa a la proposta d’ordenacid, aquest Pla parcial incorpora les determinacions de les
condicions d’edificacid i de Us que es preveuen en el Pla d’ordenacié urbanistica de Mollerussa.
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La zona verda proposada es col-loca enfrontada a les ja existents dels sectors confrontants i al voltant
de la rotonda de creuament dels dos vials principals amb una disposicié lineal que marca el planejament
per servir de coixinet dels vials amb els espais d‘apropament a les parcel-les perd0 amb unes mides
minimes.

La vialitat s’ha volgut resoldre també per facilitar I'entrada i sortida de vehicles des del vial lateral de la
carretera de Torregrossa (LV-2001) actualment carrer de Josep Jacques Pifiol.
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La tipologia edificatoria respon a l'estructura general de I'ordenacié existent i sera tota la nova parcel-la

resultant d’edificacio industrial aillada de grans dimensions igual que la actualment existent del mateix
propietari i de la mateixa tipologia.

L'aprofitament privat es situa tot en una sola parcel-la indivisible actualment, si be es possible poder-la
dividir en el futur si es respecta el que diu l'article 29.b de les Normes urbanistiques en que s’estableix
una parcel-la minima de 2.500 m2.

POLIGON D’ACTUACIO- A efectes de gesti6, hi haura un sol poligon, coincident amb el sector. Sector: Pla
parcial Negrals Sud SUBd-10 Poligon: Pla parcial Negrals Sud SUBd-10 Aprofitament mitja = coeficient
edificabilitat neta total= 0,95 m2 sostre/m2 sol L'aprofitament mitja coincideix amb el index
d’edificabilitat del sector (10 %).

SISTEMA D’ACTUACIO I PLA D’ETAPES Pel que fa al sistema d’actuacié s’adopta el de reparcel-lacié en
la seva modalitat de compensacid basica. Els drets del propietaris, sera proporcional a la superficie de les
finques originaries aportades.
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El Pla d’etapes considerades dins del Pla Parcial sera el de una sola etapa, a realitzar en 4 anys. Degut a

que el desenvolupament del sector I'impulsa el propietari Unic (Fergerdell S.L.) que aporta el 87,764 %
del total del sector (la resta son vials aportats pel propi Ajuntament i per la Diputacié de Lleida, ja en
funcionament) sera un procés de desenvolupament simplificat i no caldra crear cap junta per fer el
repartiment de les finques adjudicades.

JUSTIFICACIO DE L’APROFITAMENT MIG - La cessi6 obligatoria i gratuita d’aquest 10 % de I'aprofitament
mitja del sector, s’efectuara en el procés de reparcel-lacié i és ponderara en funcié del diferent valor de
I'aprofitament de cadascuna de les zones previstes d’acord amb I'avaluacié economica efectuada.

SEGON.- Amb data de 28 de maig de 2015 per la Junta de Govern de I'’Ajuntament de Mollerussa es va
aprovar inicialment el Pla Parcial. Posteriorment i recollint les prescripcions i determinacions dels
informes rebuts dels organismes amb competéncies sectorials dins del sector, es va procedir a una
segona aprovacioé inicial igualment per acord de la Junta de Govern Local de 13 de gener de 2022.

TERCER.- D’acord als articles 8.5, 85.4,i 102.3 del TRLU i art. 23 del RLU es va sotmetre I'expedient
novament a informacié publica per termini d'un mes i es van sol-licitar informe dels organismes afectats
amb la suspensioé preceptiva de I'atorgament d’aprovacions, autoritzacions i llicéncies urbanistiques per
a aquelles arees del territori objecte del planejament les noves determinacions del qual suposin
modificacié del regim urbanistic vigent.

Tanmateix i d’acord amb I'establert a I'article 87 del TRLU es va sol-licitar informe a la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Lleida que va ser emes en data de 22 de marg de 2022 que va emetre informe
favorable en el sentit seglient:

Informo favorablement el projecte presentat, amb les seglients consideracions:

- L’ambit del Pla Parcial limita al nord-oest amb la carretera LV-2001.

- En matéria de carreteres i amb caracter general, és d’aplicacié el Text refés de la Llei de carreteres
aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’'agost i el Reglament General de Carreteres, aprovat segons
Decret 293/2003, de 18 de novembre.

- Els limits dels ambits confrontants amb la carretera, cal situar-los fora de la zona de domini public que
compreén la carretera propiament dita, els seus elements funcionals i una franja de 3 metres d’amplada
amidada des de |'aresta exterior de I’esplanacio.

- La linia d’edificacié es situa a 25 metres mesurats des de I'aresta exterior de la calgada de la carretera
LV-2001. Caldra dibuixar aquesta linia en el projecte d’urbanitzacio.

- El projecte d’urbanitzacié haura d’incloure I'obligacio, per part el promotor, del compliment de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacio acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la protecciéd del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacié6 acustica o enlluernament sobre la carretera LV-2001, el promotor haura d’executar, a carrec
seu, les mesures de proteccié pertinents.

- El projecte d’urbanitzacié també haura d’incloure I'ordenacié mitjangant la senyalitzacio horitzontal i/o
vorada en l'entrada des de la carretera LV-2001. Aixi mateix, caldra resoldre I'accessibilitat a I'ambit des
de qualsevol itinerari.

- Préviament a l’execucié de qualsevol obra/actuacio sobre la que en tinguem competéncia, s’ha de
demanar la preceptiva autoritzacio d’aquest Servei Territorial, d’acord amb allo que disposa l'article 43
de l'esmentat Text refds.

QUART.- Per tal d’esmenar les mancances detectades es va presentar un nou text refés redactat per
|'arquitecte Ramon Llobera Serentill com arquitecte redactor del Pla Parcial industrial i d’activitats del
SUBd-10, actuant en nom de FERGERDELL, S.L. , de data de 11 de desembre de 2023 ENTRA 2023-
17813, per I'aprovacid definitiva del Pla Parcial SUBd-10.
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CINQUE.- Amb data de 15 de desembre de 2023 s’ha emés informe favorable per I'arquitecta del
Consell Comarcal del Pla d'Urgell en funcions de SSTT de I’Ajuntament de I'’Ajuntament de Mollerussa,
en que hi manifesta:
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1. Que en l'informe emés pel técnic municipal en data juny de 2023 es requeria presentar la segiient
documentacio:

1. Un annex signat pels promotors del Pla que doni compliment justificatiu d’allo que s’estableix
a la legislacié urbanistica vigent - article 102 del DL 1/2010, de 3 d’agost, Llei d’urbanisme
de Catalunya- pel que fa a les OBLIGACIONS I COMPROMISOS adquirits pels promotors de
plans parcials urbanistics d’iniciativa privada, amb el contingut que s’exposa tot seguit :

- Els propietaris dels terrenys, com a promotors, costejaran el 100% de les despeses
d’urbanitzacié del sector. Les parcel-les resultants com a sistemes i cessio obligatoria del sol
necessari per edificar-hi el de I'aprofitament urbanistic del sector, estan lliures de carregues
d’urbanitzacid.

- Per garantir I’'execucié de les obres d’urbanitzacié els propietaris, com adjudicataris dels
terrenys amb aprofitament privat, dipositaran la fianga corresponent d‘acord amb la legislacié
vigent.

- Els promotors del Pla parcial urbanistic cediran a I’Ajuntament el sol que el Pla assigna a
sistemes urbanistics que hagin de revertir a I'administracié publica en compliment de les
determinacions del Pla i del mandat de la legislacié urbanistica.

- Els promotors del Pla costejaran i executaran, si s'escau i sens perjudici del dret de
rescabalar-se de les despeses d’acord amb allo establert per la legislacié general i/o sectorial,
aquelles infraestructures de connexio a les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament
d’energia eléctrica, de distribucié de gas o de telecomunicacions, a carrec de les empreses
subministradores en la part que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no
hagin d’anar a carrec dels usuaris.

- Els promotors del Pla es comprometen a urbanitzar i a edificar els terrenys inclosos en els
terminis establerts pel Pla.

- Els promotors del Pla es comprometen a no edificar els terrenys fins que aquests no hagin
adquirit la condicié de solar o a fer-ho de manera simultania en les condicions establertes per
la legislacié urbanistica vigent i de manera especial a I'article 237 del D 305/2006 RLUC.

- Els promotors del Pla col-laboraran proporcionalment en el financament de l'increment dels
serveis de transport public que resultin necessaris.

- Correspon als promotors del sector I'abonament de les taxes corresponents als drets
d’abocament d‘aiglies residuals establertes per I’ACA, d’acord amb la legislacié vigent.

2. Als efectes d‘allo establert a I'article 107 del DL 1/2010, de 3 d’agost, TRLUC s’estableix una
penyora economica que garanteixi I’'execucié de les obres d’urbanitzacié previstes pel Pla, els
promotors constituiran una fianca economica per el import minim del 12% (*) de les obres
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d’urbanitzacio, que d’acord amb el pressupost de les obres d’urbanitzacié que es fa constar al
punt 12 “Projecte d’urbanitzacid i pressupost de les obres i dels serveis” de la memoria del
Pla parcial, s’estableix en :

646.413,33 €€ X 12% = 77.569,60 €

- Aquesta garantia es formalitzara mitjancant un diposit economic per part dels
promotors, que es materialitzara amb caracter previ a la publicacio de l‘aprovacio
definitiva del Pla parcial urbanistic, i per tant de la seva executivitat.

- La garantia economica respondra també de les sancions economiques que,
eventualment, es puguin imposar a la Junta per raé d’infraccions urbanistiques en matéria
d’execucioé d’obres d’urbanitzacid, i de les indemnitzacions que correspongui satisfer.

(*) El técnic que aixo informa, ates les singularitats del PPU, la seva petita extensid, unic
propietari, que correspon a la iniciativa privada i la situacié estratégica de I'ambit al tractar-se
d’una de les entrades al nucli urba, aconsella considerar la possibilitat d’augmentar el percentatge
de la fianca, sempre que aixo sigui possible juridicament.

3. Caldra donar satisfaccié a les condicions de I’ACA pel que fa a:

- Aportar certificat de I'empresa concessionaria del servei d’abastament daigua de que es
disposen dels suficients recursos hidrics per tal de garantir el subministrament d’aigua tant
en quantitat com en qualitat.

- Aportar el compromis per part dels promotors de tramitar i obtindré la preceptiva
autoritzacio per tal d’efectuar I'abocament d‘aiglies residuals.

4. Lliurar a I’Ajuntament copia en format digital editable en arxius dwg, dels planols del Pla
parcial urbanistic, i en format editable word de la resta de la documentacio.

2. La documentacié aportada en data 11 de desembre de 2023 i nimero de registre d’entrada
ENTRA-2023-17813, consisteix en:

- Annex signat pels promotors respecte els compromisos demanats en el punt 1 de l'informe de
data de juny de 2023

-Compromis de fer efectiva la fianca per la quantitat de 77.569,60€ signat per Jordi Serra Vila en
representaCié de RDM Paprinsa SAU.

- Planols en format editable dwg
- Memoria del text refos en format editable Word.

- Compromis dels promotors de tramitar i obtener la corresponent autoritzacié per tal d’efectuar
|'abocament d’aiglies residuals.

- Informe de SOREA aportat en data 14 de desembre de 2023 en que es fan diverses
consideracions respecte la peticié de connexid a la xarxa municipal.
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CONCLUSIO

Atés tot allo que s’ha dit fins ara, INFORMEM FAVORABLEMENT la documentacié aportada per
I'aprovacio definitiva del Pla Parcial objecte d’aquest informe.

Caldra tenir en compte les segiients condicions:

- Amb anterioritat a I'aprovacio definitiva del Pla Parcial, caldra fer efectiva la fianga per I'import
de 77.569,60 €, mitjancant un dipdsit economic, per tal de garantir I'execucié de les obres
d’urbanitzacio i per respondre les possibles sancions econdomiques que pugui imposar la Junta per
raé d’infraccions urbanistiques en materia d’execucié d’obres d’urbanitzacid i de les
indemnitzacions que correspongui satisfer.

- Es recorda la necessitat de redactar el projecte de reparcel-lacid i el d’urbanitzacid, d’acord amb
les condicions establertes a la legislacié sectorial aplicable.

- Caldra tenir en compte les diferents consideracions fetes pels informes sectorials emesos.durant
la tramitacio del Pla Parcial.

FONAMENTS DE DRET:

L'art. 89.2 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’‘agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, estableix que els plans urbanistics derivats promoguts a instancia de part interessada no es
poden inadmetre a tramit ni rebutjar per manca de documentacid, sind que se n’ha d’acordar |'aprovacié
inicial o bé, si escau, la suspensio6 o la denegacié, que han de ser motivades. D’acord amb l'art. 89.2 del
Decret legislatiu 1/2010, el termini per adoptar I'aprovacio inicial d’un pla urbanistic derivat és de tres
mesos des de la recepcid de la documentaciéo completa si no precisa les obres d’urbanitzacié basiques i
de quatre mesos si les precisa.

L'0rgan competent per resoldre sobre I'aprovacié definitiva del Pla parcial de qué es tracta és el Ple de
la corporacié , d’acord amb I'art. 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim
local. D'acord amb I'art. 85.4 del Decret legislatiu 1/2010, un cop s’ha acordat I'aprovacio inicial d’un pla
urbanistic derivat, s’ha de posar a informacio publica, per un termini d’'un mes. Els edictes de convocatoria
de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu dies de I'adopcié de I'acord d’aprovacio
inicial.

Segons estableix I'art. 23 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, aquests edictes s’han de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida i a un dels diaris
de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal a qué es refereix el projecte en tramitacio i
han d’indicar:

a) L'instrument o expedient sotmés a informacié publica.

b) El termini d’exposicio al public del projecte o de l'instrument de qué es tracti
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c) L'adreca i I'horari de I'oficina o la dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacid.
d) Si s’escau, el mitja telematic on pot consultar-se I'instrument o expedient.

D’acord amb I'art. 8.5 del Decret legislatiu 1/2010, en la informacié publica cal que, conjuntament amb
el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems seglients:

a) Si és el cas, un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitacié de
procediments, i concrecid del termini de suspensié i de 'abast de les llicéncies i tramitacions que se
suspenen.

b) Un resum de |'abast de les determinacions del Pla. Aixi mateix, dels acords que s’adoptin en la
tramitacio i de la convocatoria d’informacioé publica s’ha de donar publicitat per mitjans telematics, d’acord
amb l'article 8.5.c) del Decret 1/2010.

Cal citar personalment al tramit d’informacid publica les persones propietaries dels terrenys compresos
en el pla, d’acord amb l'art. 102.3 del Decret Legislatiu 1/2010. Tan mateix cal citar a I'Ajuntament de
Fondarella i altres propietaris de terrenys confrontants.

D’acord amb I'art. 85.5 del Decret legislatiu esmentat, simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha
de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I’han
d’emetre en el termini d’'un mes, si no hi ha cap disposicié que n’autoritzi un de més llarg.

Per tractar-se d’un pla parcial que només afecta el terme d’aquest municipi i que ha estat promogut
d'acord amb les determinacions del Pla d’ordenacid urbanistica municipal, I'aprovacié definitiva del Pla
correspon a I’Ajuntament, d’acord amb I’art. 81.1.b) del Decret legislatiu 1/2010. L'0rgan competent per
resoldre sobre I'aprovacié definitiva del Pla és el Ple, d’acord amb I'art. 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del regim local. L'acord s’ha d’adoptar per majoria simple, d’acord amb
Iart. 47.2.11) de la mateixa Llei 7/1985.

L'aprovacié definitiva del Pla, si s’escau, s’ha de notificar individualment a les persones propietaries dels
terrenys, segons disposa l'art. 102.3.b) del Decret legislatiu 1/2010.

Com que I’Ajuntament és I'ens competent per aprovar definitivament el Pla, un cop aprovat inicialment,
cal sol-licitar un informe a la Comissid Territorial d’Urbanisme de Lleida, d’acord amb l'art. 87.1 del Decret
legislatiu 1/2010. Si I'informe no s’emet en el termini de dos mesos, s’ha d’entendre en sentit favorable.
Aixi mateix, i d’acord amb I'article esmentat, si al llarg de la tramitacié del Pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de I'aprovacié definitiva de I'expedient, aquest
s’ha de sotmetre novament a informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida.

D’acord amb I'art. 110.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, es pot denegar I'aprovacié provisional (i, per tant, s’entén que també I'aprovacié definitiva,
si la provisional no cal, com és el cas) si amb posterioritat a I'aprovacio inicial del pla es constata, en el
corresponent informe sectorial, la incompatibilitat de I'ordenacié proposada amb la legislacié sectorial
aplicable, o en cas que es produeixi algun canvi normatiu o I'aprovacié d’un pla territorial o urbanistic de
rang superior que impedeixin I'aprovacié de |'ordenacié proposada.

D’acord amb larticle 87.4 del Decret legislatiu 1/2010 l'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme és
vinculant respecte els motius de legalitat seglients: a) La tramitaciéo del planejament urbanistic, b) El
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(LLEIDA)

sotmetiment a les determinacions propies del planejament urbanistic de rang superior; c) L'adequacié a
la legislacié sectorial i urbanistica, i d) La interdiccié de I'arbitrarietat.

L'Ajuntament haura de garantir I'accés telematic al contingut integre del Pla aprovat definitivament
d'acord amb el que disposen |'article 8.5.b) i la disposicié addicional 7a del Decret legislatiu 1/2010.

Cal suspendre preceptivament |'atorgament d’aprovacions, autoritzacions i llicéncies urbanistiques per a
aquelles arees del territori objecte del planejament les noves determinacions del qual suposin modificacid
del régim urbanistic vigent. Els efectes de la suspensié s’exhauriran definitivament una vegada aprovat
definitivament el Pla Parcial urbanistic. No obstant, d’acord amb allo establert a I'article 74.1 del TRLU, el
termini de la suspensié no pot tenir una durada superior a dos anys.

Les arees afectades per la suspensid coincideixen amb I'ambit del Pla Parcial que es podra consultar
presencialment o per mitjans telematics.

En virtut dels antecedents exposats i demés documentacié que consta en I'expedient i la legislacié vigent
aplicable, es proposa al Ple de I’Ajuntament I'adopcié dels seglients ACORDS:

PRIMER. APROVAR DEFINITIVAMENT EL PLA PARCIAL INDUSTRIAL I D'ACTIVITATS SUBd-
10 NEGRALS SUD en els termes i abast establerts en la documentacié técnica redactada per I'arquitecte
Ramon Llobera Serentill en representacié de FERGERDELL S.L. d’acord amb alld disposat als articles 85
ss del TRLU aixi com els articles 110 ss del RLU, amb les segtiens indicacions:

- Amb anterioritat a I'aprovacio definitiva del Pla Parcial, caldra fer efectiva la fianga per I'import
de 77.569,60 €, mitjancant un dipdsit economic, per tal de garantir I'execucié de les obres
d’urbanitzacid i per respondre les possibles sancions econdomiques que pugui imposar la Junta per
raé d’infraccions urbanistiques en materia d’execucié d’obres d’urbanitzacid i de les
indemnitzacions que correspongui satisfer.

- Es recorda la necessitat de redactar el projecte de reparcel-lacid i el d’urbanitzacid, d’acord amb
les condicions establertes a la legislacid sectorial aplicable.

- Caldra tenir en compte les diferents consideracions fetes pels informes sectorials emesos durant
la tramitacié del Pla Parcial.

- Es preceptiva la inscripcié del Pla de Reparcel.lacié al Registre de la Propietat.

SEGON.- NOTIFICAR a les persones propietaries dels terrenys l'aprovacié definitiva del Pla Parcial
industrial i d’activitats SUBd-10.

TERCER. - TRAMETRE a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida als efectes de d’informacio,
coordinacio i arxivament, la documentacié técnica i administrativa complerta d’aquest pla, sens perjudici
del régim de comunicacié d’acords regulat per la legislacié municipal i de régim local de Calalunya.

I perqué consti, expedeixo aquest certificat d’ordre i amb el vistiplau del senyor Alcalde.

A la ciutat de Mollerussa, a data de la signatura electronica

Per descarregar una copia d'aguest document consulteu la segiient pagina web
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