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0. Notes al text refós del Document. 

En data de 26 de maig de 2016 l’Ajuntament de Mollerussa, en sessió plenària, aprova 

el document de Pla de Millora Urbana del PMU-06. 

Aquest document aprovat definitivament, incorpora uns ajustos en les superfícies 

derivades de l’informe que va emetre la comissió territorial d’urbanisme de Lleida, en 

data de 12 de maig de 2016 per el qual es sol·licitava que: “ El plànol d’ordenació ha 

de qualificar de sistema viari els accessos a les qualificacions d’ús residencial i 

comercial tot mantenint la superfície total dels sistema urbanístic de zones verdes.” 

En considerar aquesta prescripció i incorporar-la al document refós del Pla de Millora 

Urbana, s’incrementa lleugerament la superfície destinada a vials i es redueix la 

superfície destinada a usos residencials. 

De forma conseqüent, es presenta aquest document de Text Refós de Projecte de 

Reparcel·lació que considera les modificacions de finques i s’ajusta el document a la 

realitat com un ajust no substancial. 
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1. Antecedents. 

En data de febrer de 2015 la mercantil Rotonda de Ponent SL, davant la possibilitat 

certa de la implantació d’una superfície comercial proposa a la consideració de 

l’Ajuntament de Mollerussa la modificació puntual del POUM de Mollerussa als àmbits 

del PMU-06 i del SUBd-08 per tal de propiciar i permetre la nova implantació. 

L’Ajuntament assumeix la proposta i donat que es formula en fons i forma que no 

incorre en cap dels supòsits que contempla la llei per tal de no considerar-la,  i a més la 

proposta coincideix en alguns aspectes que el mateix Ajuntament es plantejava de 

revisar a fons, com poden ser les condicions aplicables a la definició i regulació dels 

usos específics contemplats a la normativa del POUM, inicia la redacció de la 

modificació puntual de POUM i la seva tramitació. 

Finalment la modificació s’aprova definitivament per part de la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Lleida, en data de 17 de març de 2016. 

Simultàniament a l’aprovació inicial de la modificació puntual del POUM, es va 

tramitar el document de desenvolupament del Pla de Millora Urbana, PMU-06, en les 

condicions que definia la modificació puntual aprovada inicialment. L’Ajuntament va 

sol·licitar els informes pertinents a les administracions i la mateixa CTULL va 

suspendre la tramitació, a l’espera de l’aprovació definitiva de la modificació puntual 

del POUM, que a data d’avui ja s’ha produït. 

Malgrat això, i per tal d’agilitzar els terminis, la propietat promotora del 

desenvolupament de l’àmbit del nou PMU-06, presenta el document de reparcel·lació 

per tal que, si s’escau, es pugui aprovar inicialment i posar-lo a exposició pública i 

accelerar la tramitació en la mesura de lo possible. 
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2. Marc Legal Vigent. 

L'actual i vigent marc legal a Catalunya en matèria d'Urbanisme està conformat pel 

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'Agost de 2010, pel qual s'aprova el Text Refós de la 

Llei d'Urbanisme, Modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel Decret 305/2006 de 

18 de Juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, i el Decret Legislatiu 

1/2007 de 16 d'Octubre, de mesures urgents en matèria urbanística, el Reial Decret 

Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s’aprova el text refós de la llei del sòl, i el 

Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aprova el Reglament sobre inscripció 

en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística i d’altra normativa 

d’aplicació. 

El planejament vigent al terme municipal de Mollerussa és el Pla d’Ordenació 

Urbanística Municipal, aprovat definitivament per la Comissió Provincial d’Urbanisme 

de Lleida, CTULL, en data de 26 d’abril de 2009 i publicat al Diari oficial de la 

Generalitat de Catalunya, DOGC, en data de 29 de juny de 2009. 

En data de 17 de març de 2016, la CTULL, aprova definitivament la modificació 

puntual de POUM de Mollerussa, per la qual s’afecta els àmbits del PMU-06 i SUBd-

08, als equipaments admesos a les xones 2,3 i 4 del sòl urbà i a l’ajust de la delimitació 

de Trama Urbana Consolidada, TUC. 

La modificació, en allò que afecta al present document, afecta els àmbits del PMU-06 i 

SUBd-08 i a les condicions d’ordenació i d’ús aplicables al PMU-06. 

Així, i com a conseqüència de la modificació esmentada, es defineix l’àmbit del PMU-

06 a una peça de terreny definida per el Carrer del Dr. Josep Lluch, l’Avinguda Jaume I 

i la Ronda de Ponent, amb una superfície de 14.750,00 metres quadrats segons la nova 

fitxa del POUM derivada de la modificació puntual.  

El desenvolupament del PMU-06, d'acord a la normativa vigent del POUM de 

Mollerussa, s'ha de fer per sistema de compensació bàsica.  

La iniciativa del Pla de Millora Urbana és de la mercantil Rotonda de Ponent SA, que 

ostenta les tres finques incloses en l'àmbit de la PMU-06,  definida pel POUM de 

Mollerussa. de Lleida, conformant entre les tres finques el 100% de la superfície total, 

assumint el quòrum legalment establert per endegar el procés urbanístic. 
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En aquest cas es planteja una reparcel·lació voluntària, d'acord al articles  164.1 del 

decret 305/2006 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, donat que les dues entitats 

interessades,  Rotonda de Ponent SL i Ajuntament de Mollerussa han manifestat la 

voluntat de iniciar el tràmit de reparcel·lació de mutu acord. 

Així mateix, i d'acord al article 165.1 del mateix decret 305/2006, es planteja una 

reparcel·lació econòmica, donat que no és possible la redistribució material dels 

terrenys conforme al planejament definit en el Pla de Millora Urbana, que estableix una 

única parcel·la urbanística resultant, que s'hauria de reparcel·lar en indivís. 

En  atenció a l'article 130, punt 2 a, del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, Decret 

Legislatiu 1/2010, i donat que hi ha una única persona, jurídica, propietària, la 

constitució de junta de compensació no és obligada sempre que aquesta situació es 

mantingui metre s’executin les obres d’urbanització. 

D’acord a l’article 119.3 del decret 1/2010 de la Llei d'Urbanisme, havent unanimitat 

entre els propietaris en la tramitació del document de reparcel·lació, es podria prescindir 

de l’aprovació inicial i només caldria el tràmit de la exposició pública, amb audiència 

simultània a la resta de persones interessades. 
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3. Planejament i Objecte d’Execució. 

El PMU-06, determinat per la modificació puntual del POUM aprovada definitivament 

en data de 17 de març de 2016, estableix una peça de sòl delimitada per el Carrer Dr. 

Josep Lluch, l’Avinguda Jaume I i la Ronda Ponent i que limita al sud en una línia amb 

el SUBd-08.  

La mateixa modificació compatibilitza els usos comercials i residencials mitjançant el 

desenvolupament del PMU-06 seguint les directrius que determina la fitxa. 

L’àmbit del PMU-06 es situa al límit oest de la ciutat de Mollerussa. Sobre l’àmbit del 

mateix PMU-06 hi ha una porció de cessió anticipada per la que discorre la traça de la 

Ronda de Ponent.  

Així, la vialitat de la Ronda de Ponent, l’Avinguda Jaume I i el carrer Dr. Josep Lluch, 

delimiten la porció de sòl que es destinarà a aprofitament privat i espais lliures, 

bàsicament zona verda. 

La zona verda es distribueix, d’acord amb els serveis tècnics de l’Ajuntament i d’acord 

a allò que determina el POUM, en una gran peça situada al nord sobre l’Avinguda 

Jaume I, una franja longitudinal al llarg de la Ronda de Ponent i una altra gran peça al 

sud de l’àmbit que faciliti posteriors gestions de cessió o permuta per tal d’ajustar-la a la 

vialitat que derivarà del planejament derivat situat al sud de l’àmbit i pugui millorar les 

visuals sobre una futura rotonda que ha de projectar-se sobre la Ronda de Ponent. 

El quadre resum de l’àmbit del PMU-06, que consta a la fitxa de la modificació puntual 

és el següent. 

 

TOTAL SUPERFICIE AMBIT PMU-06 14.750,00 M2

RESERVA SÒL PUBLIC - VIARI 7,67% 1.132,00   M2

ESPAIS LLIURES 27,59% 4.070,00   M2

SOL PUBLIC MÍNIM 35,27% 5.202,00 M2

RESIDENCIAL 14,90% 2.198,00   M2

COMERCIAL 49,83% 7.350,00   M2

SOL PRIVAT MAXIM 64,73% 9.548,00 M2
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Per altra banda el quadre resum de l’àmbit del PMU-06, que deriva del aixecament 

topogràfic i del document de desenvolupament del PMU-06, és el següent. Aquest és el 

quadre que s’utilitzarà per el desenvolupament de la reparcel·lació. 

 

La superfície d’aprofitament privat és de 9.487,60 metres quadrats en una única 

parcel·la urbanística en la que es distribueixen dos usos, residencial i comercial. 

Del quadre anterior, i en aplicació dels coeficients d’edificabilitat definits per la fitxa 

se’n deriva el següent quadre d’edificabilitats. 

 

Donat que l’objectiu del document és la reparcel·lació econòmica es fixarà un valor de 

repercussió per a cada tipus de sostre. Per això es fixarà un valor de repercussió en base 

a un estudi de valors de mercat i anàlisi del valor residual per arribar a concretar el valor 

de repercussió del sòl. 

No hi ha indemnitzacions a considerar,.  

Tampoc es te en compte el valor de la finca inicial, per tractar-se d’una unica finca, amb 

un únic propietari, i el seu valor inicial no afectarà en el procés de reparcel·lació. 

TOTAL SUPERFICIE AMBIT PMU-06 14.750,81 M2

RESERVA SÒL PUBLIC - VIARI 8,09% 1.193,11   M2

ESPAIS LLIURES 27,59% 4.070,10   M2

SOL PUBLIC MÍNIM 35,68% 5.263,21 M2

RESIDENCIAL 14,49% 2.137,41   M2

COMERCIAL 49,83% 7.350,19   M2

SOL PRIVAT MAXIM 64,32% 9.487,60 M2

Coeficient d'Edificabilitat bruta total 0,5732 m2sostre/m2sol

Coeficient d'Edificabilitat bruta Residencial 0,3763 m2sostre/m2sol

Coeficient d'Edificabilitat bruta complementaria 0,1970 m2sostre/m2sol

Edificabilitat Total 8.454,70 m2sostre

Edificabilitat RESIDENCIAL 5.550,43 m2sostre

Edificabilitat COMERCIAL 2.905,75 m2sostre
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4. Definició Valor Repercussió Finques Residuals. 

Es definiran, d’acord a l’article 126.1.b de DL 1/2010, un valor que s’acorda en base a 

diferents mostres contrastades de la mateixa ciutat de Mollerussa. Per arribar a un valor 

de repercussió a partir del mètode del valor residual. 

4.1 Definició Valor Repercussió Sostre Residencial. 

Es parteix de 10 mostres aleatòries, en situacions assimilables al objecte del treball. 

S’apliquen coeficients d’homogeneïtzació però se’n obvien alguns. Per exemple, la 

rigidesa i la situació de mercat és, en aquest moment la mateixa per a tot el municipi. 

Així mateix, la qualitat constructiva es considera la mateixa per a tots els immobles 

seleccionades.  

Per altra banda, si que es considerarà la ubicació, tot i que Mollerussa no és de 

dimensions molt grans si que hi ha situacions més valorades que altres.  

Així mateix es considerarà l’antiguitat com un factor que pot influir en la valoració dels 

habitatges, les mostres són totes de la mateixa antiguitat, només es considerarà si són 

usats o no. 

Coeficient 1. Antiguitat equivalent de la mostra. 

Coeficient 2 Situació de la mostra en relació al objecte de projecte. 
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Sobre aquest valor, hi ha una expectativa de benefici per part del promotor del 10% 

sobre el valor de venda. El 10% és un percentatge baix, però es considera ajustat a la 

situació. 

De la minoració derivada de l’expectativa de benefici del promotor, se n’obté el valor 

resultant de venda, d’aquest valor, es deduirà els costos de construcció i promoció del 

sostre. 

ANALISI VALOR REPERCUSSIÓ

VALOR € SUPERFICIE M2 SITUACIÓ

COST €/M2 COEF 1 COEF 2 VALOR €/M2

CAS 1 119.300,00 116,00 AVDA JAUME I, 26

1.028,45 1,00 1,00 1.028,45

CAS 2 70.000,00 65,00 CARRER DARDANELS, 18

1.076,92 1,00 0,95 1.023,08

CAS 3 79.100,00 71,00 RONDA SANT PERE, 11

1.114,08 1,00 1,05 1.169,79

CAS 4 220.000,00 154,00 AVINGUDA FIRA 1

1.428,57 1,00 1,10 1.571,43

CAS 5 200.000,00 130,00 CARRER ORIENT 14-16

1.538,46 1,00 1,05 1.615,38

CAS 6 180.000,00 181,00 AVINGUDA FIRA 1

994,48 1,00 1,05 1.044,20

CAS 7 129.000,00 105,00 CARRER ACADEMIA, 21

1.228,57  1,00 0,95 1.167,14

CAS 8 80.100,00 82,00 C/ FERRER I BUSQUETS 

976,83 1,00 0,95 927,99

CAS 9 187.800,00 200,00 CARRER BELLVIS

939,00 1,00 1,05 985,95

CAS 10 70.000,00 65,00 AVINGUDA GARRIGUES, 12

1.076,92 1,10 1,00 1.184,62

VALOR PROMIG DE VENDA RESULTANT €UROS/M2STRE 1.171,80
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Finalment es detalla el cost de construcció i promoció del immoble. 

 

El valor de repercussió del metre quadrat de sostre residencial seria de 85,30 euros. 

Aquest valor seria el vinculat al metre quadrat de sostre residencial de renda lliure, per 

determinant el valor del metre quadrat de sostre destinat a habitatge de protecció oficial 

en règim general es planteja una reducció del 30%, i per el sostre residencial de 

protecció oficial de règim concertat una reducció del 15%. 

 

 

 

ESPECTATIVA DE BENEFICI PROMOTOR COEF REDUCTOR 1,10

10% SOBRE PREU DE VENDA

VALOR RESULTANT DE VENDA Euros/M2sostre 1.065,27

ANALISI COST CONSTRUCCIÓ

COST OBRA SEGONS BAREMS COL·LEGI OFICIAL D'ARQUITECTES DE CATALUNYA

PRESSUPOST EXECUCIÓ MATERIAL

Modul Basic * Coef Geografic * Coef Tipologic * Coef Us * Coef Qualitat * Coef reductor

487 €/m2sostre * 0,9 * 1,2 * 1,6 * 1 * 0,85 = Euros/M2sostre 715,31

APLICACIÓ 13%+6% (DG+BI) CONTRACTISTA Euros/M2sostre 135,91

COST HONORARIS I DIRECCIÓ OBRA, 12% Euros/M2sostre 85,84

COST FINANÇAMENT I ALTRES, 6% Euros/M2sostre 42,92

COST TOTAL PROMOCIÓ IMMOBILIARIA Euros/M2sostre 979,97

VALOR DE REPERCUSSIÓ Euros/M2sostre 85,30

VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE RESIDENCIAL

RENDA LLIURE 100,00% Euros/M2sostre 85,30

PROTECCIO OFICIAL - REGIM GENERAL 70,00% Euros/M2sostre 59,71

PROTECCIO OFICIAL - REGIM CONCERTAT 85,00% Euros/M2sostre 72,51
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Derivat d’aquesta valoració unitària del m2 de sostre, fixaríem per la part residencial de 

la parcel·la el valor que es detalla en el quadre següent: 

 

Així fixem el valor de repercussió del sostre residencial es de 437.963,98 euros, Quatre-

cents trenta set mil nou-cents seixanta tres euros i noranta-vuit cèntims. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 5.550,43  M2

RENDA LLIURE 3.885,30  M2 331.432,20 EUROS

PO REGIM GENERAL 1.110,09  M2 66.286,44 EUROS

PO REGIM CONCERTAT 555,04  M2 40.245,34 EUROS

TOTAL VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE RESIDENCIAL 437.963,98 EUROS
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4.2 Definició Valor Repercussió Sostre Industrial. 

Es parteix de 8 mostres aleatòries, en situacions assimilables al objecte del treball. 

S’apliquen coeficients d’homogeneïtzació però se’n obvien alguns. Per exemple, la 

rigidesa i la situació de mercat és, en aquest moment la mateixa per a tot el municipi. 

Així mateix, la qualitat constructiva es considera la mateixa per a tots els immobles 

seleccionades.  

Per altra banda, si que es considerarà la ubicació, tot i que Mollerussa no és de 

dimensions molt grans si que hi ha situacions més valorades que altres.  

Així mateix es considerarà l’antiguitat com un factor que pot influir en la valoració dels 

habitatges, les mostres són totes de la mateixa antiguitat, només es considerarà si són 

usats o no. 

Coeficient 1. Antiguitat equivalent de la mostra. 

Coeficient 2 Situació de la mostra en relació al objecte de projecte. 

 



Toni Bosch Miquel.  Gemma d'Arquitectura SL 
Arquitecte col·legiat 23451.6 CoAC  Carrer Ferrer i Busquets, 3, local 2. Mollerussa 25230 
  Telf-fax 973 71 18 41   608 58 74 01 
  tonibosch@coac.net 
 
  30 05 2016 
 
ROTONDA DE PONENT SL   PLA DE MILLORA URBANA 

 PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ – TEXT REFOS 

 

 

 

13 de 98 
 

 

Sobre aquest valor, hi ha una expectativa de benefici per part del promotor del 10% 

sobre el valor de venda. De forma anàloga a allò que s’ha detallat per el sostre 

residencial. 

 

 

 

ANALISI VALOR REPERCUSSIÓ

VALOR € SUPERFICIE M2 SITUACIÓ

COST €/M2 COEF 1 COEF 2 VALOR €/M2

CAS 1 2.850.000,00 5.000,00 AV. GENERALITAT 7

570,00 1,00 1,10 627,00

CAS 2 150.000,00 216,00 C/ FERRER I BUSQUETS

694,44 1,00 1,05 729,17

CAS 3 72.000,00 150,00 C/ PALAU 1-3

480,00 1,00 0,95 456,00

CAS 4 160.000,00 190,00 AV DE LA PAU 

842,11 1,00 1,00 842,11

CAS 5 350.000,00 450,00 CARRER URGELL 19

777,78 1,00 0,95 738,89

CAS 6 350.000,00 693,00 C/ FERRER I BUSQUETS

505,05 1,00 1,10 555,56

CAS 7 81.600,00 166,00 CARRER MONTSEC 6

491,57  1,00 1,00 491,57

CAS 7 90.000,00 139,00 C/ SANT ANTONI

647,48  1,00 0,90 582,73

VALOR PROMIG DE VENDA RESULTANT €UROS/M2STRE 627,88

ESPECTATIVA DE BENEFICI PROMOTOR COEF REDUCTOR 1,10

10% SOBRE PREU DE VENDA

VALOR RESULTANT DE VENDA Euros/M2sostre 570,80
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Finalment es detalla el cost de construcció i promoció del immoble per tal d’establir la 

diferència. 

 

El valor de repercussió del metre quadrat de sostre comercial seria de 57,52 euros. 

Aquest valor seria el vinculat al metre quadrat de sostre comercial. 

 

Derivat d’aquesta valoració unitària del m2 de sostre, fixaríem per la part comercial de 

la parcel·la el valor que es detalla en el quadre següent: 

 

Així fixem el valor de repercussió del sostre residencial es de 175.498,51 euros, cent 

setanta cinc mil quatre-cents noranta vuit mil euros i cinquanta un cèntims. 

ANALISI COST CONSTRUCCIÓ

COST OBRA SEGONS BAREMS COL·LEGI OFICIAL D'ARQUITECTES DE CATALUNYA

PRESSUPOST EXECUCIÓ MATERIAL

Modul Basic * Coef Geografic * Coef Tipologic * Coef Us * Coef Qualitat * Coef reductor

487 €/m2sostre * 0,9 * 1 * 1 * 1 * 0,85 = Euros/M2sostre 372,56

APLICACIÓ 13%+6% (DG+BI) CONTRACTISTA Euros/M2sostre 70,79

COST HONORARIS I DIRECCIÓ OBRA, 12% Euros/M2sostre 44,71

COST FINANÇAMENT I ALTRES, 6% Euros/M2sostre 22,35

COST TOTAL PROMOCIÓ IMMOBILIARIA Euros/M2sostre 510,40

VALOR DE REPERCUSSIÓ Euros/M2sostre 60,40

VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE COMERCIAL

100,00% Euros/M2sostre 60,40

TOTAL SOSTRE COMERCIAL 2.905,75  M2

VALOR REPERCUSSIÓ 2.905,75  M2 175.498,51 EUROS

TOTAL VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE COMERCIAL 175.498,51 EUROS
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4.3 Total Valor de Repercussió Sostre d’Aprofitament Privat. 

El valor de repercussió de tot el sostre resultant del desenvolupament del PMU-06 serà 

la suma del valor de repercussió del sostre residencial i el valor de repercussió del sostre 

comercial. D’aquest valor total, el promotor haurà d’aportar el 10% a l’Administració 

actuant, Ajuntament de Mollerussa. 

 

El valor total importa la quantitat de 613.462,49 euros, Sis-cents tretze mil quatre-cents 

seixanta dos euros i quaranta-nou cèntims. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE RESIDENCIAL 437.963,98 EUROS

VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE COMERCIAL 175.498,51 EUROS

TOTAL VALOR REPERCUSSIÓ SOSTRE INCLOS EN PMU-06 613.462,49 EUROS
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5. Despeses per Obtenció Sòl Urbanitzat. 

En aquest cas, es tracta d’un únic propietari, totes les despeses d’urbanització corren a 

càrrec del propietari. Per tant, el valor del cost de la urbanització no te cap tipus 

d’incidència en el procés de reparcel·lació. 

Tot i això, i pendent que el projecte d’urbanització defineixi detalladament els costos 

totals d’urbanització, s’obté un pressupost d’urbanització per tal de definir les càrregues 

d’urbanització i un compte de liquidació provisional, que s’adjudica a la finca única que 

deriva de la reparcel·lació. 

El pressupost definit per a la urbanització del àmbit del PMU-06, que inclou totes les 

despeses associades importa la quantitat de: 

TRES-CENTS ONZE MIL SET-CENTS TRENTA SIS EUROS I SETANTA 

CENTIMS. 311.736,70 Euros.  

Aquest és el valor que es considerarà a efectes de definir les càrregues d’urbanització i 

el compte de liquidació provisional associat a la parcel·la resultant de la reparcel·lació. 
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6. Interessats en l’Expedient de Reparcel·lació. 

6.1 Ajuntament de Mollerussa. 

Amb domicili a Mollerussa, Plaça de l’Ajuntament 2. 

NIF P-2514200-H 

ajuntament@mollerussa.cat 

6.2 Rotonda de Ponent SL. 

Societat amb domicili a Vila-Sana, Polígon Industrial de Vila-Sana, Avinguda Merlet 8. 

NIF B-25783978 

Societat constituïda en data de 4 d’agost de 2014 a la Notaria d’Agramunt, per la 

Notaria Maria Esmeralda Moreno Muñoz. 

 

6.3 Redactor del Document. 

El redactor del document és Toni Bosch Miquel, arquitecte col·legiat número 23451.6 

del Col·legi oficial d’Arquitectes de Catalunya. 

Domicili professional a Mollerussa, Carrer Ferrer i Busquets  3. 

Telèfon 973 711841  

Correu electrònic tonibosch@coac.net 

Establim l’adreça del redactor a efectes de notificacions i comunicacions. 
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7. Circumstàncies de les Finques Aportades. 

 Finques Inicials. 

7.1 Finca 1. 

Finca 1. Propietat de Rotonda de Ponent SL segons escriptura pública atorgada per la 

Notaria Gema Cavero Nasarre de Letosa, en data de 12 d’agost de 2014. 

URBANA: Pieza de tierra, sita en termino de Mollerussa, partida CAMI REAL, que 

constituye las parcel·les treinta y dos y treinta y tres y treinta y cuatro del plano de 

parcelacion de la finca de procedència, y mide dos mil quinientos cuarenta metros, y 

cincuenta decímetros cuadrados. LINDA: Norte, Carretera Barcelona a Madrid; Sur, 

Teresa Marsà; Este, calle en proyecto que la separa del resto de la finca matriz, de 

Urgell, SA; Oeste, el propio resto de Urgell, SA. Està atravesada de Este a Oeste, por 

una acequia enterrada de Riego. 

Referència Cadastral  3809501CG2130N0001RD 

Finca Registral número 3388, del Registre de la propietat de Lleida número 3, Tom 

1975, llibre 116, foli 139. 

Segons dades Cadastrals disposa d’una superfície de 1.913 m2 

Segons aixecament topogràfic efectuat per al desenvolupament urbanístic del sector, 

presenta una superfície de 1924,86 metres quadrats. Aquesta és la superfície que es 

considera a efectes de reparcel·lació. 

La finca presenta una forma irregular, gairebé rectangular amb els angles situats al nord 

aixamfranats ajustant-se a la vialitat. Es gairebé plana. 

Limita al Nord amb l’Avinguda Jaume I, al Est amb el Carrer Dr. Josep Lluc, al Oest 

amb la Ronda de Ponent i al Sud amb la finca de referència cadastral 

25172A005000020000SQ, de la mateixa propietat. 

La finca no te cap càrrega registrada. 

S’annexa Nota Simple del Registre i Fitxa Cadastral de la finca. 
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7.2 Finca 2. 

Finca 2. Propietat de Rotonda de Ponent SL segons escriptura pública atorgada per la 

Notaria Gema Cavero Nasarre de Letosa, en data de 12 d’agost de 2014. 

RUSTICA: Pieza de tierra, sita en termino de Mollerussa, partida NEGRALS, de 

superfície después de haberse segregado una porción aportada al proyecto de 

reparcelacion del pla parcial Sub-12, y otra porcion expropiada por el Ajuntament de 

Mollerua, de doce mil cineto ochenta y sietae metros, ochenta y ocho decímetres 

cuadrados. LINDA: al Norte, porcion segregada; Sur Maria Marsá; Este, el vértice de 

clonfluencia de los lindes Norte y Este y casa de Teresa Marsa; y Oeste, la pròpia casa, 

finca de Juan Miguel y desague. 

Referència Cadastral  25172A005000020000SQ 

Finca Registral número 408, del Registre de la propietat de Lleida número 3, Tom 548, 

llibre 18, foli 40. 

Segons dades Cadastrals disposa d’una superfície de 11.058 m2 

Segons aixecament topogràfic efectuat per al desenvolupament urbanístic del sector, 

presenta una superfície de 12.580,19 metres quadrats. Aquesta és la superfície que es 

considera a efectes de reparcel·lació. 

La finca presenta una forma irregular, gairebé rectangular amb els angles situats al nord 

aixamfranats ajustant-se a la vialitat. Es gairebé plana. 

Limita al Nord amb la finca de referència cadastral 3809501CG2130N0001RD, al Est 

amb el Carrer Dr. Josep Lluc, al Oest amb la Ronda de Ponent, al Sud-Est amb la finca 

de referència cadastral 25172A005000290000SY, al Sud-Oest amb el desguàs canals 2-

6 de la Comunitat General de Regants del Canal d’Urgell, a l’Oest, a través de la Ronda 

de Ponent, amb la finca de Referència Cadastral 3809402CG2131S0001OG i la mateixa 

Ronda de Ponent. 

La finca no te cap càrrega registrada. 

S’annexa Nota Simple del Registre i Fitxa Cadastral de la finca. 
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7.3 Finca 3. 

Finca 3. Propietat de Rotonda de Ponent SL segons escriptura pública atorgada per la 

Notaria Gema Cavero Nasarre de Letosa, en data de 12 d’agost de 2014. 

URBANA: Terreno en Mollerussa, partida NEGRALS, que mide doscientos cincuenta y 

seis metros cuadrados, formado por un cuadrilatero de dieciseis metros de lado. Sobre 

el hay edificado una CASA de planta baja y piso, que mide ciento novena y dos metros 

cuadrados. LINDA: Norte finca de la Sociedad Canal de Urgell, Mediante acequia de 

riego, hoy acequia enterrada de riego; y Sur,Este y Oeste con resto de finca matriz. 

Referència Cadastral  25172A005000020001DW dins de la finca de referència cadastral  

25172A005000020000SQ 

Finca Registral número 2.043, del Registre de la propietat de Lleida número 3, Tom 

506, llibre 17, foli 158. 

Segons dades Cadastrals disposa d’una superfície construïda de 573 m2 i no consta la 

superf´cie de sòl. 

Segons aixecament topogràfic efectuat per al desenvolupament urbanístic del sector, 

presenta una superfície de 245,76 metres quadrats. Aquesta és la superfície que es 

considera a efectes de reparcel·lació. 

La finca presenta una forma de cuadrilàter, ajustada a la construcció existent. 

Limita al Nord amb la finca de referència cadastral 3809501CG2130N0001RD, al Est, 

al Sud i a l’Oest amb la finca de referència cadastral 25172A005000020000SQ, que és 

la finca sobre la que es situa. 

La finca no te cap càrrega registrada. 

S’annexa Nota Simple del Registre i Fitxa Cadastral de la finca. 
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8. Descripció Finques Resultants. 
 Adjudicació. 

8.1. Finca Resultant número 1. 

Descripció, a efectes registrals. 

URBANA. Finca de superfície 9.487,60 m2. De forma irregular que limita, al nord,  

amb zona verda procedent del desenvolupament del PMU-06, mitjançant una línia de 

32,42 metres. A l’est amb la Ronda de Ponent, a través de zona verda i un pas de 

vialitat, mitjançant línia corba de 188,98 metres. Al Sud-oest, amb zona verda procedent 

del desenvolupament del PMU-06, mitjançant una línia de 33,71 metres. Al Sud-est, 

amb la finca de referència cadastral 25172A005000290000SY mitjançant línia de 

168,10 metres. A l’est, amb el carrer Dr. Josep Lluch, mitjançant línia de 70,80 metres. 

 

Quadre Resum de la finca. 

 

 

FINCA 1 APROFITAMENT PRIVAT

LIMIT DESCRIPCIO LONGITUD LIMIT

LIMIT NORD ZONA VERDA PMU-06 32,42 M

LIMIT NORD-OEST ZONA VERDA LINIAL A RONDA PONENT 188,98

LIMIT SUD-OEST ZONA VERDA SUD PMU-06 33,71

LIMIT SUD-EST FINCA REF. CAD.  25172A005000290000SY 168,10

LIMIT EST CARRER DR JOSEP LLUCH 70,80 M
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Correspondència amb finca aportada. 

Finca que s’adjudica en la seva totalitat a la mercantil Rotonda de Ponent SL, en virtut 

de la propietat inicial de les finques 1, 2 i 3 i de la compensació econòmica a favor de 

l’Ajuntament de Mollerussa, derivada de la reparcel·lació econòmica del 10% del 

aprofitament mig de l’àmbit. 

Afeccions i Càrregues Urbanístiques. 

La finca resultant número 1 es troba afectada al pagament de la totalitat de les obres 

d’urbanització pendents de realitzar a l’àmbit del PMU-06, per import que definirà el 

projecte d’urbanització i afectada també a la liquidació a l’Ajuntament de Mollerussa de 

la quantitat de 61.346,25 euros, derivada del quadre de liquidació del present projecte de 

reparcel·lació. 

Usos. 

Segons es deriva de la fitxa del PMU-06, els usos admesos són de residencial i 

comercial, amb un màxim de sostre  fixat per a cada us: 

Usos residencials, sostre màxim: 5.500,45 metres quadrats. 

Usos comercials, sostre màxim:   2.905,75 metres quadrats. 
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8.2. Finca Resultant número 2. 

Descripció, a efectes registrals. 

URBANA, Finca de superfície 4.070,10 m2. De forma irregular que, a l’exterior del 

PMU-06, limita, al nord,  amb vialitat existent, Avinguda Jaume I i amb una petita 

porció de vialitat derivada dels desenvolupament del PMU-06. Al Oest amb la Ronda de 

Ponent.. Al Sud-Oest amb la Sèquia de desaigua de la Comunitat General de Regants 

del Canal d’Urgell, anomenada sèquia Canals-2-6. Al Sud-Est amb la finca de 

Referència Cadastral 25172A005000290000SY. Al Est, amb el Carrer Dr. Josep Lluch. 

A l’interior del PMU-06 limita amb la finca 1, derivada del desenvolupament del PMU-

06 en línia de 33,71 metres, línia corbada de 188,98 metres paral·lela a la Ronda Ponent 

i línia al Sud-Oest de 33,71 metres. Aquesta franja és veu interrompuda per una pas de 

vialitat de 6 metres d’amplada. 

 

Correspondència amb finca aportada. 

Finca que s’adjudica en la seva totalitat a l’Ajuntament de Mollerussa, en virtut de 

l’aplicació del Planejament vigent que defineix aquesta porció de terreny com a Zona 

Verda. 

Afeccions i Càrregues Urbanístiques. 

La finca resultant número 2 no te cap tipus d’afecció ni càrrega urbanística. 
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Usos. 

Els usos que corresponen a la finca 2, són els propis dels sistema d’espais lliures i zones 

verdes de la Ciutat de Mollerussa. 
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8.3. Finca Resultant número 3. 

Descripció, a efectes registrals. 

URBANA, Vialitat, amb una superfície de 1.185,89 metres quadrats. Defineix la meitat 

esquerra en sentit nord de la Ronda de Ponent afectada pel PMU-06. 

 

Correspondència amb finca aportada. 

Finca que s’adjudica en la seva totalitat a l’Ajuntament de Mollerussa, en virtut de 

l’aplicació del Planejament vigent que defineix aquesta porció de terreny com a Zona 

Verda. 

Afeccions i Càrregues Urbanístiques. 

La finca resultant número 3 no te cap tipus d’afecció ni càrrega urbanística. 

Usos. 

Els usos que corresponen a la finca 2, són els propis dels sistema de vialitat de la Ciutat 

de Mollerussa. 
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8.4. Finca Resultant número 4. 

Descripció, a efectes registrals. 

URBANA, Vialitat, amb una superfície de 7,22metres quadrats. Defineix el xamfrà 

entre la Ronda Ponent i l’Avinguda Jaume I a la dreta en sentit nord de la Ronda de 

Ponent.  

 

Correspondència amb finca aportada. 

Finca que s’adjudica en la seva totalitat a l’Ajuntament de Mollerussa, en virtut de 

l’aplicació del Planejament vigent que defineix aquesta porció de terreny com a Zona 

Verda. 

Afeccions i Càrregues Urbanístiques. 

La finca resultant número 4 no te cap tipus d’afecció ni càrrega urbanística. 

Usos. 

Els usos que corresponen a la finca 2, són els propis dels sistema de vialitat de la Ciutat 

de Mollerussa. 
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9. Quadre de Liquidació. 

A partir de les tres finques aportades, totes elles propietat de la mateixa societat 

Rotonda de Ponent SL, establim que el 100% de les finques resultants s’adjudicaran a la 

única propietat implicada en el procés de reparcel·lació. 

De l’aplicació del DL 1/2010 Llei d’Urbanisme, article 43 i de la L 3/2012 de 

modificació del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, els promotors i propietaris de sol 

urbà no consolidat, han de cedir el sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic 

del sectors subjectes a un pla de millora urbana... 

És per aquest motiu que del percentatge de propietat inicial se’n deriven els drets sobre 

la superfície d’aprofitament privat resultant. 

Rotonda de Ponent SL 90,00% 

Ajuntament de Mollerussa 10,00% 

La cessió que es realitza a l’Ajuntament, ho és lliure de càrregues d’urbanització ni de 

cap altre tipus, restant totes les despeses a càrrec dels adjudicataris del 90% del 

aprofitament urbanístic. 

Així mateix, de l’aplicació del punt 3 de l’article 9 de la Llei 3/2012, que modifica 

l’article 43 del DL 1/2010, i donat que la ordenació urbanística dona lloc a una parcel·la 

única i indivisible, la cessió pot ésser substituïda per l’equivalent del seu valor 

econòmic. 

En apartats anteriors s’ha definit el valor de repercussió de la finca resultant, en base als 

valors de repercussió del sostre residencial i del sostre comercial. 

Del valor del total del sostre residencial, dividit pel total de metres quadrats de sòl 

obtenim el valor unitari del sòl residencial. 

Així mateix, del valor del total del sostre comercial, dividit pel total de metres quadrats 

de sòl obtenim el valor unitari del sòl comercial. 
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Es resumeix en aquest quadre: 

 

El resum de valor del aprofitament de l’àmbit del PMU-06 és el següent: 

 

Per altra banda, en el projecte d’urbanització, s’ha determinat el cost d’urbanització de 

l’àmbit que es consolida com una càrrega sobre la parcel·la resultant. 

En la reparcel·lació econòmica, la adjudicatària de la finca única resultant, abonarà a 

l’Ajuntament de Mollerussa el valor del 10% del sòl d’aprofitament privat resultant un 

cop urbanitzat. 

 

 

 

 

 

 

VALOR FINQUES RESULTANTS

VALOR REPERCUSIÓ SOSTRE RESIDENCIAL EUROS 437.963,98

SUPERFICIE NETA ZONA RESIDENCIAL M2 2.137,41

VALOR UNITARI M2 SÒL ZONA RESIDENCIAL EUROS/M2 204,90

VALOR REPERCUSIÓ SOSTRE COMERCIAL EUROS 175.498,51

SUPERFICIE NETA ZONA COMERCIAL M2 7.350,19

VALOR UNITARI M2 SÒL ZONA COMERCIAL EUROS/M2 23,88

TOTAL VALOR APROFITAMENT EN ÀMBIT PMU-06 EUROS 613.462,49

VALOR 10% APROFITAMENT EUROS 61.346,25
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D’aquests valors es deriva el quadre de detall d’adjudicacions i, per altra banda, 

càrregues i indemnitzacions per a cada un dels interessats. 

 

Mollerussa, a 30 de maig de 2016. 

 

 

 

 

 

Toni Bosch Miquel. 

Arquitecte col·legiat número 23451.6 CoAC Lleida. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ADJUDICACIONS I LIQUIDACIONS

ADJUDICATARI SUPERFICIE ADJUDICADA CARREGUES INDEMNITZACIONS

ROTONDA DE PONENT SL

PROPIETAT INICIAL 9.547,85 M2 311.376,70 € 61.346,25 €

A LIQUIDAR A L'AJUNTAMENT

AJUNTAMENT DE MOLLERUSSA

10% APROFITAMENT MIG 0,00 M2 0,00 € -61.346,25 €

A REBRER DE ROTONDA DE PONENT SL
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10. Planols.  
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11.  Escriptures de Propietat. 
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12. Notes Simples Registre. 
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12.1  Finca 1. 
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13. Fitxes Cadastrals. 
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14.  Estudis de Mercat. 

  Residencial ,  10 mostres. 
 Comercial,  8 mostres. 
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